—— G A2 20281 Ry, ——

N 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
o B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 250281 30/05/2016
TR AET COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL BEpkh BB LS Gua  cocsespomdesf g

Apartamento 504 do Bloco 02( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,0lm2 e area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; a esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tende ¢ referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total des BL,88550mM2, . uivi ivsmsssiwsshibs sbsdiiiidoidennemsme

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCGES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, 1°4.502, fls.
08/0%v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo como Incorporadera:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68.......00vv...
AV - 1 - M - 250281 =~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignade que o imével de matricula se
configura como futura unidade autdénoma, estandd insenido em obra
projetada e pendente de reqularizagdc registral que \tange a sua

conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIFIAL.J . .\ i Com
.e- itura
e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1449c6ba-3b8a-408f-b083-584e871ale8c

AV - 2 - M -~ 250281 - ENQUADRAMENTQO: Consta averbfldo sob ¢ AV-3 da

matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial Incorporagdo do
qual o imével desta matricula faz parte estd endgpadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei

11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das unidades que compde o empreendimento: 1) O

Continua no verso...
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Empreendimento se des
comprador com a ren
médic de venda das
30/05/2016. O OFICIAL,

exclusivamente, ac atendimento do Publico
familiar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) O valor
erd de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,
C.E ga Silveira Costa

‘ stitlim
st BT840

AV - 3 - M - 250281/ |- AFETACAO: Consta averbado scb o AV-4 da

matricula 250144, em k30/05/2016 gue: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENWIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporagdo do Empreendimento do gqual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, .conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetacdo o conjunto de bens, o terreno
e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas & incorporacio
imobiliadria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Gnica e exclusivamente & consecucdo da Ingcorporacgdo do
Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrd
adquirentes e manter-se-&o0 apartados, tornando-se /incomunidiveis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do i eral da

AV - 4 - M - 250281 - CONSIGNAGAO: Consta averbado Hob o AV-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento [do determinado
pelo paradgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinado com o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacdo do qual o
imovel desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240,903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidao

do .. Tribunal do Trabalho da 3@ Regide ( Certiddc de Acgdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certidic de
Distribuigdc de Agdes. Trabalhistas do Tribunal Regional do . Trabalho
da 1% Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuicées contra a

proprietaria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidao
da Justica Federal de Minas Gerais, Certiddc de Distribuicdo de Acdo
de Natureza Civel da Comarca.de MG, Execu¢des da Fazenda Municipal de
MG, Execugbes Extrajudiciais e Agdo Ordindrias conforme Certiddes da
11, 13#%,.15%, 19*,6 228, 27*, 28%, B% & 6® Varas Civeils da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certiddo da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certiddo do 9° Oficio de Distribuicdo
do Rio ce Janeiro Execucdo Fiscal/Cobranca de Tributo/Divida Ativa,
tendo como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda WNacional ( PGFN),
Débitos inscritos em divida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme ceptiddo Positiva com efeito de Negativa de
Débitos relativos a tribNtos Federais e a Divida ativa da Unido
Expedida pela Secyktarfa dp Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICIAL st | daSiveira Costa
}-
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. " MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE
gm%mimmﬁ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 250281 3p/05/2016
ZI‘ [ - - ] COMARCA DA CAPITAL
fls.2
Cont. das fls, V.

AV - 5 - M - 250281 - TERMO DE URBANIZACAO:Pelo Requerimento de
05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as f1s.015/015v do Livro n°05 .de Folhas Socltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passade por
certiddo n°085.047, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na extensdo de 535,00m correspondente & dimensdoc da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras {( NR), em toda a sua largura na extensdc de 200,00m,
correspondente a distincia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de
07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v.  PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizagao deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgéos
responsavels a sua aprovagdo, no &mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda,
e em consondncla com os termos de seu paragrafo dnico, importard na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificac¢do que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das rwultas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-sé a cobranca em processo. da
execugdo, com apoio no parédgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n©6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidinde honordrios de
advogados de 20%. QUINTA: ‘A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, ‘renunciando ao direito de' pleitear do Municipio.- qualquer-
indenizdacdo relativamente~30 e abelecido neste- termo, pondo, desde
j& a salvo de dualqugr dyvidak. ou contestagdes futuras. Demais
condigdes constantes do ti lo. (Brenotagio n©%649287 de 14/10/2016)
(Selo de fiscalizagdo(e ?ﬁﬁf qhéPTU 65120 NIT). RlO de Janelro,
RJ, 04/11/2016. O OFICJAL &mmﬂu
4 ra10

AV - 6 - M - 250281 - CONVENCEO DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada na

Ficha Auxiliar n°2488, aLg:onvengéo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°6

558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizagido

eletrénica n EEEPn 88029 EHO) .Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. O
OFICIAL. W7o
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AV - 7 - M - 250281 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentacdc comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteragdes da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdo registrade sob o R-2 da matricula 250.144, em
30/05/2016, citado na aquisicdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as sequinte alteracées:;;;::

Rpartamentos [Blocos %gg?igi;gl) iézimde uso ézileeal Eggg?o

ig%: }83’ 01 a 19 [44,825m2 |6,51656m2  |51,34156m2| 1/380
gg%: 582' 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2  |51,34156m2|  1/380
28%: 382' 01 a 19 [44,825m2  |6,51656m2  [51,34156m2| 1/380
38;: jgi' 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2  |51,34156m2| 1/380
gg%: ggj’ 01 a 19 [44,825m2  |6,51656m2  |51,34156m2|  1/380

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construcdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2,350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade auténoma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estdo vinculadas a nenhunma
unidade auténoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pessoas
estranhas ao condominio, a distribuicdoc das vagas de estacionamento
ocorrerd conforme localizagdo determinada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro.(Prenotagdo n °662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECID 89707 OAG).Rio de
Janeiro, RdJ, 06/12/2017., 0O OFICIALME %IQUEIFB

Ofmai y n strie de Imdvess
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AV - 8 - M - 250281 - RETIFICACAO DE CONVENGAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeando documentac¢do comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei
6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificada a

‘Convengdo de condominic do imével desta matricula, registrada na

Ficha Auxiliar n°2488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar.(Prenotagdo n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n®ECIW 42995 WIF).Rio de Janeiro, RJ,

06/12/2017. O QFICIAL Mm%&zcz&mmm
0f; ta de Registra de Imévels
Gl Mat,: 94119468

AV - 9 - M - 250281 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certidao da . Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0067/2017, de 18/10/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acorde com o -processo n°02/002295/2010, o 1imbével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresenta¢do da CND do INSS

Sepucis fls3
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—— MATRICULA DATA

i

S 4° OFICIO DE REGISTRO DE 250281 30/05/201
0y B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
ZI' R G COMARCA DA CAPITAL .3
Cont. das. fls. V.

relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°ECIW 43375 PRH). Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017.0 OFICIAIMeJaSE . Siqueira

Diicia S96sMida WA Rogictra de fméveis

4200481 . Mat - 94110468

R - 10 - M - 250281 - COMPRA E VENDA: Pelc instrumento particular de
03/11/2017, a proprietaria ja& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a LUIS FILIPE FERREIRA SANTOS, brasileiro, operador de

telemarketing, solteiro, maior, identidade n° 284167566, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 151.652.887-57, residente nesta cidade.
Tendo sido o Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$140.000, 00. Isento do Imposto de transmisséo

conforme guia n°2152367. (Prenota¢dc n°664189, de 26/12/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica ECID 85960 HSD). Rio de Janeiro, RJ,
02/01/2018. O QOFICIAL. -
‘ miarieW{ C. Siqueira
nﬁ(}:mmkﬂgde Imdvais
49RGURY - MaT: 94119468

R - 11 - M - 250281 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
03/11/2017, o adquirente do R-10, deu o imével desta matricula em
alienagdo fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$104.671,48, a ser paga em 360
prestagdes mensails e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO,
vencendo-se a 1% em 03/12/2017, no valor de R$615,00, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagcdo n°664189, de 26/12/2017)( Selo de
fiscalizagdo Eletrénico n°ECID 85961 HDZ). Rioc de Janeireo, RJ,
02/01/2018.0 OFICIAL.

NEFT?%£%SMUdm
Oficiol Fuhdiitdta de Neqistra de imbveis

490718 [, Mat + GA110488

AV - 12 - M - 250281 - CANCELAMENTQ PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiduciéric a realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apdés o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°435649/2023 de 21/03/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°722041 de 06/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEHW 22331 VDW. Atc concluido aos 24/04/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 13 - M - 250281 - INTIMACAO:De acordo com o Oficic n°520024/2024,
de 12/09/2024, promovido pela credora (o) ja qualificada, foil
intimado(a) o(a) devedor(a) LUIS FILIPE FERREIRA SANTOS, CPF/MF sob o
n°® 151.652.887-57, conforme notificagdo entregue pelo Registro de

Cantia o
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Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva'", para quitar as obrigacdes relativas 'a alienacéo
fiducidria em garantia que grava o imdével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lel 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°731633 de 16/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EETO 50839 YRN. Ato concluido aos 12/02/2025 por Diego Mattos

{94/14146) .

AV - 14 - M - 250281 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/03/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdoc sem a
purgagdao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leiléo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissio conforme guia n®2802123.

Prenotacdo n°738121 de 31/03/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 59092 ZAR. Ato concluido acs 29/04/2025 por Matheus conceicdo
{(Mat. TJRJ 94/23848), :

AV - 15 - M - 250281 -‘CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidacgio
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. :

Prenotacdo n°738121 de 31/03/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEUB 59093 BHR. Ato concluido aos 29/04/2025 por Matheus conceicio
(Mat. TJRJ 94/23848),

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 06/05/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:48h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$ 543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUB 59094 AGO

Consulte a valldade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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