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4° OFICIO DE REGISTRO DE 259517 17/10/201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO \
RIO DE JANEIRO - RJ
Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002000 que corresponderé
ao Apartamento 504 do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida’ de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138, 75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no Aambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servicos S/A, localizado a 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; '‘Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas, de garagem, sende 15
(quinze) . destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE)[
todas descobertas e localizadas na area externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a|
nenhuma unidade ‘auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagio devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utlllzagao das vagas. serd regrada por ordem‘'de chegada........., . !
CADASTRO: Inscrigdo n®3,408.337-8 (M. P), CL socb o n°03779 6. i
PROPRIETARIA/INCORPORADORA CONSTRUTORA TENDA SA Com Sede em Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35, Adqulrldo o terreno
por cocmpra a MOA- PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, Conforme
escritura de 14/07/2008 do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da- matriculé 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob ¢ AV-15 .da
citada tatricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdoc registrado
sob o R-27 da matricula 120, 074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado - sob 0 AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado |
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019

AV - 1 - M - 259517 -~ GRAVAME: De conformidade com o, dlSpOStO no,

Art.662, C/C -§2° 'do Art.661 da Consolidacio Normativa.do Estado de

Rio de Janelro, fica Gconsignado que o ‘imével ,desta: matricula .se

configura:“comg’ futura ‘ unidade auténema, estando. ';Mefido' em:‘obrd

projetada e pendente ‘de reqularizacdo registral, '3fque tdnge’ & sua
41

conclusdo.Rio de Janelro, RJ, 17/10/2019. 0 OFICI%; L
nie ulonzado
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‘17/10/2019 0 OFICIAL,

-Janeiro,vRJ 17/10/2019 OOFICI

AV.-"2 - M - 259517 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagao do
imével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciéncia, ,na 4area afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo: contida liome do6 BMlosde 16.04,2012.Rio de Janeiro, RJ,

17/10/2019. O OQFICIAL .NFicrevente Autorizado
atricula; %I1552

AV - 3'- M - 259517 T\ AFETACAO ..Consta averbado sob o -AV-28 da
n;matrlcula 120.074.em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,

proprletarla,f ja . qualificada, . submeteu a incorporacido do
Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacad, conforme previsto. nos artigos 31-A e seguintes da Lei

,4591/64 Desta forma, ‘constltulndo se patriménio de afetagdo o

conjunto de bens, o. terreno e as acessdes, .0s direitos e.obrigagées

. v1nculadas a <incorporagado 1mob111ar1a, bem como os demais bens e
-dlreltos a. ela .vinculados destlnam se unlca e exclu51vamente a

consecugao da. Incorporagao do. Empreendlmento e a entrega das unidades

thmoblllarlas aog  futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
rtornando se incomunicaveis em relacdo a0s demais bens, direitos ¢

obrlgagoes do patrlm

%mﬁﬁm%%m%f lnlcorporadora .Rio de Janeiro, RJ,
revente Autoﬂzado : » .

alricula: 9a/155

AV - 4 - w - 259517 - ~_ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-29 da
- matricula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento -de

30/01/2019 e - declaracdo de enquadramento da Caixa Econdémica:Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporacio
objeto do ato precedente estd enqp drado no ambito do  Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instL- dgos Bfdg Leli 11.977/2009.Rio de
me Autorizado

ula 941552,

L vt‘

, AV - § .~ M - 25951'7 - TERMO DE . URBAﬁIkACAO Consta averbado sob o AV-
36" da: matricula 120.074 em 09/07/2019 que: Pelo Termo de
Urbanizapéo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
“:do. .Livro..n®05. de . Folhas. Soltas de ' Urbanizacdo,  da Secretaria
--Municipal de Urbanismo,  passado por certiddo n°085.533,. datada .de
‘-'-‘lO'.05.2,0'1‘9', verifica-se “ que . ‘de . acordo. com.; "o .. ‘processo
n°06/700.317/2018 o~ -MUNICTPIO DO RIO .DE: JANEIRO, assina - e
‘ assumem CONSTRUTORA -TENDE ~S/A, ., mediante -as  seguintes clausulas:
'SEGUNDA: Pelo presente termo -a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante-ao. lote, .na extensdo de
°960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1

do -PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL

. 49297/PAA 1231, em toda.a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1

.do PAL 49297/PAR 1231, em toda a,.sua largura, na extensdo de 132,00m:
¢"Rua ~Projetada 2 do..PAL -49297/PRR.1231,  em.toda a .sua largura, na
» extensdo. de 120,00m,- de acordo com o parecer -do Grupo de Bnalise

instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls:9 a 11 'e planta visada, as
£f1s.20, PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construgao

o lote 2. do PAL 49297/PAA 1231; 2% .etapa: Rua Préjetada 1, . como
condicda para hablte se de’ construgao no lote 3 do PAL 49.297/PAA

ey s T

- Serrrettle
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- condigd

1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2;. como, condigdo, para habite-se -de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231, TERCEIRA As obras de
urbanizagdo dever3o atender ao que determina ¢ RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra,'aprovado pelo Dedréto E 3800 de 20.04. 1970), e
executadas de acordo com és normas 'estabelec1das peios ‘6rgdos
responsavels a sua aprovacdo, no amblto de suas competenc1as, QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, 1mportara
na ndo concessdo ‘de "hablte se" para gualquer edificacdo que ‘venha a

"~ ser construida no local, -até a‘conclusdo das obras de urbanlzagao e
~aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer 1mportanc1a

devidd ao Municipio em decorréncia -do presente’ Termo*sera 1nscr1ta
- como divida atlva de sua Fazenda Publlca, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de- 1% aoc més, fazendo-se a ‘cobranca em ' processo ‘da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei.Federal n°6. 830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogadb de 20%. SEXTA: Os. outorgantes comprometem-se a respeitar a

..fazer .cumprir lntegralmente, as obrlgagoes assumidas. pelc. présente
- termo, renunciantlo ao direito de pleitear do Municipio. qualquer

“indenizagdo relativamente 'ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer duvidas "ou contestacdes: futuras.Demais

constantes. .do. titulo.Rio de Janelro, RJ, 17/10/201%. ©
€ dos Santos : ‘ }

OFICIAL.

259517 - RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Conm
fulcro no artigb 213,. da ‘Lei 6015/73; e com base nos" documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificdgdo do imdvel
desta -matricula para constar corretamente gue © terreno possui. as
.seguintes metragens e- confrontacbes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com area total a ser construida.  de 14.151,0lm2, = hna
Freguesia de Campo Grande, localizado a4 2.181,05m da intersegio da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem wvem da Estrada da Pedra

* para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente- para a

Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva: subordinada a um Traio
interno de 6, OOmL‘concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,

por onde mede 119, 62m,'mais 9'43m'em‘cufvaJShbordinada a um raio
‘interno de 6,00n; -138,5%9m de*'fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 5195, 46m - a ‘esquerda’ em. trés segmentos de:34, 33m,' -mais
51;34m, -mais 109, 79m ‘onde confronta com o terreno destinade a futura

1 S.E de Paciéncia e propriedade da:Light:Servicos de Eletricidade S LA

¢ - ndo . como constou, permanecendo alteradas - -as - :rjdemais
1nforma<;oes RlO, RJ 05/12/2019 0. OFICIAL. ne dos Santos :
. e St oo BoYeventeAutonizadot . -
P & E S . o el LI amCU!a' %’1552 " o B

R -7 -'M - 259517 -~ HIPOTECA? Pelo Instrumento ‘Particular de
“A?erturg “de Crédito e Matuo, para Construgao de Empreend;mento

.
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A{de Janelro, RJ 16/06/2020

Imobilidrio com Garantla Hipotecdria e outras avencas datadoc de

;427/127/2019, Aditado" pelo 1°Termo aditivo de 03/06/2020, CONSTRUTORA

TENDA S/A 'j4 qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF
e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no
citado contrato, sendo o valer do f;aanclamento de’ R$5.812.041, 36

‘Valor da Garantia Hlpotecarla de R$11 181.000/00 (Incluldos neéstes
[valores- outros® imoéveis) ; Slstema de Amortlzagao SAC;".Prazo Totél‘de

Construgao/Legal;zagao 38" meses ; Prazo Total de  Amortizagido: - 24

imeses;¢ Taxa de Juros’ nomlnal de 7 00%, Taxa de: .Juros Efetiva ‘de’

8.3000%; demais condlgoes cong antes di tltulo +{Prenotacgds n°692317
de. 09/06/2020)(Selo de’ flsca 1zaga ele rénica ‘n° EDKQ 78378 JXL) Rio

AV - 8'- M - 259517 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
~matricula’ desligado da garanﬁla . hipotecaria objeto do 'R-
7, face autorizagdo et pela credora no instrumento particular de
31/01/2020 que hofe separguiva.  (Prénctagdo n°693311 de 17/07/2020)
(Selo de flscalifagéo'e%et-onlca n°EDKQ 80483 LIO) Rio ‘de Janeiro,

fpadSiveraCosi ] _ . Ly

Yoda., o e H !
it ¥ ST S S

K - 9 = M = 2595!7 = CtﬁPRA E VENDA‘-Pelo lnstrumento partlcular de
3%/01/2020, a,, prob}metarga J& quallflcada, vendeu a fragao do,_terreno
desta matrlcula,_bem como ¢ apartamento a ser nele construldo a. PABLO
DA CONCEIQAO 8ILVA, . brasileirb, aux1llar 'operac1onal soltelro,
1dent1dade n®314393240, ‘expedida ' peélo DETRAN/RJ CPE/MFv sob
n®198. 654 007 -31, ‘residénte nesta'bidéde Valor do 1movel atrlbuldo
pelos contratantes R$118.967,; 38 (sendo com Utlll recursos
concedidos pelo FGTS na forma'de 'desconto o v"": 2 913,00}
Isento de imposto <de  trdnsmissdo, conférme’ gu "n'2327057
(Prenotagdo n°693311, em 17/07/2020) (Selo de fiscalizagfio eletrénica
=] : 1 .
n EDKQ 80484 POB).. Rio de Janelrob, RJ, 24/07/2¢20. O OF é dan!veuaLosw

partlcular ‘datado de 31/01/2020, o adquirente doNR- &5 a fracdo do
terreno desta matricula, bem come o apartamento a ser nklle construido
£em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEFY com, .sede em
Bras;lla/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF ‘sob ©. n°00. 360.305/0001~
04 e’ garantla da - divida ‘de R$56.696,78, " a ser paga em 360
; ‘mensais, e.‘'consecutivas; calculadas pelo plano PRICE,
endo se a 1% enm 02/03/2020 no valor de*R$318,02, & taxa nominal
| efetiva de 5,1161%a2.a e nas demais condlgoes constantes;
(brenotagaosn°693311 de 17/07/2020)(Selo de: flscallzagao
°EDKQ 80485 DILA). Rio- de. Janéird, RJ, 24/07/2020 0

R - 10 - M - 259517 - ALIENACAO FIDUCIAh;A ' éEnmnﬁwhmmﬁhto

MWaLiogtE 0 —
11 H M - 259517 - RETIFICACAO Pelo requerlmento de’ 09/06/2021
Segueasﬂs3
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CNM: 093344.2.0259517-83
IcuLA DATA

H MATR
N 4° OFIiCIO DE REGISTROQ DE .
.~ . IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 299517 17/10/2019
CNS 093344
Livro n°® 2 - Registro Geral fls. 3
il Cont. das fls. V.

capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagcdc n°006/2019, em cumprimentc ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes
se obrigam a wurbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista
adjacente ao lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensio
da testada do terrenc até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme
PAA 50-DER; Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua
largura, na extensdc de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA
12631, em toda a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com
0 parecer do Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as
fls 9 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacio
e aceitagdo das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdoc cumpridas
em 3 etapas: 1°® Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdoc para
habite-se de construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa:
Rua Projetada 1, como condigdo para habite-se de construcdo nc lote
3 do PAL 49279/PAA 12631; 3°® Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo
para habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e nio
como constou, permanecendo inalteradas. as demais informacgdes.
(Prenotagdoc n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo e)}dtrdnica
n°EDTZ 07281 CFA).Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICI%%

Cula: B413003
Escigbente Aulorizad

AV - 12 - M - 259517 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo - da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021, Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 (Prenotagio n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrbdnica n°E 08455 PQL). Rio de Janeiro, RJ,

07/07/2021.0 OFICIAL MametoBurﬁ‘
 Matriode:

tho
3

C =

AV - 13 - M - 259517 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fidyciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do 0Oficio n°®441707/2023
de 21/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
'"'"NEGATIVQO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paréagrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante PABLO DA CONCEIGAC SILVA,CPE/MF sob o n° 198.654.007-31,
Publicados em 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024, para purga da mora

i)

Continua no verso
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CNM: 093344.2.0259517-83

g A o Y
13 » &3 1 foo e

objeto desta matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora
no praze legal. ‘ .
Prenotacdo n°723052 de 26/12/2023. S8elo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEJQ 72883 JMA. Ato concluido acs 05/07/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

g i s ograb o ; s 2 g, Tt g%
b : £

) AV S 14 LM 259517 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE Pelo Requerlmento
~de 706/11/2024, hOje arqulvado, verifica-se que . face ao- Artlgo 26,

) paragrafo 7° ’ da Lel 9514/97 sendo ‘promov1da a 1nt1maga@ Sem . a
Jqurgagao da mora, consollda se a- proprledade do 1movel desta matrlcuLa,
I”em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ‘com sede Bra51lla - Df,. CNPJ/MF
" sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com & obrigacdo de promover
*leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do. reglstro
. (art.27 da Lei 9514 de 20 11.1997).. Isento do Pagamento do Imposto de

ﬁransmlssao conforme guia n°2757475.

-'Prenotagéo n®733910 de 22/11/2024. Selo de flscallzagao eletronlca
n°EEQJ 22031 EGF. Ato ‘concluido aos 27/12/2024 por Mathels conceicdo
IR ‘ S

2 AW - 15 - M.- 259517 -- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
.. norArtigo :1488, dg CNCGJ Em conseguéncia a.averbacdo:de consolidagdo
de. proprledade retmo- averbada,; verlflcawse gue - fica cancelada‘ a
rproprledade flduc1ar1a objeto. da’ Preserite matrlcula o

SARRY &

ol Prenotagao B2 733910 de 22/11/2024 Selo. de. flscallzagao‘ eletronlca

ol EEQJ 22032 GXZ Ato concluldo'aos 27/12/2024 por Matheus concelgao

b

I . , L g B W e e ' N

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 30/12/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:51h.
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