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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio' de 0,002000 que corresponderd
ao Apartamento 302 do Bloco 04 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "'

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2% Categoria, com Area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Fraguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontande com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no ambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terrenc de propriedade da
Light Servi¢os S/A, localizado a 2.093,05m da intersecdoc da para a
dita Avenida Cesédrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa -
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de.
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de usc comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&o0
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTPA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. . . cvvvrvennn.

AV - 1 - M - 259311 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Conscolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando ingerido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no qhe tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 10/12/2019. O OFICIAGCA
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aV - 2 - M - 259311 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imovel desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciéncia, Ana drea afeta. ao " 4°RGI, nos termos da

delimitacdo contidWCDPLeGSAGRME de 16.04.2012.Rio de Janelro, RJ,
10/12/2019. O OFICIKEpeydnty Autorizado ; ; ;

i |

AV - 3 - M - 259311 - AFETACAO: Consta averbado sob © AV-28 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que:nPelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietdria, j4 L qualificada, - submeteu. a- - incorporagdo -do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ac regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. . Desta forma, .constituindo-se patrlmonlo de' -, afetagdo o.
conjunto de\bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagdo: imobilidria, bem como ' os demais . bens e.
direitos. a ela vinculados destinam-se “inica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das.unidades.
imobiliarias, aos futuros adquirentes ;e manter-se-io apartadosy
tornando-se ..incomunicaveis em relagdo- 'aos. demais bens, direitosg e
obrigag¢des do patriméni geral da 1ncorporadora RlO .de Janelro,-RJg‘
10/12/201.:9.-0 OE‘ICI* LLIGSAMPAIO . - o F, gt e ¥
nte Autcrizado : : ‘ &

AV. - 4 - M = 259311 = __ﬁﬂﬂﬁ%AMENTO Consta averbado sob o AV- 29 da
matricula 120.074. em 22/03/2019 que:De acordo ‘com Requerimento” de!
30/01/2019-e declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal
datada de .. 30/01/2019, verifica-se que. o Memorial de Incorporacio
objeto do:.ato precédente estd enguadmado no ambito do Programa Minha:
Casa Minha Vida - PMCMV, dinstituidd pela Lei 11.977/200%9.Rio de
Janeiro, RJ, 10/12/2019 0 OFICEEMN

P

AV = 5 - M - 259311 - TERMO DE URBNﬁiﬂﬂﬂﬁb Consta averbado sob o) AV—
36 da; matricula: 120.074, em . 09/07/2019 'que: Pelo - Termo <de.
Urbanizac¢do n®085.533, datado deml0.05.2019, lavrado as £1s.092/092v
do. Liwro: n°05 -de . Folhas Soltas . de -drbanizacio,-.:1dad Secretaria
Municipal, de. .Urbanismo,: passado- por ,‘certiddo n®°085.533)."datada: de
10.05.2019,, verifica-se .« que ' de ;, .acordo . .com ., © / :processo.
n°06/700.317/2018, 0 - MUNICIPFO: DO, -RIO . DE.-=JANEIRO, ,assina e
assumem: CONSTRUTORA: TENDA ;S/A,-:.mediante -as - seguintes  clédusulas:
SEGUNDA: Pelo ,presente . termo:a’ outorgada se .obriga :a- urbanizar. a:
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da,testada :do terreno até o lote 1
do-PAL 48732, exclusive, conforme PAA,50-DER:' Rua Projetada 1. doPAL
49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1.
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:

Rua - PrOJetada 2 do PAL 49297/PAA 1231%; eemftoda a sua largura, na
extensio de 120 00m, de acordo com. o parecer do Grupo .de -An&lise:
1nst1tu1do pelo Decreto '45.342/18 as f1s.9 a 1l e-planta visada, as
fls.20. | PARAGRAEO UNICO A. reallzagao e aceitacdo. das :obras de
urbanlzagao, ora,assumldas,_serao cumpridas em 3 -etapas: 17 Etapa:

Estrada de Santa Eugenla, como condigdo para habite-se de construgao
no lote 2 do PAL 4$297/PAA 1231; 2% etapa: Rua Projetada 1, como

B -
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condigbéa para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PRA
1231; 3®* Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo ' com as normas estabelecidas pelos 6rgdos-
responsaveis a sua aprovagdo, no:ambito de suas competéncias; QUARTA:

A inadimpléncia de obriga¢do assumida na cldusula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no lecal, até a conclusdo das obras de urbanizacédo e
aceitagdo dos' logradouros em questdo, QUINTA: Qualquer importéancia
devida ‘a0 Municipio em decorréncia .do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%,. juros de 1% ao. més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugao, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente,-&s obrigagdes .assumidas pelo: presente
termo, renunciando ao direiteo::de. pleitear do Municipio qualguer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a saljo de qualquer .dividas.: cu contestacdes futuras.Demais
condigd do titulo.Rio de Janelro, RJ, 10/12/2019. O
ey ANk ' © aataadih
AV - 6 - M - 259311 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-40 da
matricula 120.074 em 17/09/2019 '‘que:’ Pelo +Instrumento <Particuldr de
Abertura de .Crédito e Mituo, '*para - Construcdo de'. Empreendimento
Imobiliarie com Garantia . Hipotecdria. e .outras .avengas datade de:
17/09/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A ' j4'qualificada, deu' em hipoteca

a CAIXA ECONOMICA: FEDERAL-CEF, comsede .em .Brasilia/DF e’ filial
nesta- cidade,. inscrito no"€NPJ/MF n°00.360.305/0001-04, ‘em’ garantla
do pagamento do .empréstimo e- demai’s obrigacdes assumidas no citado
contrato, sendo: o valor do financiamento'de R$14.611.792,78; Valor-da
Garantia:Hipotecaria:de R$261826:000,00; -Sistema’de Amortizacdo?s . SAC:

Prazo Total de .Construgdo/Legalizacdo:. - 36. mesesy Prazo Total !de
Amortizacgdo: 24 ° meses; . Taxa.de Juros fominal de i8.0000%; Taxé de
Juros,Efetiva'de 8.30000%; demais- i ﬂﬁﬁmﬁﬁﬂftantes do tltulo RlO
de Janelro, RJ 10/12/2019 ‘? OFIC éAMmtmb | N s
AV - 7T - M - '259311 ad RETIFICACAOEX-OFFICIO" DA MATRICULA:- Com
fulcro -no artigo 213, da Lei 6015/73 & com basé . nos dochmentos
arquivados, fica ‘retificado "ex~6fficio" a 1deht1f1cacao do "imével
desta matricula-para constar corretamente'que 0 térrero’ possu1 as
seguintes metragens e confrontagoes "Lote 2 DO PAL -49279, de 2°
Categoria, com area total a ser construida de 14.151,01m2,”  na

ratrente Autorizado
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freguesia de Campo Grande, localizado a4 2.181,05m da intersecdo da
Avenina Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesdrio de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,

por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em tr&s segmentos de:34,33m, mais
51, 34m, mais 109,79m onde confronta com o terreno destinado a futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light Servigos de Eletricidade § .A
e nao como constou, permanecendo igglteradas as demais

informacdes.Rio, RJ, 10/12/2019 0 OFICIAEU‘A PULLIG SAMPAIO
; ‘ —E rvente Autonzado

AV - 8 - M - 259311 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA Flca 0 imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria - objete do AV-
6, face autorizacio dada pela credora no instrumento particular de
31/01/2020, que hoj quiva. (Prenotacdo-n°689256 de 14/02/2020,)
(Selo de flscall et onlca n°EAHQ 07903 WUF) JRio de Janelro,
RJ, 27/02/2020; :

g‘ﬁ. [ -Fd ﬂme%m ‘;,i'Al
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R -9 - M- 25Q§me )&OMPRA“E VENDA: Pelo 1nstrumento partlcular de
31/01/2020, a proprlet ia-ja qualificada, vendeu a fragao do terreno
desta matrlcula, bem omo- 0 apartamento a ser nele construido a
JOVANDER. FERREIRA DA ‘SILVA, . vendedor, CNH. n°07231178130, expedida
pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob. o n°118.164.397-03 e sua mulher VANESSA
CAROLINE SANTOS RIBEIRO DA SILVA, ' do. lar,. ldentldade n°263975104;
expedida pelo: DETRAN/RJ,, CRPF/MF. sob oyn’ 134.592.547-69, bra51le1ros,
casados sob o regime da. comunhio parc1al de bens, .residentes Rio' de
Janelro/RJ Valor do imovel atribuido pelos contratantes:R$148,385,88
{sendo conm utlllzagao dos« recursos da conta- vinculada do FGTS, no
valor .de R$3.461, , TECUrsos. concedldos pelo FGTS na forma de
desconto - no.valegr 4.903,00). .Isento de- 1mposto de transmissido,
conforme guia (Prenotagao N4 689256 em_;4{02{2920) (Selo, de
flscallzagao_h; ‘J_“J%'MLH°EAHQ 07904 LTCE). [ Rio de.-Janeiro,. , RJ,
27]02/2020 1 OEIEIRLL G m@ﬁ@%@iruﬂ bisi :5q”13 “ :}E;v; 5&%\@”1«@
. RTINS 3

AV - 10 - M \ﬂégﬁwl’: 0 DE GARANTIA Pelo 1nstrumento partlcular
dé 31/01/2620,,objen' db R 9 flca averbado que utlllzagao do FUNDO
DE" GARANTIA BOR

MPO DE SERVICO jnao permlte{ o§< compradores
JOVANDER FERREIRA DA SILVA e sia mulher VANESSA CAROLINE ~SANTOS
RIBEIRO DA SILVA, jé quallflcados, negociarem o imdével desta
Bh: q,?pelo prazo:mlnlmon
1ﬁ trumento (Prenotagao
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R_- 11 - M 259311 ,; AL:ENAcA6*~FIDﬁc1ARIA Pelo “instrumento
partlcular datado de 31/01/2020, os adquilfentes do R-9, deram a
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fracdo do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001~04, em garantia da divida de R$118.708,70, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo planc
PRICE, vencendo-se..a 1% em 24/02/2020, no valor de R$698,97, a taxa
nominal de 5,5 N efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes

. {Prenotagdo n°689256, de 14/02/2020) (Selo de
fiscalizacgdo/ Elet nicl n°ERHQ 07906 DNU) . Rio de Janeiro, RJ,
L du Sivera Cucta
jiuta

4 STRSTIT

AV - 12 - ﬁ\\\356311 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certidéi@da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de

28/05/2021, Termb| de Urbanizacido n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente 'as seguintes
informagbes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensd@o de 960,00m, correspondente & dimensdoc da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Proijetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Analise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizagdo e’ aceitagdo
das obras de urbanlzagao,‘ora assumidas serdo cumpridas em 3° etapas
1% Etapa: Estrada- de.Santa. Eugénia, cbmo condlcao para‘hablte se “de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631 . 2% Etapa:- Ruda Projetada
1, como condlgae para hablte e deé o nstrucao ho lote 3 do PAL
49279/PRA 12631; 3% Etapa Rua PrOJetada 2, como cohdlgao para
habite-se de cohstrucéo ‘o Lote '4“do” PAL 49279/PAA 12631 & “ndo "como
constou, permanecendo 1na1teradas és Hemals 1nforma¢oes “(Prenotagao

n®°701520 de 15/06/2021)(Selo de’ flscalzzagao elet" lca n EDTZ 07075
VIW) .Rio de. Janelro, RJ 29/06/2021 O OFICIAL Ma :m

1 Goglho:-
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AV - 13 - M - 259311‘ - conswnucno Pé’i‘o’ requerlmento de 22/06/2021

capeando Certidao  da Secretarla Munlclpal”‘“de - Urbénlsmo n?
25/0250/2021, de 16/06/2021 hoje arqpivados,’ verlfica -se que dé
acordo com o processo n 06/700298/2019 'o*'lmovel da preseﬁté
matricula, teve sua construgao conclulda tendo 51do o "hablte se"
concedido em 16/06/2021 Dlspensada d, apresentagaq da CND do INSS
relativa & . obra,. conforme prov1mento LEGJ. n 41/2013 publlcado no
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AV - 14 - M - 259311 - INTIMRQAO POR EDITAL:De acordo com o Oficio
n®547361/2024, de 29/11/2024, promovido pela credora (o) Ja
qualificada, foi intimado(a) o¢f(a) devedor(a)  JOVANDER FERREIRA DA
SILVA, CPF/MF sob o n° 118.164.397-03, e -sua esposa VANESSA CAROLINE
SANTOS RIBEIRO DA SILVA, CPF/MF sob o n° 134.592.547-69, conforme
notificagdo entregue pelo Registro de .Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando -"positiva", para
quitar as obrigactes relativas a alienagdo fiduciadria em garantia gque
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-3, da Lei
9.514/97. Certlflcamos gue ndo ocorreu a purga de mora no prazo. legal.

Prenotacdo n°734333 de 03/12/2024 Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEUB 54367 RQX Ato angluldo 1308, 08/94/2025 poruRoberta Ollvelra_
(94/24150) )

% e o o " T shs ;
i Lala H €‘~,, b i . S ey ‘.J. . o s ks
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AV - 15 - M - 259311 --CONSOLIDACAO DE -PROPRIEDADE:  Pelo Requerimento

de 03/06/2025, hoje arquivado, verifica-se. que ‘face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagao da mora, consolida-se a proprledade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n®00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
leildo publico do 'imével dentrc de 30 dias contados da data do kegistro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isentoc do Pagamento do Imposto de
transmisséao conforme guia n®°2824573, 5
Prenotagéo n°740116 -de 09/06/2025. Selo de flscallzagao eletrdnica :
n°EEVA 33253 Y2ZD. Ato. concluido - aos 09/07/2025 por Matheus .conceigao
{Mat. TJRJ 94/23848)

Ar.
g3

AV = 16 - M - 259311 - CANCELAMENTO -DE ALIENACAO FIDUCIARIA LCom fulcro
no Artige 1488, do QNCGJ ~ Em consequéncia a averbagdo de consolldagao
de. propriedade ‘retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matriculd, ;
Prenotacdo n°740116 de 09/06/2025. Selo de . fiscalizacdo eletrdnica
n®EEVA 33254 CVX. Ato concluildo aos 09/07/2025 por Matheus concelgao
(Mat. TJRJ 94/23848).

~—————CERTIFICA...




2 ERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
vl 1lesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
disponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

valideaqui - /oy averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
este documento . . P . . ~ .
wresente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:00h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ/ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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EEVA 33255 NEI

Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/36V9Z-G9S3E-H6PJ4-2B7GA



		2025-07-10T19:07:26+0000




