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OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO CcQ
RUA DA ALFANDEQA, 97 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA ‘ FICHA ‘ INDICADOR REAL

N°: 260996 N°: 01 L°:4BG FLS:10 N° 187220

IMOVEL: ESTRADA DA AGUA GRANDE, N° 1725 — APT® 1303 (EM CONSTRUCAO) e sua
correspondente fragio ideal de 0,004286 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49424 de 3°
Categoria, com direito ao uso indistinto de uma vaga de garagem descoberta localizada no térreo,
medindo o terreno em sua totalidade: 100,57m de frente para a Avenida Meriti; 165,15m de fundos;
confrontando com o lote 1 do PAL 48.868 da Estrada da Agua Grande;128,79m a direita em quatro
segmentos de: 39,64m, mais 12,57m em curva subordinada a um raio externo de 8,00m, mais 56,58m,
ambos confrontando com o lote 2 do PAL 48.995 da Avenida Meriti, mais 20,00m, este ultimo segmento
fazendo testada suplementar para a Estrada da Agua Grande; 67,64m a esquerda; confrontando com o lote
2 do PAL 48.868 da Av. Meriti. PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 11.365.709/0001-07, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FMs 19935/R-17 e 106406-A/R-6 (8° RI). FORMA DE AQUISICAOQO: Havido por
compra a Votorantim Cimentos S/A, conforme escritura de 28/11/2014, lavrada em notas do 4° Oficio de
Justi¢a de Niteroi/RJ (L° 1139, fis. 128/130), aditada por outra de 16/01/2015, lavrada nas mesmas notas
(L° 1141, fls. 164), registrada em 19/02/2015. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o
n° 255312 (FM) R-2 em 18/09/2020 com alteragdo sob n® 255312/AV-5 em 17/10/2022. Prazo de
Caréncia: A incorporadora gpfou pelo prazo de caréncia de 180 (cento ¢ oitenta) dias para efetivar a
incorporagdo do presente Klemorial, contados da data do seu registro subordinado a condicdo de
comercializagdo no minimo 30% (irinta por cento} das unidades auténomas do empreendimento.
Inscrito no FRE sob oA° 3.018.067-3 (MP}, CL 03140-1. csp. Rio de Janeiro, RJ, 25 de outubro de 2022.

0 OFICIAI/’(—’

AV-1-260996 — PATRIMONIO DE AFETACAQ: O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patriménio de Afetagdo,conforme requerimento de 06/07/2020, averbado em 18/09/2020 sob o
n® AV-3/255312, destinando-seAnica e exclusivamente a consecugfio da incorporagio do empreendimento
¢ apartados dos bens 40 paprimdnio geral da incorporadora. csp. Rio de Janeiro, RJ, 25 de outubro de
2022. O OFICIAL =

AV-2-260996- HIPOTECA. O imo6vel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1.7877.0075517-4 de 14/10/2020, registrado na
FM-255312/R-4 em 09/12/2020, sendo o empréstimo no valor de R$28.043.425,00 (incluindo outras
unidades), a divida tera prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de Amortizagéo até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
juros original pactuadas e descritas na cldusula 3% 1° paragrafo. No caso de dilatagdo do prazo de
construgiio, autorizada pela Cajxa Econdémica Federal, o prazo de amortizagdio da divida sera reduzido
proporcionalmente, po sentigd de manter-se 0 prazo maximo {construgdo + caréncia + amortizagio) em 84
meses. Para fins d0 artige”1484 do Codigo Civil, foi dado em garantia a fragdo ideal (incluindo outras
unidades), no alor fiXado de R$57.966.000,00. csp. Rio de Janeiro, RJ, 25 de outubro de 2022.

O OFICIA]7/-—“
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AV-3-260996 #DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-2.
Nos termos do Instrumento Particular n® 1.7877.0169885-9 de 06/05/2022 (SFH), prenotado sob n°
866046 em 05/08/2022, hoje arquivado, fica averbado qug/a credora Caixa Econémica Federal-CEF
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecaria-gue gravava o imével objeto da presente. csp.
Rio de Janeiro, RJ, 25 de outubro de 2022. O OFICIAL

CONTINUA NO VERSO
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valide adi 260996 ~ TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
este documento’s 77.0169883-9 de 06/05/2022 (SFH), prenotado sob n° 866046 em 05/08/2022, hoje arquivado.
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VALOR: R$29.937,71 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacipnal de
R$240.000,00 (base de célculo). TRANSMISSAO: Certiddo da Guia n° 2488800 paga em 12/07/2022.
VENDEDORA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, gualificada na
matricula. COMPRADORA: AMANDA VITORIA BARROS FERRE , brasileira, Solteira, maior,
arquiteta, CI/DETRAN/RJ n® 32.677.681-2 de 21/01/2022, CPF n/’170 109 417- 77 residente nesta
cidade. csp. Rio de Janeiro, RJ, 25 de outubro de 2022. O OFICIAL.
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R-5-260996 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TIiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$215.452,01 a ser pago através do Sistema de Amortizagdo SAC/TR em
420 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$2.076,83, vencendo-se a 1°> em 07/06/2022 tendo a
devedora optado pela taxa de juros nominal reduzida de 8.3712% ao ano e efetiva de 8.7000% ao ano,
0.6953% (nominal) ao més e 0.6976% (efetiva) ao més, sendo que estas taxas serio canceladas nas
hip6teses previstas no contrato retornando as taxas de juros (Balcéo) nominal de 8.6395% ao ano e efetiva
de 8.9900% ao ano, 0.7176% (nominal) ao més e 0.7200% (efetiva) ao més. Indice de Atualizagio do
Saldo Devedor: TR. Para fins do disposto no incise VI do artigo 24 da Lei n° 9514/97, foi dado ao imdvel
o valor de R$240.000,00; basc de calculo: R$240.000,00 (R-4-260996). DEVEDORA/FIDUCIANTE:
AMANDA VITORIA BARROS FERREIRA, qualificada /do ato . CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00. 360 2305/000104, com sede em Brasilia/DF. csp.
Rio de Janeiro, RJ, 25 de outubro de 2022. O OFICIAL. .
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AV - 6 - M - 260996 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 14/02/2023, acompanhado da
Certiddo de Habite-se n°® 23/0045/2023 expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdio datada de 09/02/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo
processo n°® 06/700959/2020 foi requerida e concedida e licenca para a construgio de prédio residencial
multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno nio afastado das divisas. O
prédio tomou o n°® 1725 pela Estrada da Agua Grande nele figurando o apt® 1303, cujo habite-se foi
concedido em 08/02/2023. Base de Calculo: R$29.074.968,15 (incluindo outr: idades). (Prenotacio
n’876023 de 23/02/2023). ds. Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2023. O OFICIAL

VAR R

AV -7 - M - 260996 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 539225/2024-Caixa Economica Federal - CESAV/BU de 14/11/2024, acompanhado de outro de
13/12/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdio do devedor fiduciante AMANDA VITORIA BARROS FERREIRA, CPF n°
170.109.417-77, residentes nesta cidade, via edital publicado sob os n° 1561/2025, 1562/2025 e
1563/2025 de 26, 27 ¢ 28 de fevereiro de 2025, respectivamente, para purga da mora objeto desta
matricula. Base de cdlculo para fins_de cobranga de emolumentos: R$215.452,01. (Prenota¢io n°
911748 de 21/11/2024). (Selo de-fiseglizagavcletrdnica n° EEXK 27113 KPA). rdm. Rio de Janeiro,

RJ, 11/04/2025. O OFICTAT. &___\\__\_
‘ -

AV - 8 - M - 260996 - CONSOLIDACAO DE _PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
539225/2024 - Caixa Econdmica Federal de 20/06/2025, acompanhado do requerimento de 20/06/2025,
hoje arquivados, tendo sido promovida a intimag8o e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagio da
mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagio de promover leilio
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagio para a alienagdio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfo pago pela guia n° 2830327 em 06/06/2025; Base de
célculo para fins de cobranga de emolumentos: R$250.829,52. (Prenotagiio n® 922741 de 24/06/2025).

(Selo de ﬂmmca n® EEYO 10809 CBT). csp. Rio de Janeiro, RJ, 18/07/2025. O
OFICIKI?
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Contmua na ficha 02.
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AV -9 - M - 260996 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidacéo de Propriedade objeto do ato AV-8 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiduciaria
objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudimal Base de calculo para
fins de cobranga de emolumentos: R$215.452,01. (Prenotagio n® 922741 de i
fiscalizacfio eletrénica n®" EEYO 10810 LPW). csp. Rio de Janeciro, RJ, 18/07/28

AV -10-M - 260996 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem aoc ato
AV-8 desta matricula, fica averbado que o imdvel objeto da presente matricula encontra-se atualmente
inscrito no FRE sob o n® 3.463.145-7 e CL n® 01064-5. (Prenotagiio n°® 922741 de 24/ Selo de
fiscalizagfo eletrénica n® EEYO 10811 FIP). csp. Rio de Janeiro, RJ, 18/07/2025.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 17/07/2025. Certidao expedida as
16:50h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 18/07/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEYO 10812 SGY Fundperj: 5,43
FETJ: 21,72
Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

Consulte a vahdade do selo em:
http:/iww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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