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IMOVELS: n° 246 casa 11, na Rua Roseli do Nascimento, situado no loeamento denominado VIL.A NASCIMENTO, zona
urbana do 3° Distrto deste Municipio, com inscrigio municipal n° 200056012, corresponde-lhe a fragdo ideal de;
2740/400,00 avos, medindo do seu uso exclusivo: 3,31m de frente para a drea de so comum a todas as unidades, que por sua
vez da acesso a Rua Roseli do Nascimento; 3,31m nos fundos, confrontando com o lote 22; 7.25m do lado direito,
confrontando com o lote 03; 7,25m do lado esquerdo confrontando com o imdvel n° 246 casa 09. AREA DE USO COMUM
A TODAS AS UNIDADES - A drea de uso comun a todas as unidades, mede 2,20m para a Rua Roseli do Nascimento,
1,50m de fundos, confrontando com o lote 05; 25,35m do lado direito, em trés alinhamentos, sendo o primeiro alinhamento
5,14m confrontando com a vaga de garagem n°(3, 0 segundo alinhamento 0,35m confrontando com o imével n°246 casa base
¢ 0 ferceiro alinhamento 19,86m confrontando com os imdveis n° 246 casa base, casa (2, casa (4, casa 06, casa 08 ¢ casa 10; ¢
23,35m do lado esquerdo, em trés afinhamentos, sendo o-primeiro alinhamento 3, 14m confrontando com a vaga de garagem
n°04, 0 segundo alinhamento 0,35m confrontando com o iméyel n°246 casa 01, ¢ o terceiro alinhamento 19,86m confrontando
com 0s imdveis n° 246 casa 01, casa 03, casa 05, casa 07, csa 09 ¢ casa 11, Edificado no lote 21 da quadra 06, que mede:
16,00m de frente, com a referida rua, 16,00m nos fundos, com § lote 05, 25,00m do lado direito, com o lote 20 ¢ 25,00m do

lado esquerdo, com o lote 22, com a drea fotal de 400,00m”. Conta ainda uma Alienagio Fiduciiria em favor da HAWK
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAQ PADRONIZADOS, inscrito no CNPIMEF sob o i

41.575.962/0001-56, com sede na Av;ry Brigadeiro Farla Lima, n° 1355, andar 3, Jardim Paulistano - S3o Paulo/SP.

PROPRIETARIO: SPE RESIDENCIAY/ROSELI DO/NASCIMENTO LTDA, com seus atos constiuvos regisirados na
JUCERJA sob o n’ NIRE 33.2.128486%8, ¢ inscrita nd CXPY}sob o 1 $2.233.149/0001- 14, com sede na Rua Arlete Penedo
Gomes, n° 423, bairro leda em Sio/Gongalo/RJ. th Ant\enor .2, matricula n° 54.919. prot. (185.273). Séio Gongalo,

19 de dezembro de 2023. Esc. E
/ / /
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Av.01 - Prot, o 187,045 em 07/03/2024 - Conforme Contrato Particular ﬁmfdo peld C redoraem@ 022024 em sua clausula
2.2, procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da Alienagdo fiduéiaria bjeto d ama n;;uh\Obs Custas na forma da
Liei. Séo Gongalo, 20 de margo de 2024, SELO: EEQO8(78SLHD.- Bse] ;

NASCIMENTO LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIREN : MAGNO CESAR PEDRO VIANA, nacionelidade
braslea, nascido em 29/03/1982, representante comercial, flho de: Marilza Silva Pedro/€ Fernando Cesar Vasconcelos
Viana, potado da carteir d idenfidade ° 20476979-3, expecida por DETRANRI em 2910112003, ¢ do CPF 972037
43, solteiro, residente e domiciliado na Rua ltaporé, It 3, qd 144, Vista Alegre em Sdo GongaloRR). FORMA DO TITULO:
Contrato por Insrumento Partcular datado em 29/02/2024 de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo ¢ Alienago Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, Carta de Crédito Individual - CCFGTS, Programa-Minha casa, Minha
Vida, com cardter de Eseritura Publica, na forma do art 1 e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei
i 5,049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 170.000,00, satsfeito da seguinte forma: RS110.84)88, refere-se a0 ,
financiamento concedido pela CAIXA;  RS0.318,12 referese aos recursos proprios; RS38.840.00 ferey

R.02 - Prot.187.045 em 07/032024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE;S?S]DENCIAL ROSELI DO

desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido. OBS: ITBI Pago no valor de RS3 47,38, através da/gul 86412024 B
consulta de informagdo n° 0174224030821505. CNIB: 648¢.00a6.437¢.7d0f 8aea.ffd1 667 40b6.db9
08/03/2024 - Custas na forma da Lei.- S0 Gongalo, 20 de margo de 2024, SELO: EEQOSTS6EYK. ES4

b, conspltad /%11

R03 - Prot 187,045 em 07/03/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTE: MAGNO CESAR
PEDRO VIANA, qualificado aneriomente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instticéo
financeira $ob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69), regend-se pelo

) \
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Estatuto vigente na data da presente contratagd, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02, VALOR DO MUTUO: RS 110.841,88,
Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Taxa de Juros % a.a - Taxa de juros Contratada; Nominal;
5.0000 ¢ Efetiva: 5.1161. Nontinal ¢ Efetiva: (a.m):0.4167. Encargo Mensal inicial - Taxa de Juros contratada, Prestagdo (a +
1) R8559,40+ Prémios de Ségurds; R$40.59 + Taxa de administracdo: RS0,00 = Total: R$599.99. Vencimento do |° Encargo

Mensal em 20/03/2024.- Concordam as partes em que o valor do imdvel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no
inciso V1 do artigo 24 da Lei h ® 9514197, & o expresso em moeda corente nacional. Valor da Garantia Fiductiria RS
190.800,00. Em garantia do pag\amento da divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigagdes por ela

assumid dora/Fiduciante, :lﬁf CEF, em cardter fiducidrio, o imovel objeto desta Matricula, As demais cldusulas ¢

Condigds sdo as'onstantes do congféto que fica aqui arquivado. OBS: Foram apresentadas as certides previstas no At
Normatiyo no.1/92 e acordo co Decreto Federal 1093.240 de 09/09/1986. O presente registo traa-se da | aquisiclo
impbijairia do(a) adquirente, stas ga forma da Lei. - Séo Gongalo, 20 de margo de 2024.SELO: EEQOS0787PBE.
Esc. RE |

Av.04 & Pro¥. }95'9’1’@ em 10/02/2025 - INTIMACAO - En atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ comVigéncia em|01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia
feita ao devedor MAGNO CESAR PEDRO VIANA , qualificado anteriormente,
realizada no dia 27/03/2025, |conforme a certiddo de notificacdo, registro n’
239162, expedida pelo 1° Oficio de Sdo0 Gongalo, em 27/03/2025. Dado o
insucesso em proceder a\notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local 1gnorado, incerto ouz/inacessivel, & certiddo fol encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrOnica, as intimagles em face do devedor
ora mencionado, mediante a publicacdo dos editals publicados nos dias

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9M5CC-PCXK6-47PVZ-ZVNWC
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25/04/2025, 28/04/2025 e 29/04/2025, pelo sistema de Registro de Imdvels
Eletrdonico sob n°® 640569, 640570 e 640571, edicao/ano: 1598/2025, 1599/2025
e 1600/2025 no enderego: www.registroimobiliarioc.org.br. Custas na forma da
Lei. Sao Gongalo, 20/05/2025. SELO: EEXP 95770 4V4. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — = — — — = — — — — —

Av.5 — Prot. 197721 em 16/07/2025 - CONSOLIDAQEO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
16/07/2025, procedo a averbagido da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover o leildo publico do
imbével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacgdo, tendo em
vista que o fiduciante MAGNO CESAR PEDRO VIANA, anteriormente gualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15 {(quinze) dias,
contados da data da intimacdo averbada no Av.04, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 3219/2025, no valor de R
$3.917,87 em 10/07/2025 (base de calculo R$ 193.421,53). Custas na forma da
Lei. S8Sdo Gongalo, 21/07/2025. SELO: EEYV 03548 TLR. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — = — — — = — — — — —

Av.6 — Prot. 197721 em 16/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacdo
Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 21/07/2025.
SELO: EEYV 03549 ZKE. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBRSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — — — = — — — — = — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 21/07/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 03550 OHK
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