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IMOVEL: APARTAMENTO 303, do BLOCO 01, do EDIFICIO RESIDENCIAL
AMERICA RESIDENCE, a ser construido, localizado no terceiro pavimento, de fundos ¢ a
esquerda de quem de frente olhar o Bloco 1 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,195m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 29,98357m? e 4rea real total de 71,17857m?,
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,00714 do terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento. O TERRENQO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O
CONDOMINIO, assim se descreve: Um terreno de formato irregular, no bairro Jardim Carvalho,
de esquina formada pelas ruas Maria Luiza Menezes Vieira e Maria Quitéria de Jesus, constituido
do LOTE 02/F da quadra C do Loteamento Oscar Rubim, com area superficial de 4.886,92m?, ¢
as seguintes medidas e confrontagdes: ao Sul, onde faz frente 3 Rua Maria Luiza Menezes Vieira,
por seis segmentos, o primeiro segmento medindo 1,16m, no sentido Oeste-Leste, o segundo
medindo 0,20m, no sentido Noroeste-Sudeste, o terceiro em linha quebrada medindo 12,30m, no
sentido Oeste-Leste, 0 quarto em linha quebrada medindo 60,06m, no sentido Sudoeste-Nordeste,
o quinto medindo 1,26m, no sentido Sudoeste-Nordeste, € o sexto medindo 1,63m, no sentido
Sudoeste-Nordeste; ao Leste, por cinco segmentos, faz frente 4 Rua Maria Quitéria de Jesus, o
primeiro medindo 25,07m, no sentido Sul-Norte, o segundo medindo 6,43m, no sentido Sul-
Norte, o terceiro medindo, 9,58m, no sentido Sudeste-Noroeste, € o quarto medindo 9,25m, no
sentido Sudeste-Noroeste, € 0 quinto, em linha quebrada de 26,75m, no sentido Sudeste-Noroeste;
ao Norte, por dois segmentos, ambos no alinhamento da Rua Irmdo Norberto Francisco Rauch, o
primeiro, em linha quebrada, medindo 23,58m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e o segundo
medindo, em linha quebrada, 29,95m, no sentido Nordeste-Sudoeste; ao Oeste, confrontando com
o lote 01 do Loteamento Oscar Rubim, por uma extensiio de 67,66m, no sentido Norte-Sul;
retornando assim ao ponto de partida e fechando o perimetro. Sobre o terreno incide uma
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE — APP, estando localizada junto a divisa Norte,
com 4rea superficial de 492,87m* e com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, no
alinhamento da Rua Irmio Norberto Francisco Rauch, mede, em linha quebrada de 23,58m; ao
Qeste, confrontando com drea do proprio imével por dois segmentos, o primeiro medindo 15,59m,
no sentido Noroeste-Sudeste, ¢ 0 segundo 30,00m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Leste, por
dois segmentos, no alinhamento da Rua Maria Quitéria de Jesus, o primeiro segmento, medindo
9.25m, e o segundo em linha quebrada que mede 26,75m, ambos no sentido Sudeste-Noroeste;
retornando assim ao ponto de partida e fechando o perimetro.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMORBILTIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 177.710 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS. 1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO E INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO.

OBS. 2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA CASA VERDE
E AMARELA, nos termos da Lei n® 14.118, de 12/01/2021.

OBS. 3: Em conformidade com a documentagio arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R.8-177.710 - Livro 2-Registro Geral,
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encontra-se arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLO: 890.667 de 09/06/2022. Esgrevente Autorizado: Igor Lazzarotti
Escrevente Autoﬂzado% é <
Registrador(a) Substitu :

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 12,40, Selo 0471.03.2200027.02137: R$ 3,60.
Proc. eletrénico de dados: R$ 3,00. Selo 0471.01.2200031.03347: RS 1,80.

AV-1-215.309, de 27 de junho de 2022. AFETACAOQ: Conforme AV-9 da matricula n° 177.710,
a incorporagdo encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAQ, nos termos do art. 31-A da
Lein® 4.591/64.

PROTOCOLO: 890.667 de 09/06/2822. evente Autorizado: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto({a)

Registrador(a):
Emolumentos: RS 22,20. Selo 0471.03.2200027.02472: R$ 3,60.
Proc. eletronico de dados: RS 3,00. Selo 0471.01.2200031.03808: RS 1,80.

AV-2-215.309, de 13 de fevereiro de 2023. ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R.10-
177.710, o imovel da presente matricula encontra-se hipotecado em 1* ¢ especial hipoteca a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Miituo
Para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do Programa
Casa Verde e Amarela, de 26/08/2022, pelo valor de R$18.318.680,45. (Valor juntamente com
outros 139 imoveis), sob condi¢es # pensivas éstabelecidas no item 1.7 do mesmo contrato.
PROTOCOLO: 914.840 de 08/02/2023. Escrevepte: Gustavo

Escrevente Autorizado(a): d
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300006. 04858 (Tsento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471. 01/2300004 05655: (Isento).

AV-3-215.309, de 30 de outubro de 2023 CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra
e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS,
de 25/09/2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento das condigdes
suspensivas ¢ da hipoteca gbjefd da Av-2.

PROTOCOLO: 940.212 dg 0/2023. Auxiliar de Escrevente: Runa

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitutofq):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 95,40,
Proc. cletrénico de dados

elo 0471.04.2300063.01278: RS 4,40.
R$ 6,40. Selo 0471.01.2300061.04876: R$ 1,80.
continua na fl. 02
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" Proc. eletronico de dados

R-4-215.309, de 30 de outubro de 2023. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienag@o Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes, de 25/09/2023.
VALOR: R$195.000,00. AVALIACAQO: R$195.000,00. TRANSMITENTE(S): TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S): LEONARDO APARECIDO DA COSTA, CPF 028.029.220-17, brasileiro,
solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedido$ jpelo FGTS na forma de desconto de R$5.296,00.
PROTOCOLO: 940.212 d¢/ 1 1/10/2023. Auxiliar de Escrevente: Runa
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 504,50.{Selo 0471.08.2300049.00595: R$ 65,30.
Proc. eletronico de dadosiRS 3,20. Selo 0471.01.2300061.04886: R$ 1,80.

R-5-215.309, de 30 de outubro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Aliena¢io Fiduciidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigacdes, de 25/09/2023.
VALOR DA DIVIDA: R$156.000,00. AVALIACAOQO: R$205.000,00. PRAZQ: 420 meses, em
parcelas mensais no valor inicial de R$770,21, vencendo-se a primeira em 01/11/2023. JUROS:
Taxa Anual Nominal de 4,5000% e Taxa Anual Efetiva de 4,5939%. DEVEDOR(ES)
(Fiduciante(s)): LEONARDO APARECIDO DA COSTA, CPF 028.029.220-17, brasileiro,
solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado nesta Capital. INTERVENIENTE
INCORPORADORA: TENDA_NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-
58, com sede em Sdo Paulo/SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA :
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em S#o Paulo/SP.
CREDORA (Fiducisria): CAJXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOIL.O: 940.212
Escrevente Autorizado(a);
Registrador(a) Substitutofp):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 417,90 Selo 0471.08.2300049.00596: RS 65,30.
RS 3,20. Selo 0471.01.2300061.04899: RS 1,80.

/10/2023. Auxiliar de Escrevente: Runa

AV-6-215.309, de 23 de janeiro de 2024. Conforme AV-11 da Matricula n® 177.710, foi ditq que
parte do terreno sobre o qual serd construido o empreendimento foi declarada como Area

Contaminada Sob Intervencio — ACI com uso restrito da drea, conforme Resolugio CONAMA
n° 420/2009.

PROTOCOLO: 950.456 de 23/01/2 Egerevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a); é (_

Registrador(a) Substitutd{a):

Registrador(a): egi
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Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.2300080.04152; (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300081.08710: (Isento).

AV-7-215.309, de 03 de junho de 2024. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento de 26/03/2024, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-Formal
de Condominio, langada no R.8-177.710. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 101 da Rua IrmZo
Norberto Francisco Rauch, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo concedida e emitida
via internet em 22/03/2024; CND n° 90.011.96313/73-001, de 15/03/2024; e, ART n° 11949133,
CREA n° RJ14101467.

PROTOCOLO: 961.609 de 22/05/2024. Escpevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado% ﬂ
Registrador(a) Substitute(a):

Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.2400017.12538: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400020.09668: (Isento).

AV-8-215.309, de 03 de junho de 2024. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi registrada em
03/06/2024 no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n° 11.233, a Convengéic de¢ Condominio do
"CONDOMINIO AMERICA RESIDENCE", devidamente aprovada nos termos do disposto na
Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do Cdédigo Civil.

PROTOCOLO: 961.610 de 22/05/2024. Esgrevente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a): ‘ AZI
Registrador(a) Substituto¢d):

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 24,70. Selo 0471.03.2400017.16569: RS 4,00,
Proc. eletronico de dados: RS 3,30. Selo 0471.01.2400020.13759: R§ 2,00.

AV-9.215.309, de 02 de junho de 2025. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula ebtd/¢adastrada sob n® 099267.2.0215309-08.

Escrevente: GGiovanna
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Emolumentos: Nihil. Selq0471.04.2500011.07777: (Isento).

Proc. eletrénico de dadosiNihil. Selo 0471.01.2500017.00605: {Isento).

AV-10-215.309, de 02 Ue junho de 2025. CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 14/05/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienacfo Fiduciaria
em Garantia n°878771793455, de 25/09/2023. VALOR: R$205.000,00. AVALIACAO:
R$205.000,00. Esta averbagio € feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,

continua na fl. 03
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§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n®0021.2025.01501.6, de 06/05/2025,
mediante recolhimento de R$6.150,00, instruido com prova da intimagdo dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purga¢io da mora ¢ de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): LEONARDO APARECIDO DA COSTA,
CPF 028.029.220-17, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
Obs.: Este imdvel devera .f}er
PROTOCOLO: 998.681 d¢
Escrevente Autorizado(a):
Registrador{a) Substituto{g):
Registrador(a):
Emolumentos; RE 502,70.{Selo 0471.08.2400023.08719: RS 76,40,

Proc. eletrbnico de dadosiR$ 6,90, Selo 0471.01.2500017.00608: R$ 2,10.

erecido em publicos leildes.
05/2025. Escrevente: Giovanna

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n° 215.309 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0215309-08
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500011.09768 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500019.00902 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500017.05010 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 02/06/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h 2
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00065138 78
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