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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA 50 BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL - FLS: 01

MATRICULA: 49.013 - DATA: 01/06/2017

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: O terreno urbaro, situado na Rua Projetada
"C", no Municipio de Balnedrio Rincio, Comarca de Igara-SC, com a drea de
391,89m? (trezentos e noventa e um metros e oitenta e nove decimetros
quadrados), correspondente ao lote n. 04, da quadra "B", do "Loteamento Lagoa
dos Freitas II", com as seguintes medidas e confrontagdes: Norte, 12,50 metros,
com Valter Medeiros; Sul, 12,50 metros, com a Rua Projetada “G"-Leste, 31,31
metros, com o lote n. 05 ¢ ao Oeste, 31,35 metros, com 0 loteAl. 03 .---—-d-mmnemen-
PROPRIETARIO: SANTA CLARA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresdria [Jlimitada, CNP] n.
04.896.212/0001-50, com sede na Rodovia SC-443, s/n°, Km 01, Bairro
Presidente Vargas, em Igara-SC.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 27.307; Lyvro n. 02, folha: 01, \de
10/03/2000, deste Oficio. Protocolo n. 114.347 da@:& junho de 2016, E'\mol. }iS
6,80. Dou fé. ' |

MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada: w e e A
N FN oL

AV.-1/49.013 - DATA: 22/06/2018
AVERBACAO PREMONITORIA - Por instrumento particular, datado de 08
de maio de 2018, requerido pelo exequente: Banco Safra S.A., inscrito no CNPJ
n° 58.160.789/0001-28, com sede social na Avenida Paulista, n°® 2.100, cm Sao
Paulo-SP, neste ato representado por sua procuradora: Nida Saleh [latoum,
advogada, inscrita na OAB/PR N° 69.827, conforme Substabelceimento
Particular, datado de 16 de janeiro de 2017, da Procuragdo, datada de 17 de maio
de 2016, no livro n® 3449, Paginas: 089, lavrada no 12° Tabelido d¢ Notas do
Municipio e Comarca de Sao Paulo-SP, Tabelido: Homero Santi, confirmada cm
20/06/2018, arquivados neste Oficio, instruido com Certiddo de Admissibilidade
da Execucdo da 10* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sdo Paulo-
SP, datada de 07 de fevereiro de 2018, assinada pela Escriva Judicial I: Fernanda
Paulo Silveira Ranzani, em cumprimento ao que determina o artigo 828 do CPC,
que no dia 08/01/2018 foi distribuida e admitida em juizo para a 10" Vara Civel
do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo-SP. a A¢do de Iixccugdo de
Titulo Extrajudicial, Processo Digital n® 1115481-92.2017.8.26.0100, em que ¢
Exequente: BANCO SAFRA S/A, CNPJ n° 58.160.789/0001-28 ¢ Exccutados:
Santa Clara Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ n°® 04.896.212/0001-30 ¢
SC Holding Participagdes S/A - Em Recuperagio Judicial (nova denominagao de
Santa Clara Participagdes S/A), CNPJ n° 04.861.446/0001-61. cujo valor da
causa ¢ R$ 710.523,07 (setecentos e dez mil e quinhentos e vinte ¢ trés reais ¢
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- segue na F. lv -

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 165.315. 10/02/2025 as 18:21:31.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

FLS: 1v

sete centavos). Protocolo n° 124.043 de 06 de juhho d¢ 2018. Emol. RS 104.45.
Selo de fiscalizagdo: FCQ06729-EUNI - RS 1.90.
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada: |

AV.-2/49.013 - T * 22018
ICiPIO / CADASTRO MUNICIPAL. Conforme
iblica, datada de 19 de outubro de 2018, lavrada no li n 325, as FIs:\187 a
93, na Escrivania de Paz do Distrito de Rio Maina,
riciima-SC, Escrivd: Claudia Regina Dadam Gomes, certifico que o imdyel
esta matricula esta localizado no Municipio de Balnedrio Rinefio-SC. Cadastro

unicipal n® 3066789. Protocolo n® 126.371 de 2§ de\Novembro de 2018.
104,45. Selo de fiscalizagio: FHE13896~2SP6 S I 0. Dou fé.--- o]

______________

RLENE ROECKER NUNES. Regi i

-3/49.013 \ DATA: 11/12/2018

OMPRA E VENDA. Transmjtente(s). SANTA CLARA
MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
rivado, CNPJ 04.896.212/0001-50, com sede na Avenida Centendrio, n° 3.679,
ala n° 08, Edificio Dona Dalva, Centro, em Cricitma-SC, representada pelo
cio administrador LEONEL FERNANDES VIEIRA, RG n°® 500.505-SSP-SC,
PF 435.855.319-20, brasileiro, casado, nascide em 01/08/1959, contador,
sidente e domiciliado na Rua 762, n® 155, Bairro Mina do Mato, em Cricitima-
C. Adquirente(s): APAN PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito
rivado, CNPJ 07.456.406/0001-22, com sede na Rua Desembargador Pedro
ilva, n® 355, Sala D, Bairro Comerciario, em Criciima-SC, representada por seu
iretor presidente ANSELMO AUGUSTO RABELO FREITAS, RG n°® 5883074-
SP-SC, CPF 091.497.239-10, CNH n° 05460736436-DETRAN-SC, brasileiro,
olteiro, nascido em 28/01/1994, filho de Anselmo Freitas ¢ Maria Denise Rabelo
teitas, advogado, residente e domiciliado na Rua Sio José, n® 429, apto. n® 301,
Centro, em Criciima-SC. Forma do Titulo: Escritura Publica de Compra e
Venda, datada de 19 de outubro de 2018, lavrada no livro n° 325, as Fls: 187 4
193, na Escrivania de Paz do Distrito de Rio Maina, Municipio ¢ Comarca de
Criciima-SC, Escriva: Claudia Regina Dadam Gomes. Fo
titulo que deu origem a este registro, o recolhimento dos tribfitos incidentey sobre

1 de Novembro de 2018. Emol. R$ 184,82M Selo de fisealizagho:
HE13905-1DQP- RS 1,90. Dou fé.
ARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada:

AV.-4/49.013 - \ DATA: 17/12/20
ICANCELAMENTO - Por Instrumento Particular, datddo de 09/11/20\8,
passado pelo exequente: BANCO SAFRA S/A, ja qualificado na AV.-1/49.01
demais documentos arquivados neste Oficio, ancelada a Averbagdo

remonitodria referida na AV.-1/49.013. Protocolo pn° 1241568 de 05 de dégemb
Ee 2018. Emol. 104,45. Selo de ﬁscahzagﬁo FHE1§455-AFET- R$ 1,90. D fé

TARLENE ROECKER NUNES. Registrad i

- segue na F. 2 -

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 165.315. 10/02/2025 as 18:21:31.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)




Valide aqui
este documento

<]
D
™
N
o
@)
O
Tp]
(<]
L
%)
g
AN
(o]
~
%
™
»
S~
N
(6]
(@]
E
—
=
(@)]
—_
o
—
c
Q
o]
o
=
—
(@]
©
©
=
(2]
(2]
©
=
n
o
=
c
>
(@)]
(]
n
@©
X
=
o
c
@]
©
C
®
Q
©
@]
ie)
C
(]
S
=)
(6]
o}
©
]
Q
(2]
(M)
()]
o
®©
>

REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERAYIVA D0 BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

CONTINUAGAO DA MATRICULA Ne: 49.013 FLS: 2

R.-5/49.013 - DATA: 16/08/2021

COMPRA E VENDA. Transmitente(s): APAN PARTICIPACGES S/A, CNPJ
07.456.406/0001-22, com sede na Rua Desembargador Pedro Silva, n® 355, Sala
D, Bairro Comercidrio, em Criciima-SC, representada por sua procuradora:
KARLA VIOLA FREITAS, CPF 070.886.489-97, CNH n° 05276153410
DETRAN-SC, brasileira, solteira, nascida em 13/02/1989, administradora,
residente ¢ domiciliada na Rua Martin Afonso de Souza, n° 871, Bairro Operéria
Nova, em Criciima-SC, conforme Certiddo de Procuragfo, datada de 20/04/2020,
lavrada no Livro n° 153, as Fls: 222 a 224/v, na Escrivania de Paz do Distrito de
Rio Maina, Municipio ¢ Comarca de Criciima-SC, Tabelid: Claudia Regina
Dadam Gomes, emitida em 21/01/2021, devidamente confirmada. Adquirente(s):
EDUARDO MENEGASSO, CPF 038.514.419-90, CNH n° 06942997900-
DETRAN-SC, brasileiro, solteiro, nascido em 25/02/1981, trabalhador
metaltirgico e sideriirgico, residente e domiciliado na Rua Rio Grande do Sul, n°
177, Rincdo Centro, em Balnedrio Rincdo-SC, o qual declarou que ndo vive em
unido estivel. Forma do Titulo: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Miituo
para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Com
Utilizag8io dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor - Contrato n°
8.4444.2480711-5, com cardter de escritura piiblica de 20 de julho de 2021.
Objeto: O imoével desta matricula. Valor da Compra ¢ Venda: R$ 60.000,00
(sessenta mil reais). Valor para Fins de Leildo: R$ 140.000,00. Isento de LT.B.L.
conforme Certiddo Municipal, datada de 23/07/2021, emitida pela Secretaria de
Administragdo e Finangas do Municipio de Balneario Rinc#o-SC. Recolhido o
FRJ. no valor de R$ 210,00 em 04/08/2021, agéncia: CEF, boleto n°
5800188833. Foram apresentados os seguintes documentos: Apresentada
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos 1
Federais e a Divida Ativa da Unido da Secretaria da
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Municipais n. 5900/2021, expedida em 22/07/202], emitida pela Prefejtura
Municipal de Balnedrio Rinc8o-SC. A DOI sera emitida e transmitida no p
regulamentar. Protocolo n® 141.314 de 28 de J e@ﬁl. Emol.\R$ 330}03

(1/2). Reduzido (Lei 14.118/2021 art. 10° - Program sa Verde e\Amarelp).

Selo de fiscalizagdo: GFK50873-E112 - RS 2,82. Pou fal/

MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designad N \ /
\’ /s

R.-6/49.013 - DATA: 16/08/2021

ALIENACAO FIDUCIARIA. Devedor(es) Fiduciante(s): EDUARDO

- segue na F. 2v -

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 165.315. 10/02/2025 as 18:21:31.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

ONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 49.013 FLS: 2v

MENEGASSO, CPF 038.514.419-90, CNH n° 06942997900-DETRAN-SC,
brasileiro, solteiro, nascido em 25/02/1981, trabalhador metalirgico e
sidertrgico, residente ¢ domiciliado na Rua Rio Grande do Sul, n® 177, Rincdo
Centro, em Balnedrio Rinc#o0-8C, o qual declarou qie ndo vive em unifo estavel.
Credor(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa piiblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, con sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, representada por: FABIO PIZONI, RG n®
3954892-SSP-SC, CPF 029.478.259-18,  economiério, conforme
Substabelecimento de Procuragdo Publica, datada de 25/06/2019, lavrada no
Livro n® 3383-P, s Fls: 133/ 134, no 2° Tabelifio deNotas e Protesto de Brasilia-
DF; Procuragio, datada de 15/10/2019, lavrada ro Livro n° 3375-P, as Fls:
129/130, no 2° Tabelido de Notas e Protesto d¢ Titulos de Brasilia-DF; e
Substabelecimento, datado de 15/10/2019, lavrado o Livro n° 006, as Fls: 081 a
087, no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Titubos de Criciima-SC. Apéncia
Responsavel: 535 - Préspera/SC. Forma do Titulo: Contrato de Venda ¢ Compra
de Terreno, Mituo para Obras com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGT?S - Programa Casa Verde e
Amarela - Com Utilizagio dos Recursos da Corta Vinculada do FGTS do
Devedor - Contrato n° 8.4444.2480711-5, com cardtr de escritura publica de 20
de julho de 2021, Objeto: O imével desta mtricula. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: B1- Origem de Recursos: FGT3; Modalidade: Agquisigdo de
Terreno e Construgio. B2- Sistema de Amortizadio: Price. B2.1- indice de
Atualizago do Saldo Devedor: TR. B3- Enquadramento: SFH. B4- Valor de
Venda e Compra do Terreno, Construgio e Composigdo dos Recursos: O valor
destinado 4 venda e compra do terreno ¢ construgdo to imével objeto do contrato
¢ R$ 140.000,00, composto pela integralizagh dos valores seguintes:
Financiamento concedido pela CAIXA - R$ 110400,00; Recursos préprios
aplicados/a aplicar na obra - R$ 24.813,85; Recursos da conta vinculada do FGTS
- R$ 2.459,15; Desconto concedido pelo FGTS/ Uniio - R$ 2.327,00; Valor de
financiamento do terreno - R$ 44.000,00; Valor (e avaliagio da obra - R$
80.000,00; Valor de financiamento da obra - R$ 56.400,00. Do total acima
descrito, R$ 60.000,00 correspondem ao valor de venla e compra do terreno. B6-
Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 110.40000. B7- Valor da Garantia
Fiduciéria e do Imével para fins de venda em publicc leildo: R$ 140.000,00. BS-
Prazo Total (meses): 368; Amortizagio - 360; Constrigdo - 8. B9- Taxa de Juros
% a.a: Nominal - sem desconto 8.1600 - com descorto 5.5000 - com redutor de
0,5% (a.a.) 5.0000; Efetiva - sem desconto 8.4722 - «om desconto 5.6408 - com
redutor de 0,5% (a.a.) 5.1162 - Taxa de Juros Contratda - Nominal 5.0000% a.a
- Efetiva 5.1161% a.a. B10- Encargo Mensal Inicial: hrestagdo (atj) - R$ 592,65;

Prémios de Seguros - R$ 28,83; Total - R$ 621,48. B11- Vencimento do Primeiro

Encargo Mensal: 23/08/2021. B12- Reajustes dos Eacargos: De acordo com o

item 6 do contrato. B13- Forma de Pagamento na daa da contratagdo: DEBITO

EM CONTA CORRENTE. Bi4- Encargos devidos pelo proponente no prazo

contratado e pagos a vista pelo FGTS/ Unido (Resoligdo Conselho Curador do

FGTS 702/2012) - Tarifa de Administrago de Cwmtrato Mensal - TA: R$

6.818,93; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.753,:3. C- COMPOSICAO DE

RENDA - Cl1- Composigio de Renda Inicial do Drvedor para Pagamento do

Encargo Mensal: EDUARDO MENEGASSO - comprovada R$ 2.252,73. C2-

Para Cobertura Securitiria: EDUARDO MENEGASSO -  100,00%.

= segue na F. 3 -

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 165.315. 10/02/202; ajls 18:_21 :3l.b
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 49.013 FLS: 3

ALIENACAO FIDUCIARIA - A propriedade fiducidria é constituida com o
presente registro, tornando o(s) DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a CEF
possuidora indireta do imével. Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada
a livre utilizagfo, por sua conta e risco, do imével objeto da alienagdo fiduciaria.
FORO DE ELEICAO - Segdio Judiciria da Justi¢a Federal da localidade do
imével objeto da garantia. No terreno serd construida uma casa residencial de
alvenaria com a drea de 48,34m* (quarenta e oito metros e trinta e quadro
decimetros quadrados). As partes se obrigam as demais clausulas e condigBes do
contrato. E importante observar, que este ato extrajudicial ocorre com estrita
atengfio para as regras ¢ os cuidados estabelecidos pelas autoridades de saide no

%

2020 e na Circular n. 73 de 24 de margo de 202(, ambas da Egrégia
Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de Santa Catarina (CGJ/SC). Protoco
n® 141.314 de 28 de Julho de 2021. Emol. R$ 45, i
14.118/2021 art. 10° - Programa Casa Verde e ,F%mﬁaﬂ ;
GFKS50874-1MNN - R$ 2,82. Dou fé. :
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada:

AV.7-49.013: - 03 de janeiro de 2025. - Escrituragio E}etrﬁnica. Pmceh%é a
esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que
os proximos atos registrais envolvendo o presentc imovel serfio escriturados de
forma exclusivamente eletrénica. Protocolo: 164.695, 02 de janeiro de 2025.
Emolumentos: Nio incidem. Selo de fiscalizagdo: HIJE49441-CJ53. Dou
fé. Assinado digitalmente por: Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente,
03/01/2025 07:46:25 .

%
5

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 165.315. 10/02/2025 as 18:21:31.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

Matricula n°® 49.013 - 03v

CNM: 108084.2.0049013-30

AV.8-49.013: - 10 de feverciro de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. Por Instrumento Particuler, datado de 23/12/2024, requerido
pela parte interessada, nos termos do Ar. 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97,
procede-se a Consolidacdo da Propriedade em favor da credora fiducidria ,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ValorFiscal: R$ 145.000,00. Recolhido
ITBI no valor de R$ 2.900,00, Boleto n' 010955698, Agéncia: CEF, em
15/08/2024. A DOI serd emitida e transmitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 165.315, 31 de jaeiro de 2025. Emolumentos: R$
447,28. FRJ: R$ 101,66 - (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcim:nto de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 22,36. Total: R$ 571,30. Selo de
fiscalizagdo: HJX99517-ZMAO. Dou fé. Asinado eletronicamente por Maria
Eduarda Vieira Batista - Escr\evente, em 10/02/2025 16:13:52
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Titular: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-000 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 49.013

Certifico que o presente documento ¢ fiel expressao dos registros existentes no Registro de Imodveis
de Igara/SC, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Icara/SC, 10 de fevereiro de 2025.

Documento assinado digitalmente por
Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente

Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HJX99564-41.8E
Confira os dados do ato em:
www.tisc.jus.br/selo

Validade: 30 dias - Protocolo n°® 165.315. 10/02/2025 as 18:21:31.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)




