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LIVRO N2 2-REGISTRO c,j‘
GERAL (}‘;
Liy
matricula ficha o
01 \
147.405

IMOVEL: APARTAMENTO N° 55 (em construgéio), localizado no 5° andar da
TORRE 7, do condominio denominade “PIN INTERNACIONAL
GUARULHOS”, situado na Avenida Rotary, com a area construida privativa
de 36,090m? a area construida comum de 8,723m? perfazendo a area
construida total de 44,813m? correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,000622 e a fragdc ideal de 8,659m? no terrenc (com
13.921,60m? e nas demais coisas de uso comum do condominio. Ao referido
apartamento corresponde, ainda, a fragdo equivalente a 3,389m? de éarea
comum descoberta, a qual a municipalidade ndo considerou como area
construlda. Referido apartamento nido possui direito ao uso de vaga de
garagem (nem de carro e nem de moto). Referido apartamente confronta pela
frente (de quem da entrada da torre olha para o apartamento} com area comum
do condominio {hall de acesso aos apartamentos e caixa de escadas), pelo
lado direito com area comum do condominio {caixa de escadas), pelo lado
esquerdo com o apartamento de final ‘3’ e pelos fundos com area comum do
condominio (onde no férreo situa-se parte da garagem coletiva).

INSCRICAQ CADASTRAL: 111.40.93.0001.00.000 — area maior.

PROFRIETARIA: CABREUVA INCORPORADORA LTDA., CNPJ/MF. n°
17.855.408/0001-59, com sede na Avenida Reptblica do Libano, n® 1.921,
bairro Ibirapuera, em Sao Paulo/SP.

M.139.716 / AP.S5 - TORRE 7 - PIN INTERNACIONAL GUARLLHOS

REGISTRO ANTERIOR: R.3 (de 29/10/2.018 - incorporagdo) da matricula n°
139.716, desta Serventia.

Guarulhos, 23 de_des

Substituta £

Prenotag&o n° 354278, dg.09"de dezembro de 2.020.

Av.1 -~ TRANSPORTE: Consta na matrfcula n® 138.716 (na qual se filia a
presente) a averbagdo do teor seguinte: "AREA CONTAMINADA: Atendendo
ao requerimento contida no Offcio n® 062/2019/1CRR, expedido em 03/10/20183,
pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO,
inscrita no CNPJ/MF. 43.776.491/0001-70, com sede na Avenida Professor
Frederico Hermann Jinior, n® 345, Alto de Pinheiros, S4c Paulo/SP, averba-se
(com fundamento no parecer n® 117/2007-E da CGJSF, de carater normativo -
processo CG 167/2005) que. “Conforme relatério “Plano de Reabilitagéo de
Area”, de agosto de 2014, elaborado pela empresa UMWELT, apensado ao

.- continua no verso -,

ispo de Oliveira.
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Processo CETESB n° 15/11452/14 e citado do Parecer Técnico n® 023/15/CA,
foi constatado que o imovel localizado nas alinhamentos das ruas Rofary, divisa
da rua Canadense com a rua Bardo do Rio Branco e finalmenfe com a rua
Endres, municipic de Guarulhos, encerrando a area de 13.921,60m° de
propriedade de Cabreuva Incorporadora Lida., e registrado nesse Cartona sob
matricula n° 138.718, encontra-se contaminado sob investigacéo,
contaminagéo ocasionada por metais”. Consta do titlulo que a proprietaria foi
notificada acerca da averbagdo requerida.”

Selo dlgltal 11 148 435 0000029452620Y

L@_ Mariseima Bispo de Oliveira,

Prenotacao n° 355778, d&'09 de dezembro de 2.020.

Av.2 - TRANSPORTE - HIPOTECA: Consta no R.7 da matricula n® 139,718,
que ¢ objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. n® 00.360.305/0001-D4, com
sede no Setor Bancdario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a garantia
da divida no valor de R$33.451.440,00, pagavel na forma do titulo.

Selo digital: 1114 00000029452820U

Guarulhos, 23
Substituta d

\
Prenotagio n° 354 78 0€ 09 de dezembro de 2.020.
Av.3 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.2, a vista da autorizagao contida na escritura
particular, (art. 61 da Lei Federa! n. 4.380/64) firmada em 19/11/2.020, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada).
Selo digital: 111484 00000029452920E
Guarulhos, 23
Substituta do Oficial

Mariselma Bispo de Oliveira,

3 4

Prenotagao n° 355778.-#e 09 de dezembro de 2.020.

R.4 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.3, a
proprietaria (CABREUVA INCORPORADORA LTDA., ja qualificada) VENDEU
o bem objeto da presente, peio valor de R$189.400,00 {cenfo e oitenfa e nove
mil e quatrocentos reais) para ADRIANO LUIZ DA COSTA, brasileiro,
supervisor, RG, 29071971-8SP/SP, CPF/MF. 320.125.818-03, ¢ seu cdnjuge
JOAO VICTOR CARNEIRQ DA SILVA CRUZ, brasileiro, auxiliar de escritério,
RG. 53.779.846-8-SSP/SP, CPF/MF. 421.221.888-71, casados pelo regime da
comunhao parcial de bens, posteriormente a 27/12/1.977, residentes na Rua

.- continua na ficha 02 -.
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PRIVEIRO OFCIAL DEREGISTRO D IMOVELS DA COMARCA DE GUARULAOS -

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

LIVRO N®2-REGISTRO c;}?*ou £ REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL .9 DE GUARULHOS
matricula o dastro Nacional de Serventia - CNS

r147 405 j r “083

[CNM: 111484.2.0147405-71]

Q.

)

«Guarulhos, 23 de dezembro de 2020.
(’;‘?RUL\}@

Cecilia, n® 292, Jordanodpolis, em Sao Bernardo do Campo/SP,
Selo digital: 111484 3¢ 000000029453020}(

Guarulhos, 23 it
Substituta o' O

me-Bispo de Oliveira.

Prenotagio n® 3 ~fe 09 de dezembro de 2.020.

R.5 - ALIENACAOQ | FIDUCIARIA: Psla escritura particular mencionada na Av.3,
0s proprietarios (ADRIANO LUIZ DA COSTA e seu cénjuge JOAO VICTOR
CARNEIRO DA SILVA CRUZ  ja qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imdvel {em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$120.702,75 (cenfo ¢ vinte mil, setecentos e dois reais e setenta e rcinco
centavos) a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$769.66 vencendo-se a primeira delas em 18/12/2.020, e as demais no
mesmo dia dos meses subssquentes, com taxas de juros nominal de 6,00% e
efetiva de 8,1677% ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizacao
Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e condigbes. O valor
atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 fol
R$189.400,00.

Selo digital: 111484321000000029453120V

Guarulhos, 23 de 2
Substituta do figial Mariseima Bispo da Oliveira.
— Fanl
\__./

Prenotacio n.379.454, de 25 de julho de 2.022.

Av.6 — TRANSPORTE: Consta na matricula n® 139.716 (na qua! se filia a
presente) a averbagéo do teor seguinte: “CONTAMINACAC — REABILITA CAO
PARA O USQ: Com fundamento no Parecer n.211/2016-E, da CGJ/SP,
averba-se que: a)- consta do Oficio n.102/2022/ICRR, datado de 01/06/2022,
expedido pela CETESB — Companhia Ambiental do Estadc de S&o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF n.43.776.491/0001-70, com sede na Avenida Frofessor
Frederico Herman Janior, n.345, Alto de Pinheiros, em S&o Paulo/SP, trecho
do teor seguinte: "De acordo com o procosso acima referido foi constatado que
o imével localizade & Avenida Rotary, 137, Vila das Bandeiras, municipio de
Guaruthos, de sua propriedads, & registrado sob maltricula n.°139.716 no 1°
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos foi_contaminado
por _  hidrocarbonetos de petroleo, hidrocarbonetos policiclicos
arométicos, antiménio e dibenzo {a,h) pireno”; e b)- consta do Termo de
Reabilitacdo para o Uso Declarado n.1990/2022, datade de 01/06/2022,

-~ continua no verso -,
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expedida pela CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo, j&
qualificada, que o imével objeto desta matricufa “com base na informagdo
Técnica n®  080/2022/ICRR, apensada aoc  Processo Digital
CETESB.033757/2022-27, foi considerado reabilitado para uso como

residencial, sem necessidade de medidas de interven¢cdo de controle
institucional.”
Selo digital: 1114843E10000000503378225
Guarulhos, 02 de agosto de 2022. @na
Substituta do Oficial __ ¥/ Lucia de Oliveira Carvalho.
( 7
e =
Prenotagao n° 387.492, de 15 de fevereiro de 2023.
Av.7 - TRANSFORMAGAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a averbacgio da construgao e a instituicido e
especificagcido parcial do condominio, objetos da Av.14 e do R 15 da
matricula n® 139.716, respectivamente, esta ficha auxiliar passa a constituir a
matricula n® 147.405, do condominio denominado “PIN INTERNACIONAL
GUARULHOS", referindo-se ao apartamento n® 55 da Torre 7, j4 concluido,
recebendo o respectivo prédio o n® 1.520 da Avenida Rotary.
Selo digital: 111484311000000057798123C
Selo digital: 111484331000000057864223F
Guarulhos, 13 de margo de 2023. -
Substituta do Oficial Lucia de Oliveira Carvalho,
- e

Prenotagdo n.420.114, de 05 de novembro de 2024.
Av.8 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, vez que a
seu raquerimento, protocolado em 05/11/2024 sob n°® 420.114, notifiquei os
fiduciantes (ADRIANO LUIZ DA COSTA e seu conjuge JOAO VICTOR
CARNEIRO DA SILVA CRUZ - qualificados no R.4) para satisfazerem, no
prazo de quinze dias, as presta¢des vencidas e as que vencessem ate a data
do pagamento, assim como os demais encargos, sem que os fiduciantes
tenham purgado a mora. Esta averbagdo é feita a vista da prova do
pagamento pela fiduciaria do imposto de transmissdc intervivos, o qual
acampanhou o requerimento firmado pela fiduciaria em 27/02/2025. O
aperfeigoamentc do procedimento executério administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte da exequente (credora), da obrigagdo contida no
artigo 27 da Lei 9.514/97. redagdo dada pela Lei n® 14.711/23 cujoteor & o
.- continua na ficha 03 -.
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Certiddo de ato

LIVRO N2 2-REGISTRO GERA

STRO DE IMOVEIS DE GUARULHOS
-CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

matricula ficha
[CNM: 111484 2.0147405-71] J

) (7

\im\*@ Guarulhos, 12 de margo de 2025.

praticado protocolo n°: 420114

sequinte: “Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciédrio
promovera leildo publico para a alienagdo do imoével, no prazo de 60
(sessenta) dias, contado da data do registro de que trata o § 7° do art. 26
desta Lei.”
Selo digital: 111484331000000Q 21259
Guarulhos, 12 de margo dg
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
=
.
.
.\.__\\\
fo Oicial...: RS 44,20  CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraidaem inteirg
:g F;tEggo """ FR‘; 1;, gg teor, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 sob 3
ho Reg. Givil: R$ 2 33 forma de documento eletrénico mediante processo de
Ao Trib. Just: R$ 3,03 certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil nos termog
fo Minicipio.: RS 2,21 da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto de 2001,
?‘gtg"l ” P“b - FR‘; 7; (1); devendo para validade ser conservada em meio eletronico. A

presente refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente
anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 12 de marco de 2025.
(Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).

Controle: | [N~ {Pacine: ooosi000s)

O] Para conferir 3 procedéncia deste
docurnento efetue 3 leitura do QrCode

impresso oU acesse o endereco
gletrdnico:
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