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LIVRO N° 2 - REGISTRO

Registro de Iméveis

GERAL

(— matricula ficha
199.864 I (

de Sumaré - SP

C.N.S. 12.110-3
~ Sumaré/SP, 25 de margo de 2021

IM OVEL:Apartamento n° 23, em construgdo, localizado no 2° pavimento do Bloco B,
do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL HM SMART
HORTOLANDIA 1”, sito na Avenida 02, s/m® Jardim das Flores,, Municipio de
Hortolindia, Comarca de Sumaré-SP, que possuira as seguintes areas ¢ fracdo ideal:

ATEA PTIVALIVA COBEITA. ....c..eno oo eeee e oeees s ee e seeeses e sesesrasn s sensesssasesens 40,900m2
ATea e USO COMUM CODEIIA 1oveoeeeeeeeeeee oo ee e es st s s 7.711m2
ATEATOTALCODEIA......veoeeeeeeeeeeeece oo seesseseeesseess s ce ot eems e sneeees 48,611m2
Area privativa deScoDerta (TEITAGO)... ... vvrreerercseerereeeereemssereessessteesemssseeesseeeseseee 0,000m2
ATe2 COMUM AESCODRIIAL ... ..oceeveeerreeeeeereeeeese s seeeeesscess s eeeseeseseseese s eeeesseeesreseeeee 46,443m2
AT ALOtALACSCOBEIIA. .vv.eeeeeoee e er et eee e s ee e seeseessemeseeeee s e ssee e senene 46,443m2
Areatotal (Construida + DesCOBEIta)..............ove.ewvereeeeereerseesseseeseseeesseseeseeeseeeree 95,054m2
Fragio ideal do teITEN0......c.cvveeeemererereeie et seessss st st saeorsbenmeneeneenenen 0,00353168%

Caberd a unidade 1 (uma) vaga de garagem acessdria descoberta,

PROPRIETARIA: HM 45 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita
no CNPJ sob n®25.343.737/0001-38, com sede na Rua Oriente, n°91, 3° andar, sak 31,
Chacara da Barra, Campinas-SP

REGISTROS ANTERIORES: R.5, de 27 de dezembro de 2019; Incorporagio no R.6
de 07 de janeiro de 2020, todos na matricula 184.074, desta Serventia

Sumaré, 25 de margo de 2021. Titulo prenotado sob n° 387.334 em 10 de margo de 2021,
Selo digital. 121103311038733479LSU121E

Aline Pudhe Tapeleti Silva
sorevents

AV.1 - Sumaré, 25 de margo de 2021,
Titulo prenotado sob n® 387.334 em 10 de margo de 2021. -

TRANSPORTE: Procede-se a presente averbagdio para constar que o empreendimento
denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL HM SMART HORTOLANDIA 1”
foi submetido 20 regime de PATRIMONIO DE AFETACAO, conforme AV.7, de 07
de janeiro de 2020, da matricula 184.074, desta Serventia.
Selo digital 1211033310387334WFLGIX21Y

Aline Puchd Capeleta Silva

AV.2 - Sumaré, 23 de marco de 2021.

. Continua no verso.
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Titulo prenotado sob n°® 387.334 em 10 de margo de 2021.

TRANSPORTE DE ONUS: A fragéo ideal correspondente a presente unidade encontra-
se gravada com primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, na qual a HM 45
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j4 qualificada, deua favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, comsede no
Setor Bancirio Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
RS$2.228.383,77, conforme R.13, de 16 de dezembro de 2020, da matricula n® 184.074,
desta Serventia.

Selo digital. 1211033310387334XEFRZ6213

Aline Puchp Capeletin Silva
Estrevensc

AV.3 - Sumaré, 25 de margo de 2021.
Titulo prenotado sob n°387.334 em 10 de margo de 2021

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca transportada na AV.2
referente a fragdo ideal que correspondera a presente unidade, conforme autorizacdo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada, no item 1.7 do
instrumento particular a seguir registrado.

Selo digital 12110333103873340Q0LX121Q

R4 - Sumaré, 25 de margo de 2021.
Titulo prenotado sob n° 387.334 em 10 de margo de 2021.

VENDA E COMPRA: Confcérme Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Terreno e Mutuo para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela -

Recursos do FGTS com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da |

Devedora, n° 8.7877.1053793-3, firmado em Hortolindia-SP, ao 19 de janeiro de 2021, a
proprietarian HM 45 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji qualificada,
vendeu a fracio ideal de 0,00353168% que corresponderid a presente unidade a
STEPHANIE VIEIR A RAMOS, RG n°® 46.629.567-4-SSP/SP, CPF n° 374.115.528-44,
brasileira, solteira, operadora de cobranga, residente e domiciliada na Rua Sigueira
Campos, n° 232, Centro, Monte Mor-SP, pelo valor de R$151.399,89 (cento e cinquenta
e um mil e trezentos e noventa e nove reais e oitenta e nove centavos) pago da seguinte

Continua na ficha 02
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forma: Recursos proprios: R$31.166,68; Recursos FGTS: R$3.424,22; Desconto FGTS:
R$27.420,00; Financiamento: R$89.388,99. Emolumentos e custas reduzidos nos termos
da lei. :

Selo digital. 1211033210387334J8MTY421P

-

R.S - Sumaré, 25 de margo de 2021.
Titulo prenotado sob n°387.334 em 10 de margo de 2021

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento mencionado no R4, STEPHANIE
VIEIRA RAMOS, jia qualificada, alienou fiduciariamente a fragio ideal
correspondente a presente unidade 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4
qualificada, a favor de quem fica neste ato constituida a propriedade fiduciaria do imével,
em garantia de uma divida no valor de RS 89.388,99 (oitenta e nove mil e trezentos e
oitenta e oito reais e noventa e nove centavos) que serd exigida da fiduciante,
juntamente comos encargos e demais acessérios em 360 prestagdes mensais € sucessivas
pelo Sistema PRICE, no valor inicial de R$484,70 ¢ primeiro vencimento em 19 de
fevereiro de 2021, pactuados juros anuais a taxa nominal de 4,7500% e efetiva de
4,8547%. O teor do contrato, arquivado digitalmente neste acervo, contém demais
disposi¢des, inclusive a que pactuou a caréncia de 30 dias para expedi¢@o de intimac¢do
em caso de inadimplemento e o valor de R$151.400,00 para os efeitos do artigo 24, VI da

|Lein®9.514/97. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo digital 12110332103873343R8YNV21Y

Aline Puche {apeletio Silva
Ezcrdvent:

AV.6/199.864 - Sumaré, 30 de dezembro de 2022.-
Titulo prenotado sob n®423.774 em 30 de novembro de 2022.-

CONSTRUCAQ: Procede-se a presente averbagiio para constar que tendo em vista a
construgio do  empreendimento  imobilidrio  denominado "CONDOMINIO
RESIDENCIAL HM SMART HORTOLANDIA 1" na AV.15 e Instituicdo de
Condominio no R.16 da Matricula n. 184.074, desta Serventia, o qual recebeu o n. 251,
pela Avenida 02, Jardim das Flores, Municipio ¢ Comarca de Hortolandia/SP, esta ficha
complementar passa a constituir a matricula n. 199.864, e que esta se refere a

presente unidade ja construida.- p
Selo digital. 1211033310423774L92E8022K. %‘”’ .
\/E{ ilveira Pire

crevente Autorizada
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AV.7/199.864 - Sumaré, 30 de dezembro de 2022.-
Titulo prenotado sab n° 423.774 em 30 de novembro de 2022.-

NUMERO DO CADASTRO: Procede-se a presente averbagéo para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Hortolandia/SP

como contribuinte n® 03.19.033.0120.060, conforme documento comprobatério que fica
digitalizado nesta Serventia.-
Selo digital 1211033310423774FRJI4QK 221 9

o

eira iI&G
ente Autorizada

AV.8/199.864 - Sumaré, 24 de julho de 2025,
Titulo prenotado sob n® 477.524 em 24 de margo de 2025,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Florianépolis/SC, aos 11 de julho de 20235, e certificagdo do transcurso do prazo sem
purgacdo da mora no procedimento de intimagio da devedora mencionada no R.5, autuado
sob Prenotagéio n° 477.524, nesta Serventia, fica consolidada a propriedade do imével
desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, atribuindo-se
para efeitos fiscais o valor de R$159.118,73 (cento e cinquenta e nove mil e cento ¢

dezoito reais e setenta e trés centavos). Exibido comprovante de pagamento do ITBI.-
Selo digital. 1211033310477524EQSUOW25L '
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SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducéo auténtica da matricula n°®
199864, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Provisoria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienacbes e 6nus reais,
inclusive citacbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias praticados
sobre o imével objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.
Sumaré/SP, 24 de julho de 2025. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....c...ccouvviiieiiieei R$ 44,20
Ao Estado .......ccccvvveeieiieneene, R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
A0 MUNICIPIO ..veeeeeeiiee e R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 477.524
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue
a leitura do Qr Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo: 1211033C30477524DWGQQJ25B
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