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IMOVEL: Apartamento n. 146, em construgdo, localizado no 14° pavimento,
integrante do empreendimento denominado “Croma Residencial’, com frente
para Rua Joaquim Lapas Veiga, Chacara Bussocaba, nesta cidade, com as
seguintes areas: privativa de 39,63m?, sendo 39,63m? de érea privativa coberta
e 0,00m? de 4rea privativa descoberta; comum 43,80m?, sendo 36,19m? de area
comum coberta e 7,61m? de area comum descoberta; totalizando 83,43m?, com
a fragao ideal no solo e nas demais partes comuns de 0,0057930; cabendo-lhe
o direito ao uso de uma vaga de garagem para automével acesséria a unidade
sob o n. 132, localizada no 2° sobressolo, sujeita a auxilo de
manobrista/garagista.

CADASTRO: 23243.32.70.0299.00.000.02.

PROPRIETARIA: VISTA DO  PARQUE CHICO MENDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Rua Joaquim
Lapas Veiga, n° 400, Jardim OD'Abril, nesta cidade, CNPJMF n°
27.739.326/0001-91.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 21, feito €
Matricula n® 46.311, deste 1° Oficial de Regis
A Escrevente Autorizada,

(Maria Aparecida da Silva Neres).

O Substituto do 1° Oficial,

(Dr. Claudio Martins Ribeiro).

Prot. Oficial 366.352, em 26 de janeir

e outubro de 2.017, na

1. Microfimen® 319090

Av. 1, em 01 de fevereiro de 2.021.

Conforme Av.23/46.311, feita em 04 de dezembro de 2.017, a futura unidade
auténoma a que correspondera o imével desta matricula, incluindo-se outras
futuras unidades, foram submetidas ao REGIME DE AFETAGAO, nos termos
do artigo 31-A, da Lei 4.591/64; e conforme R. 26/46.311, feito em 17 de
dezembro de 2.018, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA a
futura unidade autdnoma a que corresponderd o imével ‘desta matricula
(incluindo-se outras futuras unidades), a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., com sede em Brasilia/DF, setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de
R$12.411.156,45.

A Escrevente Autorizada, ,

(Maria Aparecida da Silva Neres, '

Prot. Oficial 366.352, em 26 de janeirg de 2.021. Microfilme n° 319090

Av. 2, em 01 de fevereiro de 2.021.
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo
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de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes, Programa Casa Verde de Amarela - PCVA, firmado no ambito do
SFH, datado e assinado em 07 de janeiro de 2.021, tendo a credora recebido o
seu crédito, deu quitagdo e autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA
| constante na averbagao n. 1.
~ A Escrevente Autorizada, @
(Maria Aparecida da Silva Neres):.
Prot. Oficial 366.352, em 26 de janeiro de 2.021. Microfime n® 319 090

R. 3, em 01 de fevereiro de 2.021.

Conforme Contrato mencionado na averbagdo n. 2, a proprietaria,
incorporadora, entidade organizadora e fiadora VENDEU a FRACAQO IDEAL
no terreno, pelo valor de R$19.522,07, que corresponderd ao imovel desta
matricula, que sera entregue, pronto e acabado pelo valor de R$215.000,00, a
ANTONIO JOSE DE MORAIS JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, supervisor
inspetor e agente de compras e vendas, RG n. 326242193-SSP/SP, CPF/MF
n. 317.597.898-36, residente e domiciliado na Avenida Dolores Lupiano Moioli,
n. 569, Veloso, nesta cidade; tendo como interveniente construtora e
fiadora: Construtora P4 LTDA, com sede na Avenida Marcos Penteado de U.
Rodrigues, n. 1119, Sala n. 2001, Tamboré, Barueri/SP, CNPJ/MF n.
17.842.586/0001-34. Foi utilizada a importancia de R$32.373,23, do FGTS do
comprador. -

A Escrevente Autorizada,

(Maria Aparecida da Silva Neres)! -
Prot. Oficial 366.352, em 26 de janeiro de 2.021. Microfilme n° 31908 0

R. 4, em 01 de fevereiro de 2.021. :
Conforme Contrato mencionado na averbagao n. 2, o imével desta matricula foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel a
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
- Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com o
escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante:
ANTONIO JOSE DE MORAIS JUNIOR, ja qualificado, no valor de
R$155.786,89, a ser pago por meio de 360 prestagdes mensais, no valor inicial
de R$1.050,28, vencendo-se a primeira delas em 08 de fevereiro de 2.021,
com taxa anual de juros balcdo: nominal de 6,5000% e efetiva de 6,6971%,
calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, origem dos recursos do
FGTS/Unido e as demais condi¢des constantes no titulo. Por forca de Lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando o devedor fiduciante possuidor
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direto e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso
VI da citada Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$215.000,00.

A Escrevente Autorizada,
(Maria Aparecida da Silva Neres)W
Prot. Oficial 366.352, em 26 de janeiro de 2.021. Microfimene 31909 0

Av. 5, em 17 de margo de 2.021.

Conforme averbagdo n° 28, feita nesta data na matricula n° 46.311, foi
concluida a construgdo do apartamento objeto da presente, integrante do
empreendimento "Croma Residencial", que passou a ter entrada pelo n® 400
da Rua Joaquim Lapas Veigd, \passando esta ficha a constituir-se da
MATRICULA n° 142.955. '
O Escrevente Autorizado,
(Lucas Alves Santos).
Prot. Oficial 367.597, e

dreiro de 2.021. Microflmen® 320855

R. 6, em 17 de margo de 2.021.

Conforme Instrumento: Particular de Instituicdo e Especificagdo e Convengéo
de Condominio, ambos datados e assinados em 18 de janeiro de 2.021, com
firmas reconhecidas; registrado sob o n° 29, na matricula n° 46.311, em
cumprimento ao contrato registrado sob os n°s 3 e 4, o imével desta
matricula, avaliado em R$215 009,00, foi ATRIBUIDO a ANTONIO JOSE DE

O Escrevente Autorizado,
(Lucas Alves Santos).

Prot. Oficial 367.597, erp Arereiro de 2.021. Microfimen® 320855

Av.07 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em 10 de julho de 2025.

Conforme Requerimento de 17 de junho de 2025, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével
matriculado avaliado em R$225.777,22, nos termos da Lei 9.514/97, a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada.

Selo digital 111526331000000085205425P

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira D a(Od,um
Prenotagdo 445.626 de 02 de dezemprd,de 2024.
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CERTIDAO DE MATRICULA
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12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OSASCO - SP

Certifico ¢ dou fé que a presente é reprodugdo fiel ¢ auténtica da matricula a que se refere, que foi extrafda nos termos do artigo 19, § 1°
da Lei 6.015/73 ¢ que anteriormente a 03 de julho de 1.996 o referido imdvel pertenceu a 162 Circunscrigdo Imobiliaria da Capital. .
Osasco, quinta-feira, 10 de julho de 2025.

Ana Cristina Pereira de Oliveira - Escrevente

Ao Oficial: R$ 42,22 . Para conferir a procedéncia deste documento
Ao Estado: R$12,00 Efetue a leitura do QR Code impresso ou m
Ao IPESP: R$8,21 acesse O endereco eletrdnico:

Ao Reg. Civil: R$2,22

Ao Trib. Jus.: R$2,90 https://selodigital.tisp.jus.br

Ao ISS: R$0,84

Ao FEDMP: R$2,03 1115263C30000000852401258

TOTAL: R$70,42
. Protocolo: 445626

Certidéo Expedida em 10/07/2025 .
Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, ‘¢’)
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