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CNS DO CONSELHO NACIKONAL DE JUSTICA: 11.151-8

-~

UNIDADE RESIDENCIAL, localizada no Condominio Residencial Parque das Flores:
com frente para a Rua Idvaldo Luiz Galani, n® 140, Bairro Parque Residencial
Piracicaba, do Municipio, Comarca e 12 Circunscrigdo Imobilidria de Piracicaba/SP,
cujo empreendimento foi levado a efeito em terreno com 4rea total de 100.524,03
m2, a saber:

1. Casa n® 67
2. Quadra D
3. Area do Terreno* 77,560 m?
4. Area construida Total 54,42 m?
4.1. Area construida — Pavimento Térreo 29,60 m?
4.2. Area construfda — Pavimento Superior 24,82 m?
5. Area Comum Total 126,875 m?
6. Fragdo Ideal 0,2039116 %
* Terreno de uso privativo com espago destinado a guarda de 1 veiculo
PROPRIETARIA: THAMARA GONCALVES MENDES, brasileira, divorciada,

enfermeira e nutricionista, RG 35.401.586-2-SSP/SP. CPF/MF 306.442.648-61,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Ida Irene Ravelli Malosso, n2 40,
Parque Residencial Piracicaba.

CADASTRO MUNICIPAL: Setor 51, Quadra 0029, Lote 0104, CPD 1575614 {em &rea
maior).

REGISTROS/AVERBAGOES ANTERIORES:

N2 do Ato Matricula Data Ato Correspondente
R.3 120607 11/02/2021 |Incorporacdo Imobilidria
R.436 120607 17/11/2021 [Compra e venda
R.437 120607 17/11/2021 |Propriedade Fiducidria
R.1868 120607 30/10/2024 |Instituicdo e Especificagdo
R.1935 120607 30/10/2024 |Registro da Atribui¢do da Unidade
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Av. 1 - 30 de outubro de 2024 14
INTERESSE SOCIAL
Conforme Decretoc Municipal n? 18.520 datado de 10/ 11/2020, o

empreendimento foi aprovado pela municipalidade como de INTERESSE SOCIAL.
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( Objeto da Averbagio: TRANSPORTE da PROPRIEDADE FIDUCIARIA registrada na ‘
Matricula n? 120607 no seguinte teor: “R. 437 — 17 de novembro de 2021 -

PROPRIEDADE FIDUCIARIA (FRACAO IDEAL DE 0,2039116% CORRESPONDENTE
CASA N2 67 DA QUADRA D, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS
FLORES, COM DIREITO A VAGA DE GARAGEM) - Titulo: Instrumento particular de
que trata 0 registro anterior. - Negécio juridico: PROPRIEDADE FIDUCIARIA
RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA. - Objeto da transmiss3o: Fragdo Ideal de
0,2039116% correspondente casa n? 67 da quadra D, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE DAS FLORES, com direito a vaga de garagem. -
Transmitente/Devedor-fiduciante: THAMARA GONGALVES MENDES, ja
qualificada. - Adquirente/Credora-fiduciiria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada. - Valor da divida/obrigacio garantida: R$143.887,21. - Niimero de
prestacdes: 360 prestagBes mensais e sucessivas. - Sistema de amortizacdo:
PRICE. - Taxa de juros: Taxa anual de juros nominal de 6,5000% e efetiva de
6,6971%. - Valor da primeira prestacio e seu vencimento: R$968,67, com
vencimento para o dia 25/09/2021. - Origem dos recursos: FGTS/Unido - Valor
indicado para o imével para fins de leildo: R$184.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato. - Prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: 30
dias. - O contrato foi formalizado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela
{Lei Federal n? 14.118/2021) e compreende a utilizacio de recursos do FGTS. -
Enquadramento/sistema de financiamento: SFH. - As partes contratantes ficam
subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo. - Protocolo n® 422.203, de
28/10/2021".
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AV. 3- 18 de julho de 2025 ¢/

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Titulo: Requerimento datado de 04/07/2025, firmado em Florianépolis/SC,
disponibilizado no sistema "Oficio Eletronico” da ONR sob o protocolo n2
INO1341143C, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida e demais
documentos apresentados.

Ato/Negécio juridico: CONSOLUDAGCAO DE PROPRIEDADE {conclusio do
procedimento disciplinado pelo art. 26 da Lei Federal 9.514/1997 sem purgacdo da
mora). ’

Objeto da consolidagio: 100% do IMOVEL.

Beneficidrio{a) da Consolidacio da Propriedade: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada.

Condigdes: A credora-fiducidria a favor da qual foi consolidada a propriedade
deverd promover os leildes puablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/1997.

Requisitos para futura transmissdo do imével: 1) Leildo publico positivo: Em caso
de arrematacdo do imdvel em leildo extrajudicial pdblico positivo, do respectivo

titulo de transmissdo devera consignar expressamente os dados do leildo, tais
continua na ficha 02
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como o valor, data, Tocal da arrematacao, dados do leiloeiro oficial, etc. ) Leilao )
publico negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais puablicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissiio do imével necessdria a prévia
averbacdo dos leildes negativos mediante requerimento do credor fiduciario
instruido com copias autenticadas das publicagbes dos leilSes e dos autos
negativos assinados por leiloeire oficial, acompanhados de prova da efetiva
notificagdo/comunicacio do devedor de que trata o §2°2-A do art. 27 da Lei
Federal 9.514/1997. lll) Direito de preferéncia do devedor fiduciante: Em caso de
exercicio do direito de preferéncia do devedor fiduciante de que trata o §2°-8 do
art. 27 da Lei Federal 9.514/1997, do respectivo titulo de transmissdo por compra
e venda devera ficar consignado expressamente essa hipdtese.

Valor venal atualizado:RS 48,713,98.

Valor base para célculo do ITBI: RS 230.805,42
Protocolo n® 474,791 de 27/02/2025.
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CERTIFICO e dou fé, que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha da matricula n® 132719. O
imével dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbacdes de ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacéo juridica
registral imobiliaria até o Gltimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispSe os 88 9° e 11° da Lei 6.015/73.

)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, 8§ 1° e 5°,
da Lei n° 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificacdo digital no a&mbito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletrénico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé publica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, 8§ 5° e 79, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrdnico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

8§ 5° As certidbes extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo usuario e a identificacdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certiddes pelo oficial de registro. (Redac¢éo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 5° e a certiddo eletrdnica lavrada nos termos do § 6° deste artigo teréo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 9° A certiddo da situagao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descri¢do, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informag6es necessarias a comprovacéo da propriedade e a transmissdo e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reproducéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente
de certificagéo especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencdo: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certiddo tem plena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

O Cidal ------- 2‘; 44, 20 Piracicaba-SP, 18 de julho de 2025.

Estado.......: 12, 56 e EE-

SEFAZ. . ra 8 60 Emitida as 14:55:41 horas.

Reg. Civil...: R$ 2,33

Trib. Justica: R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 0, 88 - - :

ho Mn Pib . B 212 Claudia valéria de Lima

Total........: R$ 73,72
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