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Florianépolis, 16/07/2025

2°, CRI DE PRESIDENTE PRUDENTE/SP

Assunto: Requerimento Consolida¢@o e Cancelamento da CClI

Prezado(a) Senhor(a),

Tk

g 8

1.8.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta
data, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiducidrio da divida relativa ao contrato
de finencicmento imobilidrio com Alienagéo Fiducidria em garantia n®, 878771407859,
registrado na matricula(s) n®(s). 91875, , desse Registro de Iméveis, nos termos do § 7°, Art.
26, do Lei 9.514/97, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer em
seu favor o averbagdo do CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE e a averbagdo do
cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio & margem da referida matricula, se houver.
Para os devidos fins, segue(m), anexals), als) guia(s) de recolhimento do ITBI (e laudémio
quando for o caso), referente(s) ao(s) imdével(eis) tomado(s) do(s) devedor(es) ALISSON
FELIPPE DA CRUZ, CPF: 438.460.778-44 ,

Declaramos que o(s) devedor(es) acima qualificados néo purgaram a mora até a presente
data.

Caso exista Cédula de Crédito Imobilidrio = CCl, vimos por meio deste declarar que a mesma
ndo foi objeto de transferéncic a terceiros, continuendo a CAIXA como credora custodiante.
Logo, autorizames o baixaf/cancelamento do referida CCl peroa o conclusdo das
averbagdes relativas & consolidagdo.

Apds a consolidagdo da propriedade em nome do CAIXA, solicitomos a emisséo e o
disponibilizagéo da(s) Certiddo(ses) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) dols) imével(is).

Informamos que o valor da consolidagdo é RS 160.309,91, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Milton Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavil@caixa.gov.br

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar - Floriandpolis/SC - CEP 88.025-220

Telefone: (48) 3722-5649 - E-mail: cesavil@caixa.gov.br
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BEL.: MARCIO MINUZZ! DE MEDEIROS - Oficial ,

f NO URBANO. sem benfeitorias, composto pelo LOTE n° 13 (treze), da QUADRA n° 23 | I
(vinte e trés), localizado no loteamento denominado “VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE , i .A}
I11”, situado nesta cidade e comarca de Presidente Prudente, Estado de S#o Paulo, com as seguintes ALY
medidas ¢ confrontagdes: pela frente, divide com a Rua Projetada “12” - Trecho “01%, medindo 8,00 Vi
metros; pelo lado direito, de quem da referida via piblica olha para o imével, divide com o lote n® 12 A4
(matricula n° 91.874), medindo 20,00 metros; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide 3
com o lote n° 14 (matricula n° 91.876), medindo 20,00 metros; e, finalmente pelos fundos, divide com Al
o lote n° 03 (matricula n° 91.865), medindo 8,00 metros; encerrando dessa forma uma érea com 160,00 l,
metros quadrados; distando cerca de 32,90 metros do infcio da curva de confluéneia da esquina com & s
Rua Projetada “22”. Cadastro Munigf 1.6.1611.01000.001 (4rca maior). (a1
PROPRIETARIA: ALTO DO{MANDA RI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS [ A
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob 1-59 ¢ NIRE n°® 35230748481, com sede na Rua .
Rui Barbosa, n° 913, Apto. 131, Centxo, Presidente ente/SP, CEP.:19.015-000,

TITULO AQUISITIVO: Matriculaddsob n°® 79.274, nesta serventia registral, em 14 de maio de 2018;
¢, Loteamento registrado sob n°® 03 (trésh em Janeiro de 2022. Presidente Prudente, 26 de janeiro i t
de 2022. Selo Digital n° 11261531100000Q025081622P N
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

C.N.S.N.° 11.261-5~

AV-01/91.875: - Prenotagio n° 3 em data de 19/11/2021.

ABERTURA - Procede-se a presente aver para constar que a presente matricula teve sua abertura
mediante requerimento firmado neMa cidade, ety 14 de setembro de 2021, assinado pela Dra. Fernanda
Weissenrieder Dias Fernandes, repxesentante legal da proprictdria acima qualificada, ALTO DO
MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMQBILIARIOS LTDA, com firma reconhecida,
devidamente arquivado nesta Serventia Regis esidente Prudente, 26 de janeiro de 2022.

Selo Digital n° 112615331000000026081

0 Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros

Comarca de Presidente Prudente - SP

2° Oficial de Registro de Imévess e Anexos

R-02/91.875: - Prenotagiio n® 316.038, em data de 23/06/2022.

HIPOTECA - Por instrumento particular com forga de escritura piblica, na forma do § 5° do artigo 61
da Lei Federal n° 4.380/64, firmado na cidade de Silo Paulo/Capital, em 27 de abril de 2022, enviado
pelo sistema eletrdnico, gerenciado e administrado pela ARISP (E-Protocolo AC001748555), as partes
adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operaglio de abertura de crédito ¢ mituo para
a construgfio do empreendimento imobilidrio denominado VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE
1L (MODULOQ I), com pacto adjeto de hipoteca ¢ outras avengas, que reger-se-o consoante aos seguintes
itens ¢ condi¢des: A) QUALIFICACAQO DAS PARTES: A.1) CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00,360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF; A.2) DEVEDOR: PACAEMBU PRESIDENTE PRUDENTE III -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 38.377.844/0001-20 ¢
NIRE n° 35236327118, com sede na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Sala 33, Centro, Bauru-SP,
CEP.:17.015-032; A.3) FIADORES: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
n’ 96.298.013/0001-68 e NIRE n°® 35300516192, com sede na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17,
Sala 03, Centro, Bauru-SP, CEP.:17.015-032; ¢, HAUS COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 18.829.851/0001-07 ¢ NIRE n° 35227816314, com sede na Avenida
Paulista, n® 2439, 4° Andar, Bela Vista, Sio Paulo/Capital, CEP.:01.311-300; A.4) CONSTRUTORA:
PACAEMBU CONSTRUTORA S.A., anteriormente qualificada; A.5) INTERVENIENTE
HIPOTECANTE: ALTO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
acima qualificada; B) CONTAS: B.1) CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAQ: Conta de n°® 4992-
003-00007902-2, de titularidade do DEVEDOR ou da CONSTRUTORA, conforme acordo

1
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - ESTADO DE S8AO PAULO
BEL.: MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS - Oficlal

firmado entre as partes, destinada a recebér o crédito dos valores provenietites ds parcelas deste
financiamento, das parcelas provenientes dos financiamentos aos adquirentes ‘das unidades do
empreendimento, os. transferidos da conta de aporte de recursos financeifos, 0s provenientes das
parcslas do terreno, quando o DEVEDOR for o proprietério do terreno-¢ os-da conta vinculada ao.
empreendimento; B.2) CONTA DE APORTE DE RECURSOS FINANCEIROS VINCULADA AO
EMPREENDIMENTO: Conta n° 4992-022-00002675-8, para crédito de recursos financeiros préprios
ou de terceiros a serem aportados na obra, no caso de composiglio dos recursos financeiros sob gestéio
da CAIXA; B.2.1) A conta de aporte, vinculata ao empreendimento, € de movimentagfio exclusiva da
CAIXA c nfio recebe cartiio de movimentaglio nem acata pedido de transferéncii de valores a débito
pelo titular; B.3) CONTA VINCULADA AO EMPREENDIMENTO: Conta de n° 4992-003-00007902-
2, de titularidade do DEVEDOR, para crédito dos valores provenientes das vendas 4 vista e das parcelas
dos recebiveis decorrentes da cobranga bancéria CAIXA relativos as vendas a prazo das unidades
autdnomas financiadas pelo DEVEDOR; B.3.1) Os débitos na conta vinculada ao empreendimento sio
efetuados, pela CAIXA, por meio de transferéncia de recursos para a conta de livre movimentagio; B.4)
CONTA INTERVENIENTE HIPOTECANTE: Conta de n® 0337-003-00003199-0, de titularidade do
interveniente hipotecante, para crédito dos valores provenientes 4 fragfio ideal do terreno das unidades
financiadas do empreendimento; C) CONDICOES DO FINANCIAMENTO: C.1) MODALIDADE:
Abertura de Crédito ¢ Miituo & Pessoa Jurfdica para produgio de empreendimento imobilidrio; C.2)
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento.
VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE III, serd composto de 495 (quamms e noventa ¢ cinco)
unidades, situado neste municipio de Presidente Prudente-SP, na Avenida Antdnio Péruchi,.s/n°, Baifro
Vida Nova Prudente IT, CEP.:19.044-310, objeto da presente matricula; Neste momento, ¢ contratado o
financiamento para a construcfio de 214 (duzentos e quatorze) unidades residenciais ¢ respectivas obras
de infraestrutura, distribufdas em 12 (doze) Quadras (13, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 ¢ 25),
denominado de MODULO I, denominaglio essa exclusiva para fins de controle da CAIXA; C3)
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA; C.4) SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Sistema de Amortizag#io Constante (SAC); C.5) VALOR DO FINANCIAMENTO:
25.463.693,69 (vinte e cinco milhfes, quatrocentos e sessenta e trés mil, sei

reais ¢ sessenta e nove centavos); C.6) PRAZO TOTAL: C.6.1) Construgdo/legalizaclo: 24 (vinte ¢
quatro) meses; C.6.2) Amortizagfio: 24 (vintc ¢ quatro) meses; C.7) TAXA DE JUROS % (a.a.):
Nominal: 8.0000%; Efetiva: 8.3000%; C.8) VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$33.426.000,00 (trinta ¢ trés milhdes, quatrocentos ¢ vinte ¢ scis mil reais). GARANTIA: Em garantia
da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, o DEVEDOR ¢ a INTERVENIENTE
HIPOTECANTE, na qualidade de proprietéria do temreno, dd & CAIXA, em primeirs ¢ especial
HIPQTECA, transferivel a terceiros, 0 imével objeto da presente matricula juntamente com outros 213
(duzentos ¢ treze) lotes constantes do presente instrumento ¢ suas benfeitorias que integram o
MODULO I do empreendimento denominado VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE III, jé
mencionado, livre e desembar uaisquer Onus, bem como as benfeitorias que lhe serdo
acrescentadas, com as caracterfsticg defini o processo relativo & presente operagfio de crédito.
Concordam as partes que o valor dodiméveis hipagecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil
Brasileiro, fica fixado em R$33.426. i milhdes, quatrocentos ¢ vinte ¢ seis mil reais).
Demais condigdes constam do titulo
Prudente, 11 de julho de 2022.

Selo Digital n® 11261533100000002911662
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

i AV-03/91.875: - Prenotaglio n° 317,770, em data de 24/08/2022. 25
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ATUALIZAGCAO DE CAD/
acompanhado da Certidio Mb
arquivados nesta Serventia, foi felg
presente matricula encontra-se
31.1.6.0419.00151.00]. Presidente Prus
Selo Digital n° 112615331000000030383
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

C.N.S.N.°11.261-5

AUNICIPAL - Do Instrumento Particular adisnte mencionado,

™N961318-2022, expedida em 16 de agosto de 2022,
- Yo para ficar constando que o imével objeto da
3 Prefeitura  Municipa al sob o n°

agosto de 2022.

ata de 24/08/2022.

CANCELAMENTO DE HIPOXECA - Fica lada a hipoteca registrada sob n° 02 (dois), nesta
matricula, em virtude de quitagio \Qutorgada pela credora a devedora, nos termos do Instrumento
Particular adiante mencionado, arquivido nesta Sptventia. Presidente Prudente, 26 de agosto de 2022.
Selo Digital n° 1126153310000000303
0O Oficial, Marcio Minuzz de Medeiros,

R-05/91.875: - Prenotagio n°® 317.770, em data de 24/08/2022.

VENDA E COMPRA - Por Instrumento Particular com forga de escritura piblica, na forma do artigo
38 da Lei n° 9.514/97, firmado nesta cidade de Presidente Prudente/SP, aos 23 de maio de 2022,
ALTO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, retro qualificada,
vendeu o imével desta matricula pelo valor de R$11.628,24 (onze mil, seiscentos ¢ vinte ¢ oito reais, ¢
vinte ¢ quatro centavos), a LIPPE DA CRUZ, brasileiro, solteiro, auxiliar de
escritorio, portador de CNH n° expedida por Orgllo de Trénsito/SP, ¢ inscrito no
CPF/MF sob n° 438.460.778-44, iciliado em Rua 21 de Setembro, n® 506, Ncleo
Bartholomeu Bueno de Miranda, cidade.| Avaliagio Municipal — exercicio de 2022 -
R$41.881,60. Presidente Prudente, 26 de\agosto de 2022.

Selo Digital n° 1126153210000000303882%2
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

2° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Presidente Prudente - SP

R-06/91.875: - Prenotagio n°® 317.770, em data de 24/08/2022.
AL[ENACKO FIDUCIARIA - Pelo [nstrumento referido no registro n° 05 (cinco), nesta matricula,
consta que o DEVEDOR/FIDUCIANTE, acima qualificado, ON FELIPPE RU
ALIENOU, o imovel desta matricula, em favor da credora fiducidria, C 3 ICA
FEDERAL-CEF, com sede na cidade de Brasili/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 400.360.305/0001-
04, para garantia do financiamento concedido no valor de R$111.230,40, o qual sc destina a
construglio de um prédio residencial no terreno retro matriculado, a ser concluldo/legalizado em
06/05/2024, cujo financiamento deverd ser amortizado por meio de 360 (trezentos e sessenta)
prestagdes mensais, sucessivas e reajustdveis a taxa nominal de juros de 4,5000% a.a., correspondendo
a taxa efetiva de 4,5939% a.a., pelo Sistema de Amortizagio PRICE, vencendo-sc a primeira
prestagdo em 24.06.2022, no valor inicial total de R$584,18, ¢ as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. Mediante este registro estard constituida a propriedade fiducidnia em nome da Caixa,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor/fiduciante possuidor direto ¢ a Caixa
possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria, o qual foi estimado em R$153.000,00. O
A valor destinado & aquisigio de imével residencial urbano objeto deste contrato ¢ de R$153.000,00,
\ composto pela integralizagio dos seguintes valores: Financiamento concedido — RS$111.230,40;
AN Recursos proprios — R$21.314,60; Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidlo -
Q R$10.455,00; ¢ Recursos concedidos pelo Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social (FPHIS) -
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R$10.000,00. Fica fazendo parte integrantc ¢ inscparvel deste instrumento a planilha de evolugio “ _
tebrica para demonstragio dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no P8l
célculo do custo efetivo total-CET nas condigdes vigentes na data da assinatura deste contrato. Figura WY :
como Incorporadora/Fiadora/Construtora/Agente Promotor Empreendedor, a empresa PACAEMBU Fme
CONSTRUTORA S.A., com sede Sete de Setembro, n° 11-17, Centro, Baurw/SP, inscrita no ;, ’,'('

CNPI/MF sob n° 96.298.013/0001-68,~¢_como Entidade Organizadora/Fiadora, a empresa

!

PACAEMBU PRESIDENTE PRURENTE I\ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com WA
sede na Rua Sete de Setembro, Q 11-17, Sald\33, Centro, BaurwSP, inscrita no CNPJ/MF sob n° § \'1),’ 3
38.377.844/0001-29. Demais condicds constam n¥ titulo, devidamente arquivado nesta Serventia \
Registral. Presidente Prudente, 26 de aghsto de 2022 o) ("
Selo Digital n° 112615321000000030388%22 L
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medciros, L H1ie
» (
LN

AV-07/91.875; - Prenotagiio n° 328.628, em data de 02/10/2023. il
CONSTRUCAQ -~ Nos termos do requerimento firmado nesta cidade, na data de 11 de setembro de \ '\ (}.
2023, acompanhado do Habite-se n® 425/2023, Certiddo da Sccretéria Especial da Receita Federal do 108
Brasil (Aferigdo n° 90.009.56483/77-001), e da Relagdo do Cadastro Técnico Municipal, expedidos nesta YAUE
cidade, arquivados, foi feita a presente averbagdo para ficar constando que no terreno retro matriculado bl }'
foi construido no corrente exercici 2023, UM PREDIO RESIDENCIAL DE ALVENARIA com /" A I

43,85 metros quadrados de cons cebeu o n® 76 da Rua Pedro Marques — Pedrdio do Raio X, \7

cadastrado pela Prefeitura Municy
construgdo estimada em R$102.997,%¢.
Presidente Prudente, 20 de outubro de >
Selo Digital n” 11261533100000003873352

0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

b n® 31.1.6.0419.00151.001, tendo sido a referida

I
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T o -

e

AV-08/91.875: - Prenotagio n° 341,339, em data de 18/02/2025.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento enviado pelo sistema
eletronico, gerenciado ¢ administrado pela ONR - ARISP (IN01335782C), feito na cidade de
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Floriandpolis/SC em 16 de julho de 2025, acompanhado da guia de ITRI devidamente recolhida, ' 7,3'"-."
arquivados em cartorio e ainda por forga do disposto no § 7°do artigo 1n° 26 da Lei Federal n° / A%
9.514/97, foi feita a presente averbagdo para constar a copsofidagio da propriedade sobre o imével i
retro matriculado em favor da credora/fiducidria, CAIXA XCON OMICA FEDERAL-CEF, com sede "’) ki
na Capital Federal e inscrita no CNPJ/MF sob n° 087360.305/0001-04, pelo valor de R$160.309,91. ! ".\";t-f-,\
Avaliagdo Municipal - exercicio 2025 — R$152, e '\13.{;«‘
Selo Digital n° 112615331000000050861925F Ll
0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes, %%~ ',\,.;’f-‘
o l:“?t‘}»’
_"' (/':\’_.
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