Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

CERTIFICA., a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a

rerosucareoerarvSE€U Cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL

Apto: 21 BL: 12 - Mat. 83.652

CNM: 123620.2.0092377-07

’ ’ CNS 12382-0

LIVRON*2  REGISTRO Registro de Imdéveis
Matricula ERFA,;; OOMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

r\_sz 7,7 ) 01 Suzano, 13 de marego de 2020

.3
VEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a wuma fracdo

ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n°® 21, 2°
Pavimento, do BLOCO 12, do empreendimente denominado

"PITANGUEIRAS", com acesso pela Estrada Santa Ménica,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a area privativa de
41,740m2, Area comum de 74,154m2 (sendo 6.863 comuns coberta
e 67.291 comum descoberta), ja incluida a area
correspondente a 01 vaga de garagem, localizada na garagem
coletiva, perfazendo a area total  de 115,894m2,
correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade e a uma
fragdo ideal no solo de 0,004167. Referido edificio
encontra-se em constru¢do, em terreno descrito na Matricula
n°® 83.652 desta Serventia.

CONTRIBUINTES: 21.072.010 e 21.072.011, ambos em maior’érea.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A., com sede na Rua
Alvares Penteado, 61, 5° andar, Centro, Sdo Paulo-SP, CNPJ
71.476.527/0001-35.

REGISTRO ANTERIOR: R.05 (Incorporacdo Imobilidria) datado de
05/08/2019, da Matricula n° 83.652, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

PLDS

Av.0l1/em 13 de marco de 2020.

Procedo a presente averbacdo a~ constar que: A) Conforme
R.07 datado de 23/10/2019, na Matricula n° 83.652 (origem
desta), a proprietéria CONSTRUTORA TENDA S/A, ja
qualificada, deu em PRIMEIRA e ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
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CNM: 123620.2.0092377-07

CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, o imbével objeto desta
matricula, juntamente com outros, em garantia ao pagamento
da divida de R$ 28.430.769,23, conforme consignado no
instrumento particular de abertura de crédito e mituo, para
construgcdo de empreendimento imobilidrio, com garantia
hipotecdria e outras avengas, datado de 25/09/2019, com |
forca de escritura ptblica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4.380/64; e B) Fica comprometido a preservar e recuperar
quando necessario, a Area Verde compreendida na descric3o
devidamente relatada na Av.02, datada de 06/06/2019, na
Matricula n® 83.652 (origem desta).

ESCREVENTE AUTORIZADO:

p.209,274 JOLLYO &f

| ESCREVENTE AUTORIZADO:

Av.02/em 13 de margo de 2020. {

Pelo instrumento particular datado de 20/02/2020, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 11.977/09, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 28.430.769,23 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé& qualificada.

P,209.274 JULLYO PLDS

R.03/em 13 de margo de 2020,

Pelo mesmo instrumento menciohadd na Av.02 desta matricula,
a proprietadria CONSTRUTORA TENDA S/A, j& qualificada, VENDEU
a ADRIELE SOUZA BRANDAO, brasileira, sotleira, nascida aos
14/06/1989, trabalhadora de fabricag3do de produtos texteis
exceto roupas, RG 57.194.068-7-SSp/SP, CPF 399.405.248-38,

* Continua na Ficha N® 02"

Pag.: 002/005

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’




CNM: 123620.2.0092377-07
CNS 12362-0

LVRON°2 REGISTRO  ___ Registro de Iméveis

Matricula COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 840 PAULO
13 mar¢o 2020

92.377 Suzano, de de
residente e domiciliada na Estrada Tguatemi, 1.803, Jardim
Pedra Branca, S3o Paulo-SP, o imdével objeto desta pelo valor
de R$ 17.845,83, cujo pagamento serd efetivado mediante
crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. R$ 6.381,84
proporcional). O imdével objeto da presente se enquadra no
PMCMV . Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 11/03/2020, as 11:21 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia. ‘

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.209.274

Peloc mesmo instrumento menciokado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria ADRIELE SOUZA BRANDAC, 3j& qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé&
qualificada, o 'imével objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de R$ 74.388,13, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendimento denominado i
Pitangueiras, adotando-se a seguinte forma de pagamento:
{Divida inicial: R$ 129.801,17, sendo R$ 20.544,09 através
de recursos préprios, R$ 7.448,95 através de recursos da
conta vinculada do FGTS e RS 27.420,00 através de desconto
complemento concedido pelo FGTS/Uni&o) Origem dos recursos -
FGTS/Unido: Sistema de amortizac3d3o - PRICE; Prazo de
amortizacdo - 360 meses; Prazo de construgdo - 31/10/2022:;
Taxa anual de Jjuros - 5,00% Nominal e 5,1161% Efetiva;
Encargos no periodo de amortizacdo: Prestagao (a+j) - RS
399,33, Seguro - R$ 20,21, Total - R$ 419,54; Vencimento do
primeiro encargc mensal - 06/03/2020. Valor do imével para
fins de publico leildo: R$ 175.000,00,

Apto: 21 Bl: 12 - Mat. 83.652

Oficial de Registro de iméveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

ESCREVENTE AUTORIZADO:

p.,209.274
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CNM: 123620.2.0092377-07

Matricula Ficha
92.377 g 02 )

Av.05/em 10 de novembro de 2021. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "PITANGUEIRAS",
constante da Av.ll e respectiva instituicdo e especificagdo
de condominio, objeto do R.12, ambos da Matricula n° 83.652,
o citado empreendimento recebeu o n° 1.600, da Estrada Santa
M8nica e a unidade auténoma objeto desta, passa a constituir
a Matricula n°® 92.377.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.222.982 JOL EIRA FAGS

Av.06/em 29 de abril de 2025 ntribuinte)

Pelo requerimento datado de 17/04/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Lang¢amento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 21.072.026.0185.

SELCO DIGITAL:1236203e1000av505693m6256.

S — N

P.245.172 YANESSA VANGCNAR FALCHETTIE  EAGS
Av.07/em 29 de abril de 2025. (Consolidagédo de‘Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pelas regulares notificagdes feita a devedora
fiduciante ADRIELE SOUZA BRANDAO, j& qualificada, aos 06, 07
e 08/11/2024, através de edital, conforme determina o art.
26, § 4° da Lei 9.514/97 e da Certiddo de Decurso do Prazo
datada de 03/12/2024, sem purgacido da mora, devidamente
arquivada junto ao processo de intimacdo nesta Serventia,

procedo a averbacdo da CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE do imével
objeto desta, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude de ter decorrido o
" Continua na Ficha N®* 03 "
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CNM: 123620.2.0092377-07

CNS 12362-0
LIVRON.°2 REGISTRO ——
COISTF Registro de Iméveis
REPUBLICA FEDERATIVA Matriculs COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
DO BRASIL 92.377 29 abril 2025

Suzano, de de

prazo de 15 dias, sem que a devedora tenha efetuado o
pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido o imposto de transmissdo devido aos
15/04/2025, dA-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 182.964,00 (V.V. RS 87.315,36).

SELO DIGITAL:123620331000av556558m725b.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

2.240.175

sl ittt e -

ANGNAR FA)

Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagao.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® g2377  estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e Onus reais e pessoais. :
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.
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Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3092377C10272125Y
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Oficial.: RS 144-20 Certidao expedida as 10:27:47 horas do dia 06/05/2025
IPESP...: *g .60 Paralawatura de escrituras esta certidéio é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

Rea.Civil R§ *2

*2 .33 N
Trib.Just R§ *3.03 Cddigo de controle de certiddo :
: RS *2.12 prenotagéio N° 245175

......: R§ *72.84 """I"I”!I

LOS E CONTRIBUICOES 0923770605202

5
COLHIDOS POR VERBA i
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP

RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 25/01/2024 sob o nimero 245175 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGAO 6 - MATRICULA N° 92377 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV505693M6256
AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 92377 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV556558M725B
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 92377 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R556559M8259
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SUZANO, 297de abril de 2025 S

. Qb—'—/‘ Q"." . A\QsQﬁ

REGISTRO(S) .........

SILVIA APARECIDA DOS SANTOS CIBAS - E@Sﬁ%\éENTE
Ay @

A DM (@
Q\\\\sﬂ@ﬁ 65,71

AVERBACAO (OES) t it it i it it ettt iieeanaaant 350,27
ABERTURA (S) 4ttt ettt et ttetietnetneeeneaneeant 0,00
CERTIDAO (OES) vt ittt ettt ettt ettt e eieeaennnt 42,22
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. .. vt iitenninennnnnant 458,20
EMOLUMENTOS DO ESTADO. . vttt tve et eneeennenns : 130,23
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. ...t vrrternnnnnnnanss 67,15
SEFAZ Art. 19 § UnicCoO. ..ottt ieiieineenanant 21,99
EMOLUMENTOS DO SINOREG. ¢t ettt et te i veennannnnt 24,12
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. . v vvereerennnennennt 31,45
EMOLUMENTOS DO FEDMP. . o vttt s vt tenserenenennat 22,00
SUBTOTAL . & e ettt et ee e ettt eee e te e eeeeeeeaanandt 755,14
VALOR DA PRENOTAGAO RETIDO. ....etieernennnnst 0,00
(D 1€ 01 @ - 106,08
DESP . POSTAL . + v v et ve e teeteeeeeaeeneeeeneneneat 1.203,93
FOLHAS ADTICIONATS . ittt ittt ettt eaeeannnnat 22,54
MICRO=FILME . ottt ettt it te s teeaenaanenaennaat 12,56
0 - 2.065,15
DEPOSITO EFETUADO. ¢t vttt tieeieeneeennenannst 2.065,15
SALDO A RECEBER. .ttt it it tineneeennnnennnnenns 0,00

PRENOTACAO N° : 245175

Interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 11960

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : /

/

Nome

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego
eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br

. 1236203910245175PRENOT24C

Assinatura

Folha 01
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