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EXECUCAO FISCAL N° 5010876-27.2022.4.04.7204/SC

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: ALESSANDER COMANDOLLI

EDITAL N° 720013497990

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAQO

RICARDO SORIANO FAY, Juiz Federal Substituto, responsavel pelo
presente processo, FAZ SABER a todos quantos o presente edital virem, ou dele
conhecimento tiverem, que sera(ao) levado(s) a leildo nas datas, horas e locais abaixo
indicados o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos da execucao fiscal acima referida, que tramita
nesta 11* Unidade de Apoio em Execucao Fiscal (RSPFUO1), situada a Rua Antonio Araujo,
n°1.110, Bairro Jodo Langaro, Passo Fundo-RS - CEP: 99010-220 - Fone: (54)3316-9015 -
www.jfrs.jus.br - Email: rspfu01@jfrs.jus.br.

1. IDENTIFICACAO DO LEILAO

1.1. PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia 02 de outubro de 2025,
com encerramento dos lotes a partir das 11 horas. Os lances poderdo ser oferecidos, em
primeiro leildo, desde o momento do lancamento do lote no site do(a) leiloeiro(a), até o
horario do encerramento, por valores equivalentes a pelo menos 100% da avaliagao do(s)
bem(ns). OBSERVACAO: Os lotes serio encerrados, um a um, de modo
sequencial/escalonado, a cada 2 minutos. Assim, por exemplo, sendo o encerramento do
lote 001 as 11hOOmin, o encerramento do lote 002 ocorrerd, em seguida, as 11h02min, e
assim sucessivamente, até o ultimo lote. Sem prejuizo do encerramento dos lotes, em
sequéncia numeérica, ndo havendo licitantes, podera o(a) leiloeiro(a), a seu critério, "passar"
lotes para serem encerrados depois, ao final. Nos termos da Resolugao CNJ 236/2016, art. 21,
"sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial
exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés)
minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances". Os bens em relacdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance, até¢ o horario
previsto para o encerramento do leildo, serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um
periodo adicional de uma hora, 15 minutos apos o término do pregdo de todos os lotes.
Durante a hora adicional em questdo, de "repasse", observar-se-ao, para realizacao de lances,
etc., as mesmas regras estipuladas para o pregdo propriamente dito. Nao sendo verificado
lances em primeiro leildo, o leildo permanecerd aberto até a data do segundo leildo.

1.2. SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 09 de outubro de 2025,
com encerramento dos lotes a partir das 11 horas. Haverd alienagdo do bem, em segundo
leildo, pela melhor oferta, desde que superior ao valor minimo previsto neste edital,
considerado prego vil para os fins do CPC, art. 891. OBSERVACAO: Os lotes serdo
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encerrados, um a um, de modo sequencial/escalonado, a cada 2 minutos. Assim, por
exemplo, sendo o encerramento do lote 001 as 11h0Omin, o encerramento do lote 002
ocorrera, em seguida, as 11h02min, e assim sucessivamente, até¢ o ultimo lote. Sem prejuizo
do encerramento dos lotes, em sequéncia numérica, nao havendo licitantes, podera o(a)
leiloeiro(a), a seu critério, "passar" lotes para serem encerrados depois, ao final. Nos termos
da Resolucao CNJ 236/2016, art. 21, "sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
termo final da alienagao judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do
pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances". Os bens em relacdo aos quais ndo houver oferta de
qualquer lance, at¢ o horério previsto para o encerramento do leildo, serdo apregoados,
novamente, em "repasse", por um periodo adicional de uma hora, 15 minutos apds o
término do pregdo de todos os lotes. Durante a hora adicional em questdo, de "repasse",
observar-se-a0, para realizacdo de lances, etc., as mesmas regras estipuladas para o pregao
propriamente dito.

1.3. LOCAL (CPC, art. 886, IV): Os leildes serdo realizados apenas por meio
eletronico (CPC, art. 882), via site www.jrleiloes.com.br.

1.4. LEILOEIRO(A) (CPC, art. 886, II): Joyce Ribeiro, JUCISRS n°222/08,
JUCESC AARC n°519, estabelecida na Rua Chico Pedro, n°331, Bairro Camaqua, Porto
Alegre/RS (www.jrleiloes.com.br - contato@jrleiloes.com.br), com as incumbéncias do CPC,
art. 884.

1.5 INFORMACOES SOBRE O LEILAO. Quaisquer informagdes sobre os
leildes deverao ser solicitadas via Central de Atendimento da Leiloeira, tclefone 0800-707-
9272; sera possivel, também, encaminhar e-mails com duvidas a referida Central de
Atendimento, através do link "Fale Conosco", ou diretamente pelo endereco
contato(@jrleiloes.com.br.

1.6 DATA LIMITE PARA CANCELAMENTO SEM CUSTOS. Estando
designado o primeiro leildo para o dia 02 de outubro de 2025, somente serd possivel haver
cancelamento de qualquer dos leiloes, sem custos, até o dia 17 de setembro de 2025, as
23h59min; ultrapassado este prazo, seja em caso de requerimento de adjudicagdo, seja em
caso de cancelamento de leildo motivado por pagamento ou parcelamento da divida, ou
qualquer outra causa atribuivel as partes, serdo devidas despesas de leildo.

1.7. DESCRICAO DO BEM (CPC, art. 886, I): UMA CASA DE
ALVENARIA com éarea de 335,40m? (trezentos e trinta e cinco metros e quarenta decimetros
quadrados), e respectivo TERRENO com area superficial de 1.385,43m? (Hum mil, trezentos
e oitenta e cinco metros e quarenta e trés decimetros quadrados) Situado no lado par da Rua
Jairo Luiz Ramos, n° 210, distante 15,50m da esquina com a rua Plinio Schmidt no bairro
Sagrado Coragdo de Jesus correspondente aos lotes n’s 5, 6 e parte dos lotes 3 e 4 da quadra
11 do loteamento Sao Carlos, com as seguintes medidas e confrontagdes: Ao Norte, na
extensao de 39,50m com os terrenos de Rui Silva, na linha lateral & direita; Ao Sul por linhas
retas e descontinuas, a primeira na extensao de 41,50m, com os terrenos de Djalma Miranda,
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e segunda extensdao de 12,00m com os terrenos de RG Equipamentos de Protecao Individual
Ltda. e Jean Pierre Campos nas linhas de fundos; Ao Leste, por linhas retas e descontinuas, a
primeira na extensdo de 23,00m com terrenos de RG equipamento de Prote¢ao Individual
Ltda e a segunda na extensdo de 13,00m com terrenos de RG equipamentos de Protecao
Individual e Jean Pierre Campos, nas Linhas de Fundos Ao Oeste, na extensao de 37,90 com
a Rua Jairo Luiz Ramos, na linha de frente, cadastrado na Prefeitura do Municipio de
Lages/SC, setor 310m Ziba 242, Quadra 67, lote 238. Imo6vel matriculado sob o n° 29.924, no
Cartério do 4° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Lages/SC. OBSERVACAO:
Conforme certificado pelo Oficial de Justica, o executado Alessander Comandoli ndo reside
no imovel penhorado. No imoével reside Simone Terezinha Comandoli e a filha do casal com
10 anos de idade. Segundo Simone eles estdo separados de fato hd mais de um ano e ela s6
tem esse imovel para moradia. Conforme constatado pela Leiloeira, verificou que o imdvel
encontrava-se fechado. Segundo informagdes prestadas pelo vizinho, Sr. Rui, o executado
nao reside mais no local, e sua ex-esposa, Sra. Simone, também se mudou recentemente para
a cidade de Blumenau/SC, nao havendo, portanto, ocupantes no imével no momento da
diligéncia. Imdvel estd em regular estado de conservagdo. Nao foi observada necessidade de
manutencdes aparentes, apenas marcas de uso.

“Em caso de arrematacgdo, deverda ser resguardado a parte cabente o(a)
coproprietirio(a) SIMONE TEREZINHA COMANDOLLIL, correspondente a 50%
calculado sobre o valor da avaliacdo, nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC.”

1.8. AVALIACAO DO BEM (CPC, art. 886, II): R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), em 02 de abril de 2024.

1.9. PRECO MiINIMO EM SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, IT): R$
1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais).

1.10. LOCALIZACAO DO BEM (CPC, art. 886, III): Rua Jairo Luis
Ramos, n° 210, Bairro Sagrado Coragao de Jesus, Lages/SC.

1.11. DEPOSITARIO DO BEM: SIMONE TEREZINHA COMANDOLLI.

1.12. VALOR DO DEBITO EM EXECUCAO: RS 515.680,26 (quinhentos e
quinze mil, seiscentos e oitenta reais e vinte e seis centavos), em 23 de junho de 2025.

1.13. EXISTENCIA DE ONUS, RECURSO OU PROCESSO PENDENTE
SOBRE OS BENS A SEREM LEILOADOS (CPC, art. 886, VI): Nio consta recurso
pendente até o dia 10 de julho de 2025.

1.14. OBSERVACAO SOBRE EVENTUAIS ONUS: Consta Averbagio
Premonitéria nos autos n° 5006656-87.2021.8.24.0039, em favor de COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO ALTOS DA SERRA - SICREDI
ALTOS DA SERRA RS/SC, em tramite na 3* Vara Civel da Comarca de Lages/SC;
Averbacao Premonitéria nos autos n® 5007647-92.2023.8.24.0039, em favor de RODRIGO
GESING CAMARGO, em tramite na 1* Vara Civel da Comarca de Lages/SC; Penhora nos
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autos n° 5004428-71.2023.8.24.0039, em favor de RS FACTORING FOMENTO
MERCANTIL LTDA — ME, em tramite na 3* Vara Civel da Comarca de Lages/SC;
Averbacdo Premonitoria nos autos n° 5020411-13.2023.8.24.0039, em favor de MARIA
INEZ OLIVEIRA DE SOUZA EINSFELD, em tramite na 4* Vara Civel da Comarca de
Lages/SC; Indisponibilidade de Bens nos autos n® 0000449-41.2022.5.12.0029, em favor de
LUCAS FAGUNDES SCHWEITZER, em tramite na 2* Vara do Trabalho de Lages/SC;
outros eventuais constantes na Matricula Imobilidria. Consta débitos de IPTU em aberto no
valor de R$ 1.507,05, em julho de 2025.

2. REGRAS GERAIS DO LEILAO

2.1. CADASTRAMENTO PREVIO DE INTERESSADOS. Os interessados
em participar do leildao eletronico deverao ofertar lances pela internet, por meio do site do(a)
leiloeiro(a), indicado neste edital, mediante cadastramento prévio, com pelo menos 24 horas
de antecedéncia do leildo. Informagdes necessarias quanto aos procedimentos, regras e
requisitos de validade, do leildao publico, poderdao ser obtidos diretamente do(a) leiloeiro(a),
nos enderecos fisicos, eletronicos, telefones, etc., acima indicados.

2.2. LANCES REALIZADOS POR MEIO ELETRONICO. Os lances on-
line serdao considerados concretizados apenas no ato de sua captacdo pelo provedor / site

variacdo na velocidade de transmissdes de dados, falhas de comunicagao, etc., ndo poderao
ser invocadas pelos licitantes. Somente serdo considerados lances ofertados pela internet que
sejam efetivamente recebidos antes do fechamento do lote/batida do martelo.

2.3. DISPOSICOES COMUNS PARA BENS MOVEIS E IMOVEIS.
DESCABIMENTO DA ALEGACAO DE PROBLEMAS MECANICOS E/OU
DEFEITOS JA EXISTENTES, EM VEICULOS AUTOMOTORES. MERA
TRANSCRICAO DA DESCRICAO CONSTANTE NA MATRiCULA DOS IMOVEIS.
VENDA AD CORPUS (CC, art. 500, § 3°). Os bens serdo vendidos no estado de
conservacdo em que se encontram, sem qualquer garantia, constituindo Onus do
comprador verificar e documentar, inclusive com fotografias, etc., suas condicoes, antes
das datas designadas para a alienacdo judicial. No caso de imoveis, nao havendo expressa
referéncia em sentido contrario no edital de leildo, tratar-se-4 de venda ad corpus. A mera
transcricdo da 4rea descrita na matricula do imével ndo configura direito do arrematante de
exigir complemento da area ou abatimento proporcional do preco, no caso de eventual
divergéncia. Expedida carta de arrematacdo, cabe ao arrematante, ao receber o bem
arrematado, verificar as condigdes em que se encontra; o recebimento do bem, sem ressalvas,
importard em sua aceita¢do. Serd admitida a desisténcia da arrematagdo, com base em vicios
e/ou defeitos do bem, apenas se, no momento da entrega, este ndo corresponder aquele que
foi leiloado (neste caso, o arrematante ndo deverd aceitar a entrega do bem ¢ deverd
formular requerimento escrito de cancelamento da arrematacao, por meio do(a) leiloeiro(a)
ou diretamente ao Juizo, instruido com provas do que vier a alegar). Notadamente no caso de
arrematacdo de veiculos automotores, ndo serdo aceitas alegacoes de problemas mecdnicos
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e/ou_defeitos jd_existentes, no momento da realizagdo de leildes, sendo a aquisi¢do, neste
caso, por conta e risco do arrematante. Cabe ao arrematante, por fim, adotar as providéncias e
pagar as despesas envolvidas na retirada e transporte do bem arrematado.

2.4. PAGAMENTO PARCELADO NA ARREMATACAO DE BENS
IMOVEIS E MOVEIS. APLICABILIDADE DAS REGRAS GERAIS A TODAS AS
EXECUCOES FISCAIS, INCLUSIVE AS DA FAZENDA NACIONAL (CPC, art. 895).
Com base no CPC, art. 895, em leildo de bens imdveis serd admitido o pagamento parcelado
admitido parcelamento quando o bem for arrematado por valor igual ou superior a
R350.000,00 (cinquenta mil reais). Em qualquer caso de arrematacao, mediante parcelamento
do preco, serdo observadas as seguintes condicdes gerais: a) a apresentacao de proposta de
pagamento parcelado ndo suspendera o leilao; b) preferencialmente, apresentagdo prévia de
proposta por escrito, at¢é o inicio do leildo; ¢) o parcelamento do preco serd admitido,
também, no momento do leildo, inclusive por meio eletronico, independentemente
de proposta escrita e prévia; d) serd vencedor, sempre, o0 lance de maior valor; e) havendo
lances de igual valor, prevalecera, como critério de desempate, a oferta de pagamento a vista
sobre a oferta de pagamento parcelado. Eis o que estabelece o CPC: Art. 895. O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestagcoes podera apresentar, por escrito: I - até o inicio
do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo, II -
atée o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil. §1° A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do
proprio bem, quando se tratar de imoveis. §2° As propostas para aquisi¢cdo em prestagoes
indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria e as condigoes de
pagamento do saldo. §3° (VETADO). §4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestagoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. §5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da
arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo
ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugcdo em que se deu a arrematac¢do. §6° A
apresentac¢do da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo. §7° A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado.
§8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado: I - em diferentes condigoes, o
Juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; II - em
iguais condicoes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar. §9° No caso de
arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerdo ao exequente até o
limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado. Tal pagamento parcelado, conforme
regras _do CPC (art. 895), aplica-se a todas as execugdes fiscais, inclusive aquelas
promovidas pela Fazenda Nacional, mesmo que envolvam créditos devidos ao FGTS,
observando-se, além das condicoes gerais ja referidas, o que segue: 1) o pagamento devera
ocorrer em até 30 (trinta) parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor minimo de R$500,00
(quinhentos reais) cada uma; 2) serd exigida uma entrada de pelo menos 25% (vinte e cinco
por cento) do preco, a ser comprovada em até 3 (trés) dias uteis, vencendo-se a primeira das
demais parcelas em 30 (trinta) dias apds o respectivo leildo, a serem depositadas mediante
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guia propria e de forma vinculada a execucao; o valor de cada parcela, por ocasidao do
pagamento, sera acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de
Liquidacdo e Custodia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir da data da
arrematacdo até o més anterior ao do pagamento, e de 1% (um_por cento) relativamente ao
més em que o pagamento estiver sendo efetuado; 3) havendo atraso no pagamento
de prestagdo, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre todo o valor ainda pendente,
conforme CPC, art. 895, §4°; 4) em caso de inadimplemento, tem a parte exequente, ainda, a
faculdade de "pedir a resolug¢do da arrematag¢do ou promover, em face do arrematante, a
execugdo do valor devido" (restabelecendo-se, neste caso, a propriedade do executado ou
terceiro garantidor, com a penhora e/ou ordem de indisponibilidade, para continuidade da
execucdo); 5) em caso de resolugdo da arrematacdo, serd perdido, em favor da parte credora,
o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do total do lance, como indenizacao
pelo retardamento da execucdo, bem como o valor pago a titulo de comissdo do(a)
leiloeiro(a); 6) a conversdo dos valores pagos, parceladamente, em pagamento do credor,
serd efetuada apenas mediante a quitagdo total, quando o Juizo solicitard ao Registro de
Imoéveis o cancelamento da clausula resolutiva, ou, no caso de veiculos, o cancelamento
da restri¢do a venda, via RENAJUD; 7) o parcelamento ndo serd limitado ao montante da
divida em execugdo (neste caso, as parcelas iniciais serdo destinadas a satisfagdo do crédito
em execugdo; apods satisfeito este, as parcelas finais serdo destinadas a parte executada, a
titulo de sobra, conforme CPC, art. 895, §9°, c/c art. 907); 8) caberd ao arrematante o
pagamento dos emolumentos eventualmente devidos em decorréncia do parcelamento do
preco da arrematagdo (cancelamento de garantia, de clausula resolutiva, etc.).

2.5. REGRAS ESPECIFICAS PARA EXECUCOES FISCAIS DA
FAZENDA NACIONAL (Lei 8.212/1991, art. 98, c¢/c Portaria da PGFN
1026/2024). PAGAMENTO PARCELADO NA ARREMATACAO DE BENS IMOVEIS
OU MOVEIS. PRESUNCAO DE ANUENCIA DA FAZENDA NACIONAL, NA
AUSENCIA DE OPOSICAO (prazo de 10 dias). Apenas nas execucées fiscais
promovidas pela Procuradoria da Fazenda Nacional ¢ admitido, como alternativa ao
parcelamento conforme regras gerais do CPC, o parcelamento segundo regras proprias (Lei
8.212/1991, art. 98, e Portaria da PFN 1026/2024). Cabe ao arrematante, no ato da
arrematacdo,_eventualmente optar por tal sistemdtica especial de parcelamento oferecida
pela PFN, devendo constar do auto de arrematagdo esta expressa opgao (se nada constar do
auto de arrematacdo, sera aplicavel a sistematica de parcelamento geral do CPC). Neste caso,
observar-se-a, além das condicoes gerais ja referidas, as disposicdes da referida portaria,
especialmente (remissoes a Portaria PFN): i) as disposi¢des da portaria ndo se aplicam a
alienac¢do judicial decorrente de execucao fiscal da divida ativa do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo - FGTS e de contribuicdes sociais instituidas pelos arts. 1° e 2° da Lei
Complementar n® 110, de 29 de junho de 2001 (art.1°, § 2° inciso I); i) o valor
correspondente ao bem alienado judicialmente poderd ser parcelado em até 60 (sessenta)
prestacdes, sendo a primeira, referente a entrada, no valor de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor total a ser parcelado (art. 2°); iii) ¢ vedada a concessao de parcelamento de alienagao
judicial: T - de bem com valor inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais); II - de bem movel,
exceto embarcagdes e aeronaves; III - do montante que supere o valor da divida ativa
exequenda, quando nao observada a condigao estabelecida no art. 4°, § 2°; IV - caso existente
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penhora ou habilitacdo de crédito realizada por credor preferencial; V - no caso de concurso
entre Fazendas Publicas; e VI - para adquirente/arrematante, inclusive para aquele que se
utiliza de interposta pessoa, que: a) nao detenha regularidade fiscal perante a Fazenda
Nacional; b) ndo detenha certificado de regularidade com o FGTS; c) esteja em recuperagado
judicial ou falido; d) esteja com situagdo cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica -
CNPJ suspensa, inapta, baixada ou nula; e) esteja com insolvéncia civil decretada; f) esteja
com situagdo cadastral no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF pendente de regularizacao,
suspensa, cancelada por multiplicidade, titular falecido ou nula; g) tenha em seu desfavor a
rescisdo de pelo menos 3 (trés) parcelamentos; ou h) tenha praticado ou participado de ato
doloso que resulte no desfazimento da alienagdo judicial devidamente comunicado a
autoridade policial ou ao Ministério Publico Federal (art. 2°, pardgrafo Unico); iv) no
momento da assinatura do termo de alienagdo devem ser apresentados os documentos
relacionados no art. 4°, § 1°, da referida portaria; v) na hipotese de o valor do bem alienado
ser superior ao da divida exequenda, a assinatura do termo de alienacdo fica condicionada ao
deposito a vista da diferenca, conforme procedimento previsto no art. 16 da referida portaria
(art. 4°, § 2°); vi) deferido o parcelamento, o arrematante/adquirente deverd solicitar a
formalizacdo do parcelamento por meio de requerimento no REGULARIZE, no sitio da
PGFN na Internet, no enderego regularize.pgfn.gov.br, dentro do prazo de 10 (dez) dias
contados da assinatura judicial do termo de alienagdo, mediante apresentagao dos
documentos relacionados no art. 5°, § 3° da portaria (art. 5°); vii) o valor de cada prestacao, a
partir da segunda, sera obtido mediante a divisdo do valor da alienagdo judicial, subtraida a
primeira prestacdo a que se refere o art. 2° da portaria, devendo o saldo ser dividido pelo
numero de meses restantes (art. 6°, § 1°); viii) o valor minimo da parcela serd o mesmo que
os previstos para o parcelamento de débitos administrados pela PGFN de que tratam os arts.
10, 10-A, 11, 12, 13 e 14 a 14-F da Lei n° 10.522, de 19 de julho de 2002 (art. 6°, § 2°); ix) o
valor de cada parcela serd acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagdo e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, calculados a partir
do més subsequente ao da alienagdo judicial até o més anterior ao do pagamento, acrescido
de 1% (um por cento) relativamente ao més em que o pagamento estiver sendo efetuado (art.
6°, § 3°); x) a primeira prestacdo deverd ser depositada na Caixa Econdmica Federal, em
conta judicial sob o cédigo de operacao 635, mediante Documento de Depdsitos Judiciais e
Extrajudiciais - DJE, preenchido com o nome e CPF ou CNPJ do adquirente/arrematante, o
numero do processo judicial ¢ o Codigo de Receita n° 4396 (art. 7°, I); xi) as demais
prestacdes até a formalizagdo do parcelamento deverdo ser depositadas mensalmente na
Caixa Econdmica Federal, da mesma forma disposta no inciso I (art. 7°, II); xii) apos a
formalizacdo do parcelamento, o pagamento das prestacdes deverd ser efetuado
exclusivamente mediante Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais - DARF emitido
pelo Sistema de Parcelamentos e outras Negociacdes - SISPAR da PGFN, disponivel no
REGULARIZE (art. 7°, IIl); xiii) considera-se sem efeito, para qualquer fim, eventual
pagamento realizado de forma diversa da prevista na portaria (art. 7°, paragrafo inico); xiv)
formalizado o parcelamento e expedida a carta de alienagdo, carta de arrematagdo ou a ordem
de entrega, o adquirente/arrematante devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados da emissao
da carta de alienagdo, da carta de arrematacao ou da ordem de entrega: no caso de bem
imoével, averbar a hipoteca em favor da Unido e registrar no respectivo Cartorio de Registro
de Imoveis; ou, na hipdtese de embarcagdes e aeronaves, averbar o penhor em favor da
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Unido, e registrar na repartigdo competente (art. 8°); xv) as despesas com a averbagdo e
registro das garantias nos Orgdos competentes sdo de exclusiva responsabilidade do
adquirente/arrematante; xvi) sdo causas de rescisdo do parcelamento: I - a ndo realizagdo do
requerimento de parcelamento no prazo do art. 5°, § 1°, da portaria; II - deixar de pagar
quaisquer das prestacdes mensais ou paga-las parcialmente; IIl - deixar de comprovar a
averbacao e o registro da garantia no prazo do art. 8°, § 1°, da portaria; IV - a constatacao de
qualquer ato tendente ao esvaziamento patrimonial do sujeito passivo como forma de fraudar
o cumprimento do parcelamento; V - a decretagdo de faléncia ou a extingao, pela liquidagao,
da pessoa juridica aderente; VI - a concessdo de medida cautelar fiscal em desfavor do
aderente, nos termos da Lei n° 8.397, de 6 de janeiro de 1992; VII - a decretacao da
insolvéncia civil da pessoa fisica aderente; VIII - a superveniéncia de irregularidade cadastral
do CNPJ do aderente para a situagdo suspensa, inapta, baixada ou nula; IX - a superveniéncia
de irregularidade cadastral do CPF para a situacdo pendente de regularizagdo, suspensa,
cancelada por multiplicidade, titular falecido ou nula; e X - o ndo cumprimento regular, por 3
(trés) meses consecutivos ou por 6 (seis) meses alternados, das obrigacdes para com o FGTS.
Apos a rescisdo do parcelamento, a divida do adquirente/arrematante voltard a ser exigivel
em sua totalidade, assim como a garantia existente serd exequivel, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa (art. 9°); xvii) rescindido o parcelamento, o saldo devedor
acrescido de multa de mora no valor de 50% (cinquenta por cento) serd inscrito em divida
ativa da Unido, nos termos do art. 98, § 6°, da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991; xviii) a
unidade da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional competente para a execugdo fiscal em
que ocorreu a alienagdo judicial do bem serd responsavel pela formaliza¢do, administragdo e
controle do parcelamento (art. 12). As disposi¢des constantes da Portaria PGFN n° 1026/2024
nao impedem a aplicacdo do CPC, art. 895 (art. 1°, § 2°, inciso II). Sendo assim, nde
havendo manifestacdo, em sentido contrdrio, da PFN, num prazo de 10 (dez) dias, a contar
de sua intimagdo desta decisdo, presumir-se-d sua concorddncia com a realizacao do leilao
mediante oferta de tais opcdes de parcelamento, aos licitantes. Neste mesmo prazo de 10
(dez) dias deverd a PFN eventualmente alegar e provar, se for o caso, a ocorréncia de
alguma __hipotese de inadmissibilidade de parcelamento conforme Portaria PFGN
1026/2024, tal como haver créditos preferenciais a serem satisfeitos, ou ter a execugao fiscal
por objeto crédito de FGTS, etc. Sem prejuizo disso, poderd o(a) leiloeiro(a),_em caso de
duvida, ¢ para que as condicdes do leildo se apresentem da maneira mais clara e segura
possivel, peticionar nos autos, questionando sobre eventual inaplicabilidade da sistematica
especial de parcelamento oferecida pela PFN, valor minimo da parcela no caso concreto, etc.
Tal questionamento devera ocorrer com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, para que
seja viavel dar vista a PFN, antes de haver qualquer deliberagdo. Na auséncia de prévia
manifestacido da PFN, ou deliberacdo expressa deste Juizo, caberd ao(a) leiloeiro(a)
decidir, soberanamente, no ato do leildo, sobre a aplicabilidade, ou ndao, desta ou daquela
modalidade de parcelamento.

2.6 BEM IMOVEL INDIVISIVEL. DESCABIMENTO DE LEILAO PARA
ALIENACAO DE FRACAO IDEAL (CPC, arts. 842-843). BEM INDIVISIVEL.
DESCABIMENTO, COMO REGRA, DE LEILAO PARA ALIENACAO DE FRACAO
IDEAL (CPC, arts. 842-843). RESPEITO AO DIREITO DO COPROPRIETARIO
(ESPECIALMENTE CONJUGE COM DIREITO A MEACAO), SEJA NO CASO DE
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BENS IMOVEIS, SEJA NO CASO DE BENS MOVEIS, INDEPENDENTEMENTE DA
OPOSICAO DE EMBARGOS DE TERCEIRO. Havendo penhora de fracdo ideal de bem
indivisivel (no caso de condominio, bem comum ao casal, etc.), cabe, como
regra, a alienacdo judicial da integralidade (totalidade) do bem. Descabe haver, pois,
ressalvadas situagdes excepcionais (tais como clara defini¢ao e divisdo da posse sobre parte
do imovel, com acesso independente, etc.), alienagdo apenas da fragdo ideal pertencente a
parte executada. Seja como for, os demais coproprietarios tém preferéncia, em igualdade de
condigdes, na aquisicao da totalidade do bem, na forma da lei. Havendo arrematagdo por
terceiro, fazem jus os coproprietarios a sua propria quota-parte do produto da alienacdo,
paga em dinheiro, tomando-se por base valor ndo inferior ao da avaliagdo. O respeito ao
direito do coproprietario ou & meacdao do conjuge, quando cabivel, deve ocorrer tanto na
alienagdo judicial de bens imoveis quanto na de bens moveis (por exemplo, na alienagao
de automoveis pertencentes ao casal).

2.7. PRECO MINIMO E DIREITO DE PREFERENCIA, EM CASO DE
BEM INDIVISIVEL EM CONDOMINIO. MEACAO DE CONJUGE OU QUOTA-
PARTE DE COPROPRIETARIO, NA ARREMATACAO DE BEM
INDIVISIVEL (CPC, art. 843). O CPC, art. 843, § 1°, reserva ao coproprietario o direito de
preferéncia a arrematacdo da integralidade do bem, em igualdade de condigdes com os
demais licitantes. Pode optar, também, por receber a sua quota-parte calculada sobre o valor
da__avaliacdo. Neste caso, para que sejam imediatamente satisfeitos os demais
proprietarios e, a0 mesmo tempo, obtido um resultado util da alienacdo judicial, o lance
minimo_admissivel, em segundo leildo, deverd equivaler: a) no que se refere a quota da
parte _executada, a um valor minimo de 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo de tal
quota (apenas este valor parcial da arrematacdo, correspondente a quota parte do executado,
podera ser parcelado, conforme disposicdes desta decisdo, levando-se em conta tal valor
parcial, também, para verificar se € ou ndo cabivel parcelamento, definicdo do valor da
entrada exigida, das condi¢des de parcelamento, etc.); b) no que se refere as demais quotas
(pertencentes a outros proprietarios), a um valor minimo de 100% (cem por cento) da
avaliagdo de tais quotas (o valor correspondente as quotas dos demais
coproprietarios, necessariamente deverd ser pago a vista pelo arrematante, seja ele quem for,
a fim de que sejam imediatamente satisfeitos os coproprietarios). Sendo o arrematante da
totalidade do imoével um dos seus coproprietdrios, ficard apenas dispensado de apresentar o
preco_equivalente ao valor de sua propria quota-parte (o valor faltante para completar o
total da arrematagdo devera ser pago nos termos expostos). Neste caso, excepcionalmente,
incidira a comissdao do(a) leiloeiro(a) apenas sobre esta diferenga, cfetivamente paga, em
dinheiro, pelo coproprietdrio. Observada tal sistematica, em segundo leildo, por exemplo, e
para total clareza, o conjuge meeiro podera arrematar o bem do casal, caso prevalega o preco
minimo, mediante lance e efetivo pagamento de apenas 25% da avaliacao da integralidade do
bem (valor equivalente a metade da avaliagdo da quota da parte executada), mais comissao
do(a) leiloeiro(a) e demais despesas a cargo do arrematante, previstas no edital. Ndo havendo
noticia,_nos_autos,_de que a parte executada seja casada, considerar-se-a seu conjuge
intimado, por este edital, para exercer, querendo, direito de preferéncia na aquisi¢ao, assim
como para comunicar por escrito e comprovar documentalmente, querendo, perante o(a)
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leiloeiro(a), até 48 horas antes do segundo leildo, sua condi¢cdo de casado, para reserva de
meacgdo. Neste caso, cabera ao(a) leiloeiro(a) observar, em segundo leildo, o preco minimo
aplicével, nos termos deste edital.

2.8. PAGAMENTO DO PRECO E CUSTAS DE ARREMATACAO (Lei n°
9.289/1996). Serao devidas, pelo arrematante, custas de arrematagdo previstas na Tabela II1
da Lei n°9.289/1996, de 0,5% (meio por cento) sobre o valor do bem arrematado, recolhidas
mediante Guia de Recolhimento da Unido - GRU (coédigos para preenchimento: Unidade
Gestora 090020, Gestao 00001, Tesouro Nacional, Cédigo de Recolhimento 18710-0,
deposito realizado na agéncia n°3926 da Caixa Econdmica Federal). O preco pago pelo bem
em arrematagdo, devera ser recolhido em conta de depdsito judicial vinculada ao
processo, adotando-se "cddigo de operagao" 005 (realizados por meio de guia de deposito
comum, em conta bancaria) ou "codigo de operagao" 635 ou 280 (recolhidos por meio de
DIJE especifico), conforme a legislagdo aplicavel.

2.9. AUTO DE ARREMATACAO. ASSINATURA PELO JUIZ (CPC, art.
901 c/c art. 903). CUMPRIMENTO DE PRAZOS (CPC, art. 903, §2° e LEF, art. 24, 11,
"b"). RESOLUCAO DA ARREMATACAO, SE NAO FOR PAGO O PRECO.
POSSIBILIDADE, NESTE CASO, DE ARREMATACAO PELO "SEGUNDO
MELHOR LANCE". O auto de arrematagdo devera ser imediatamente lavrado (CPC, art.
901, “caput”). Uma vez assinado o auto de arrematac¢do, pelo juiz, considera-se esta "perfeita,
acabada e irretratavel” (CPC, art. 903, capuf). Na sequéncia, dever-se-a aguardar o
transcurso do prazo legal de 10 (dez) dias uteis, contado da assinatura do auto de
arrematacgdo pelo juiz, para eventual argui¢do de invalidade, ineficacia ou resolucao (CPC,
art. 903, §§ 1° e 2°). Tal prazo corre automaticamente, a partir da assinatura do auto de
arrematacgdo,__independentemente de nova intimacdo das partes interessadas. Sera
desnecessario aguardar 30 (trinta) dias para eventual pretensdo da Fazenda Publica em
adjudicar o bem arrematado (LEF, art. 24, II, b), se ja houver manifestacio desta em
contrario, expressa ou tacita, nos termos desta decisdo. Caso ndo seja pago o valor integral
do lance, serd desfeita, por resolucdo, a arrematacdo (CPC, art. 903, § 1°, III), respondendo
o arrematante por perdas e danos, nos termos desta decisdo. Sem prejuizo da resolucao
da arrematagdo pelo melhor lance ofertado, admitir-se-d,_excepcionalmente,_arrematacdo
pelo segundo melhor lance ofertado, desde que (a) tenha constado do auto de arrematagdo a
identificacdo de quem fez tal oferta, e o valor ofertado, cabendo ao interessado requeré-lo,
por ocasido do leildo, ao(a) leiloeiro(a), e que (b) requeira o terceiro interessado, que ofertou
o segundo melhor lance, diretamente ao Juizo ou por meio do(a) leiloeiro(a), a arrematagao
do bem, num prazo de 10 (dez) dias apos ser cientificado(a) o(a) leiloeiro(a), nos autos, da
decisdo judicial de cancelamento da primeira arrematacdo. Cabera ao terceiro interessado
acompanhar, por conta propria, € no seu interesse, os desdobramentos do leildo, descabendo
haver, _neste caso,_ sua _intimagdo para cxercer eventual direito de aquisicdo; ao(a)
leiloeiro(a), porém, cabera diligenciar para que eventualmente seja perfectibilizada, nestes
termos, a arrematacao, pelo segundo melhor lance. Fica expressamente estabelecido que ndo
serd _admitida arrematacdo com base em um '"terceiro melhor lance", ficando
expressamente vedado qualquer registro, a respeito, no auto de arrematacgdo.
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2.10. DESISTENCIA DA ARREMATACAO, PELO ARREMATANTE.
HIPOTESES DE CABIMENTO (CPC, art. 903, § 5°). ADMISSIBILIDADE, MESMO
APOS ASSINATURA DA CARTA DE ARREMATACAO, DESDE QUE SATISFEITOS
OS REQUISITOS LEGAIS (CPC, art. 903, § 6°). O Codigo de Processo Civil claramente
prevé os efeitos da assinatura do auto de arrematacdo, assim como o procedimento a ser
adotado, depois, para assinatura da carta de arrematagdo. A invalidacdo, ineficacia ou
resolucdo da arrematacdo sdo hipoteses muito excepcionais, admitindo-se, em tais casos,
a desisténcia da arrematacdo, pelo arrematante, mediante devolucao do deposito feito. A lei
¢ clara: nao sendo invocada, perante o juiz, num praze de 10 (dez) dias uteis, apds assinatura
do auto de arrematacdo, alguma causa prejudicial a esta, deve ser assinada a carta de
arrematagdo, cujo registro, no caso de imoveis, confere ao arrematante a propriedade do bem
arrematado. Expedida a carta de arrematacdo, esta somente poderd ser desfeita por acao
autonoma (CPC, art. 903, § 4°), isto €, ja ndo mais podera ser desfeita por decisdo do juizo da
execucdo fiscal. De igual modo, depois de ser expedida a carta de arrematagdo, eventual
terceiro, que tenha alguma pretensao, sobre o imovel arrematado, somente por meio de ag¢do
autonoma de invalidacdo da arrematagdo podera discutir seu direito, em confronto com o
direito do arrematante (que sera litisconsorte necessario na demanda, conforme CPC, art.
905, § 4°). Nesse sentido, precedentes do TRF da 4 Regiao: AG 5027124-25.2017.4.04.0000,
2* T., Rel. Andrei Pitten Velloso, j. em 27/09/2017; AG 5040464-36.2017.4.04.0000, 2?
T., Rel. Alcidees Vettorazzi, j. em 09/11/2017. Como o arrematante, legitimamente, espera,
ap6s efetuar o pagamento do preco, obter a propriedade e a posse do bem arrematado,
garante-lhe a lei, caso seja surpreendido com uma situagdo de litigio, o direito de desistir da
arremata¢do, mediante devolucao, em seu favor, do depdsito que tiver feito, nas hipoteses
do CPC, art. 903, § 5° "o arrematante podera desistir da arrematagdo, sendo-lhe
imediatamente devolvido o depdsito que tiver feito: I - se provar, nos 10 (dez) dias seguintes,
a existéncia de onus real ou gravame ndo mencionado no edital; II - se, antes de expedida a
carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das situa¢oes
previstas no § 1° III - uma vez citado para responder a agdo autonoma de que trata o § 4°
deste artigo, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispoe para responder a essa
acdo". Assim, mesmo apos transcurso do prazo de 10 (dez) dias, de que trata o CPC, art. 903,
§ 2°, ¢ mesmo apos a propria expedicdo e registro da carta de arrematagdo, sobrevindo
eventual ajuizamento de ag¢do auténoma de invalidacdo da arrematagdo, assegura-se, por
expressa disposicao legal, ao arrematante, o direito de desistir da arrematagdo, "desde que
apresente a desisténcia no prazo de que dispoe para responder a essa ag¢do". Transparece, na
lei, a preocupacdo em preservar os direitos do arrematante, um terceiro, estranho ao
processo, que, convidado por meio do edital de leildo, de presumida boa-fé, adquire um bem
por meio do Estado (Poder Judicidrio). A seguranca juridica ¢ a efetividade da
arrematagdo, neste caso, sao fundamentais para que sejam atraentes, no mercado, os leildes
judiciais, assim como efetivas as proprias execugoes, de um modo geral. Diante de tudo isso,
segundo entendimento deste Juizo, sequer deve ser exigido, para a desisténcia da
arrematacdo,_efetivo ajuizamento de uma ag¢do autonoma; basta o surgimento de alguma
controveérsia,_apds a arrematacdo,_indicadora de iminente litigio entre as partes (em agao
autébnoma prevista no CPC, art. 903, §4°), para que seja admissivel requerimento de
desisténcia da arrematacdo, devidamente fundamentado, especialmente se o propdésito do
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arrematante,_desistente, for evitar que tal acdo seja ajuizada. Neste caso, apOs intimacao
das partes, para contraditorio, deliberara este Juizo quanto a aplicabilidade, ao caso concreto,
em sua esséncia, do CPC, art. 903, § 5°, I11.

2.11. ARREMATACAO DE IMOVEL. PAGAMENTO DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAO (ITBI). Cabe ao arrematante providenciar, apos assinatura do auto de
arrematacdo e do transcurso do prazo legal de 10 (dez) dias (CPC, art. 903, §2°), o
recolhimento do imposte de transmissdo - ITBI, aplicavel aos imoveis, para posterior
expedicao de carta de arrematacao (art. 901, §2°, do CPC). Verificando-se ainda pendentes
valores, devera ser intimado(a) o(a) leiloeiro(a) para que obtenha, junto ao arrematante, tais
recolhimentos.

2.12. ENTREGA FORCADA DO BEM. ORDEM DE ENTREGA OU
MANDADO DE IMISSAO NA POSSE, EM FAVOR DO ARREMATANTE (CPC, art.
903, §3°). O arrematante, além da aquisi¢do da propriedade, também faz jus a posse do bem
imovel ou moével que adquiriu. Conforme CPC, art. 903, § 3° expedida a carta de
arrematacao, "conforme o caso", expedira o juiz, também, "ordem de entrega ou mandado de
imissdo na posse".

2.13. REGISTRO DA CARTA DE ARREMATACAO. EMOLUMENTOS
DEVIDOS. DETERMINACOES AO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMPETENTE. DEVER DO ARREMATANTE DE PROMOVER O REGISTRO,
SOB PENA DE MULTA (CPC, art. 77, IV, c/c art. 77, §§ 2° e 3°, c/c art. 97). Sendo a
arrematacdo, em leildo judicial, modo de aquisi¢ao da propriedade, devera constar da carta de
arrematacao, para os fins do Provimento CNJ 39/2014, art. 16, "a prevaléncia da alienagao
judicial em relagdo a restrigdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi
dada ciéncia da execu¢do". Cabera ao arrematante pagar as despesas de registro da carta de
arrematacao, devidas ao Titular do Registro de Imodveis. A descricdo do imével (constante de
edital de leildo, auto de arrematacdo e carta de arrematagdo) devera ser exatamente aquela
constante da respectiva matricula no Registro de Imodveis, sem prejuizo de
eventuais referéncias, complementares, a construgdes ou benfeitorias ainda nao averbadas. 4
auséncia ou pendéncia de averbacgdo de benfeitorias ndo constitui dbice ao registro da
carta de arrematacdo, nem poderd servir de motivo para retardar o imediato registro desta.
Cabera ao arrematante promover, apos registro da carta de arrematacdo, se for o caso, e
as suas expensas, a regularizacdo de quaisquer benfeitorias eventualmente ainda nao
averbadas na matricula do imovel. As despesas de cancelamento de penhoras e demais
onus, constantes da matricula do imoével, ndo sao de responsabilidade do arrematante,
devendo ser pagas pela parte sucumbente na execucio fiscal. E dever do arrematante
promover o registro da carta de arrematacdo, num prazo maximo de 90 (noventa) dias, a
contar da assinatura do referido documento. Nao adotando tal providéncia, sem motivo
justificado, respondera por multa desde ja fixada em 10% (dez por cento) do valor total da
arrematacdao (CPC, art. 77, IV, c¢/c § 2°), destinando-se o valor da multa ao fundo de
modernizagdo do Poder Judiciario (CPC, art. 97). Se o arrematante ndo pagar a multa
voluntariamente, num prazo de 30 (trinta) dias, ap6s ser intimado para tanto, sera esta inscrita
como divida ativa da Unido (CPC, art. 77, §3°).

5010876-27.2022.4.04.7204 720013497990 .V6



[Disponibilizado no D.E.: 05/09/2025|

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria de Santa Catarina
11" Unidade de Apoio em Execucio Fiscal (RSPFUO1)

2.14. REGISTRO DE IMOVEIS. DESPESAS DE CANCELAMENTO DE
PENHORAS E DEMAIS ONUS. LEGISLACAO (Lei 6.015/1973) E
JURISPRUDENCIA (Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul). O registro
da carta de arrematacdo do imovel deve acarretar, obrigatoriamente, o cancelamento dos atos
registrais anteriores, que eventualmente oneravam o bem. Segundo jurisprudéncia reiterada
do TIRS, ndo cabe ao arrematante pagar por tais despesas de cancelamento: APELACAO
CIVEL. REGISTROS DE IMOVEIS. SUSCITACAO DE DUVIDA. ARREMATACAO.
EMOLUMENTOS PELO CANCELAMENTO DOS GRAVAMES ANTERIORES. O
cancelamento dos gravames anteriores ¢ corolario logico da propria arrematagdo,
Jjustamente pelo carater origindrio dessa forma de aquisi¢do. Nesse contexto, ao arrematante
ndo cabe a responsabilidade pelo pagamento dos emolumentos relativos a eventuais
cancelamentos de onus que gravavam o bem antes da referida arrematacdo. APELACAO
DESPROVIDA.(TIRS, AC 70078875564, 19* Camara Civel, Rel. Marco Antonio Angelo, j.
em 06-12-2018). No mesmo sentido, AC 70063242234, 20* Camara Civel, Rel. Dilso
Domingos Pereira, j. 29-04-2015 ¢ AC 70039038898, 19* Camara Civel, Rel. Mylene Maria
Michel, j. em 14-12-2010). Na Apelacao Civel 70011048782, do mesmo Tribunal de Justica
do Estado do Rio Grande do Sul, o voto da relatora ¢ esclarecedor quanto ao modo de
proceder para o pagamento das despesas de cancelamento, apos registro da carta de
arrematacgdo: "Assim, quem provocou o(s) registro(s) anterior(es), por ele(s) deve responder,
ou seja, os credores que intentaram execugoes contra o titular do imovel licitado, o que ja
fora alhures definido. Quanto ao cancelamento desses registros, o dispositivo em comento
nada esclarece. Refor¢cando essa compreensdo, o art. 239 do predito diploma
legal. Considerando, outrossim, que a arrematagdo é aquisi¢do originaria — porque todas as
demais pendéncias, inclusive de natureza registral — se resolvem no pagamento do preco do
imovel pelo arrematante — também ndo se lhe pode estender a responsabilidade pela
quitagdo dos conseqiientes cancelamentos dos anteriores registros, cujos débitos foram, ao
fim e ao cabo, responsaveis, inclusive, pela licitacdo publica. Ora, existindo diversas
penhoras ou quaisquer outros oOnus, concorrerdo os credores no pre¢o pago pelo
arrematante, de acordo com a ordem de preferéncia de seus titulos. Isso vale para créditos
fiscais e/ou tributarios, créditos trabalhistas, créditos falimentares, créditos quirografarios e,
se for o caso, créditos oriundos de custas e emolumentos dos servigos judiciais e dos servigos
cartorarios de registros publicos até entdo ndo satisfeitos pelos credores que deram origem
aos registros.” (TJIRS, AC 70011048782, 17* Camara Civel, Rel. Elaine Harzheim Macedo, j.
em 31-05-2005). Com efeito, segundo a Lei dos Registros Publicos (Lei 6.015/1973 - LRP),
os oficiais de registro de imoveis tem direito a remuneracdo pelos atos que praticarem,
cabendo o pagamento "ao interessado que os requerer” (art. 14). Havendo atos de registro
por ordem judicial (art. 13, I), tais como penhoras, arrestos e sequestros de imoveis,
as despesas devem ser pagas pela parte interessada (art. 239), isto €, a parte exequente.
Ocorre que a Fazenda Publica ndo estd sujeita ao pagamento de custas e emolumentos (LEF,
art. 39). O cancelamento de atos de registro (LRP, art. 248), em cumprimento de ordem
judicial (art. 250, I), por sua vez, deve ser pago, enquanto despesa decorrente do processo,
pela parte sucumbente (CPC, arts. 82-87), ressalvada eventual gratuidade de justi¢ca (CPC,
art. 98, I1X). Segundo o mesmo CPC, art. 515, V, ¢ titulo executivo judicial "o crédito de
auxiliar da justica, quando as custas, emolumentos ou honorarios tiverem sido aprovados
por decisdo judicial”. Sendo assim, feito o registro da carta de arrematacdo ¢ o
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cancelamento de todos os onus, deverd o oficial de registros apresentar demonstrativo de

havendo recursos suficientes, apos ja satisfeito o crédito objeto de execugao fiscal, em favor
do qual ha preferéncia (CTN, art. 186).

3. REGRAS ESPECIFICAS PARA LEILAO DE IMOVEIS

3.1. Em primeiro leildo ndo serd aceito lance inferior a 100% do valor de
avaliacdao. O lance minimo, em segundo leildo, sera aquele indicado neste edital (CPC, art.
891).

3.2. A comissao devida ao(a)_leiloeiro(a) sera de 6% sobre o valor da
arrematacdo (bens imoveis em geral). A comissdo serd de 10% para imdveis de pequeno
valor, arrematados por menos de R$ 300.000,00.

3.3. O pagamento a vista devera ocorrer mediante caucdo de 20% do lance
vencedor, em dinheiro, depositada num prazo de até 3 (trés)_dias uteis, contado da data do
leildo. Deverao ser imediatamente recolhidas, também, as custas processuais de arrematagao.
O restante do preco devera ser depositado em até 10 (dez)_dias vteis, contados da data do
leildo. Nao pago, nesse prazo, o valor integral do lance, serd perdida a caugdo em favor da
parte credora (CPC, art. 897), como indenizacao pelo retardamento do leildo, que devera ser
refeito (se a perda da caugdo houver acontecido em primeiro leildo, devera ocorrer,
normalmente, o segundo leildo, j4 programado). Cabera ao(a) leiloeiro(a) controlar a
integralizagdo do pagamento. Em caso de inadimpléncia do arrematante, serd desfeita a
arrematacao (CPC, art. 903, §1°, III), respondendo este, de qualquer modo, por perdas e
danos, equivalentes a 20% do valor do lance. O pagamento parcelado encontra-se detalhado
nas regras gerais deste edital de leildo.

3.4. Tratando-se de vaga de garagem, em condominio, deve-se observar a
exigéncia de expressa autorizagdo, em convengao de condominio, para aquisi¢ao por terceiros
nao condéminos, nos termos do Cadigo Civil, art. 1.331, § 1°. segundo o qual os abrigos para
veiculos "ndo poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizagdo expressa na convengdo de condominio”. Nao havendo comprovacao, nos autos,
de expressa autorizacdo do condominio, "a hasta publica ocorrera no universo limitado dos
demais condominos" (REsp 2.008.627/RS, relatora Ministra Assusete Magalhaes, 2 T., j. em
13/9/2022, DJe de 20/9/2022), isto ¢, somente estes estardo habilitados a apresentar lances e
arrematar o bem. Nesse caso, eventuais lances oferecidos poderdo ser desconsiderados
pelo(a) leiloeiro(a).

3.5. Para a expedi¢do da carta de arrematagdo, deverd o arrematante, além de
pagar o preco (em caso de compra a vista), comprovar o pagamento do ITBI. A carta de
arrematacdo determinara o cancelamento da penhora realizada por este Juizo, bem como de
quaisquer outros Onus registrados/averbados na matricula do imovel, tais como penhoras
determinadas por outros juizos, averbagdes premonitorias, noticias de penhora,
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indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc. No caso de bem alienado
fiduciariamente, o crédito da instituicdo financeira sera quitado com o produto da
arrematacao, expedindo-se alvara em favor do credor fiduciario.

3.6. O arrematante de imovel recebera o bem livre de débitos atrasados de
IPTU, ITR e demais tributos municipais ou federais (CTN, art. 130, paragrafo Gnico). A
vara federal expedird oficios ao Municipio e/ou a Secretaria da Receita Federal do
Brasil, para que desvinculem do bem arrematado ¢ da pessoa do arrematante quaisquer
débitos de tributos de suas competéncias, vencidos até a arrematagao.

3.7. Respondera o arrematante por eventuais despesas de condominio
pendentes (STJ, REsp n° 1.672.508 - SP, 3* T., un., Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, j.
em 25/06/2019).

4. REGRAS ESPECIFICAS PARA LEILAO DE VEICULOS
AUTOMOTORES E BENS MOVEIS EM GERAL

4.1. Em primeiro leildo ndo serd aceito lance inferior a 100% do valor de
avaliacdo. O lance minimo, em segundo leildo, sera de 50% da avaliacao (CPC, art. 891).

4.2. Os leildes serdo realizados tomando por base o valor da avaliagdo
Jjudicial. Diante do que estabelece o CPC, art. 871, IV, porém, e especialmente para evitar a
alienacdo de bens por prego vil (CPC, art. 891), poderd o(a) leiloeiro(a) adotar, segundo seu
prudente critério, avaliacdo correspondente a tabela FIPE, sc esta for diversa da avaliagao
judicial. De igual modo, admitir-se-d a adocao da tabela FIPE vigente no més em que ocorrer
a alienagdo, quer em leildo, quer em alienagao direta, devendo o(a) leiloeiro(a), neste caso,
certificar, no auto de arrematacao ou termo de venda direta, o fato de ter sido desconsiderada
a avaliacdo judicial. Se, no caso concreto, houver peculiar depreciacdo do bem, que
justifique a desconsideracdo da tabela FIPE, devera o(a) leiloeiro(a) adotar a avaliagdo
judicial, sendo desnecessario justificar esta opgao.

4.3. A comissido devida ao(a)_leiloeiro(a) sera de 10% (dez por cento) do valor

do lance.

4.4. Em leilao de veiculos e bens moveis o pagamento a vista devera ocorrer
mediante depdsito judicial realizado em até 3 (trés)_dias wteis, contados da data do
leildo. Deverao ser imediatamente recolhidas, também, as custas processuais de
arrematacdo. Nao pago o valor integral do lance, serd desfeita a arrematagdo (CPC, art. 903,
§1°, III), respondendo o arrematante por perdas e danos, equivalentes a 20% do valor do
lance. O pagamento parcelado encontra-se detalhado nas regras gerais deste edital de leildo.

4.5. A carta de arrematacao serd expedida somente apds pagamento do preco e
das custas processuais de arrematagdo, e determinara o cancelamento da penhora realizada
neste processo, bem como de quaisquer outros 6nus gravados no registro do veiculo. Cabe ao
arrematante adotar as providéncias e pagar as despesas envolvidas na retirada e transporte do
bem arrematado.
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4.6. O arrematante de veiculo automotor recebera o bem livre de penhoras,
multas, taxas de licenciamento e IPVA atrasados. O Juizo se responsabilizard pela
exclusdao das restricdes registradas, via sistema RENAJUD. Fica desde ja determinada a
expedicdo, pela vara federal, de oficios a Secretaria da Fazenda FEstadual, a Policia
Rodoviaria Federal, etc, para que, perante o DETRAN, desvinculem do bem
arrematado quaisquer dividas O prazo de 30 (trinta) dias, para realizar a transferéncia do
bem, na reparticao de transito (CTB, art. 123, 1, ¢/c art. 233), somente correra apds serem
efetivados todos os cancelamentos no prontuario do veiculo.

4.7 O Coddigo Nacional de Transito claramente estabelece a obrigatoriedade
de expedicdo de novo Certificado de Registro de Veiculo quando for transferida a sua
propriedade (art. 123, I). A chamada "transferéncia" de titularidade do veiculo deve ser
providenciada num prazo de 30 (trinta) dias (CTB, art. 123, § 1°), constituindo o
descumprimento da norma "infracdo média", sujeita a "multa", assim como a "remog¢ao do
veiculo" (CTB, art. 233). Sem prejuizo de tais penalidades administrativas, diante do
evidente dever processual do arrematante de, munido de carta de arrematagdo, promover a
transferéncia do veiculo na reparticdo de trdnsito competente, fica estabelecido que, nao
adotando tal providéncia, sem motivo justificado, responderd também por multa desde ja
fixada por este juizo em 10% (dez_por cento) do valor total da arrematagio (CPC, art. 77,
IV, ¢/c § 2°), destinando-se o valor de tal multa judicial ao fundo de modernizagdo do Poder
Judiciario (CPC, art. 97). Neste caso, se o arrematante nao pagar a multa,
voluntariamente, num prazo de 30 (trinta) dias, apos ser intimado para tanto, sera esta inscrita
como divida ativa da Unido (CPC, art. 77, §3°).

S. VENDA DIRETA

5.1. Restando infrutiferos os leildes, fica desde ja autorizada a venda direta de
bens, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para leildo, inclusive quanto aos
precos minimos, condigdes de pagamento parcelado (valor de entrada exigido, nimero de
parcelas, valor minimo de parcela mensal, etc). O prazo para o(a) leiloeiro(a) promover a
venda direta € de 60 (sessenta) dias uteis, contado da data do segundo leildo.

5.2. Verificando-se invidvel a venda direta dos bens penhorados, nas condi¢des
estipuladas (por exemplo, por se tratar de sucata ou bem sem qualquer procura no mercado,
etc), eventuais propostas de compra, apresentadas ao(a) leiloeiro(a), por valores inferiores,
deverao ser submetidas a apreciagdo judicial. Nao havendo a venda direta do bem movel ou
automovel, no prazo fixado, o(a) leiloeiro(a) ird netificar o proprietario,_por carta com
aviso de recebimento, para retirar o bem recolhido ao depdsito, num prazo de 20 (vinte)
dias uteis, sob pena de venda por qualquer preco. Neste caso, fara jus o(a) leiloeiro(a) ao
pagamento de despesas de remocdo e depodsito, prestando contas ao Juizo do valor que for
cobrado.

6. DISPOSICOES FINAIS
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6.1. INTIMACAO DE TODOS OS INTERESSADOS POR MEIO DESTE
EDITAL. Caso niao tenham sido encontrados, ficam intimados, por meio deste edital,
todos os possiveis interessados: o(s) executado(s), seus respectivos conjuges (se casados
forem) e/ou na pessoa de seu representante legal, bem como os eventuais: coproprietarios;
proprietario de terreno e¢/ou titular de usufruto, uso, habitagao, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada;
promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado. Todos
os interessados que eventualmente néo tenham sido, ainda, cientificados do leildo, serio,
assim, considerados intimados por meio deste edital.

6.2. COMISSAO DO(A) LEILOEIRO(A) EM CASO DE SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DO LEILAO. Somente sera possivel haver cancelamento de qualquer
dos leiloes, sem custos, até 10 (dez) dias uteis antes do primeiro leildo (até a data, exata,
indicada neste edital). Sobrevindo, ap6s, algum requerimento de cancelamento de leildo, por
causa atribuivel a uma das partes (por exemplo, pagamento ou parcelamento da divida), a
parte responsdvel arcard com as despesas, que ficam desde ja arbitradas em 2% (dois por
cento) do valor da avaliacdo ou da divida, o que for menor, nio podendo o valor resultante,
em qualquer caso, exceder a R$10.000,00 (dez mil reais), definido como o teto maximo do
ressarcimento devido ao(a) leiloeiro(a). O valor devido ao(a) leiloeiro(a) deverd ser
necessariamente pago antes da data e hordrio programados para leildo, sob pena de ser
este realizado (tal pagamento sera, assim, condigdo inafastdivel para o cancelamento do
leildo, e devera ser feito diretamente ao(d) leiloeiro(a), ou por meio de deposito judicial).
Havendo suspensao ou cancelamento de leildo, fard jus o(a) leiloeiro(a) apenas aos valores
antes referidos, sem cobranga adicional de outras despesas, tais como armazenagem, taxa de
remocado de bens ou publicagdo de editais. Se o leildo deixar de ser realizado em virtude de
causa_atribuivel a Fazenda Publica, o ressarcimento deverd ser objeto de requisicdo de
pagamento.

6.3. Fica autorizado(a) o Leiloeiro(a) a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns)
constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de
imoével(eis) em condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o(a) leiloeiro(a)
comunicar a situacao nos autos.

6.4. Para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa
alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da lei,
no local de costume, na sede desta Vara Federal, bem como no sitio eletronico do(a)
leiloeiro(a). DADO E PASSADO nesta cidade de Passo Fundo/RS, na data indicada na

assinatura eletronica do magistrado responsavel pelo processo.

Documento eletronico assinado por RICARDO SORIANO FAY, Juiz Federal Substituto, na forma do artigo 1°, inciso
111, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolucdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de marco de 2010. A conferéncia
da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico http://www.trf4 jus.br/trf4/processos/verifica.php,
mediante o preenchimento do codigo verificador 720013497990v6 e do codigo CRC 517b5448.
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Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): RICARDO SORIANO FAY
Data e Hora: 29/08/2025, as 15:31:56
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