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EXECUCAO FISCAL N° 5007216-19.2018.4.04.7122/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: EQUIPLATING INDUSTRIA E COMERCIO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS LTDA.
EXECUTADO: FABRICIO SANTOS OLIVEIRA

EXECUTADO: DENILSO DOS SANTOS OLIVEIRA (ESPOLIO)

EXECUTADO: TIAGO SANTOS OLIVEIRA

APENSO(S) ART.28 LEF: 5007465-67.2018.4.04.7122

EDITAL N° 710023217140

O Juizo da 23* Vara Federal da Porto Alegre/RS FAZ SABER a todos quantos
virem o presente edital ou dele tiverem conhecimento que levarda a venda em leildes
publicos os bens penhorados neste processo, nos seguintes termos.

OS BENS INCLUIDOS NO LEILAO

Descricao dos bens: Unidade privativa n® 177 — a fracdo ideal de 0,005309 em
uma fra¢do de terras urbana, designada como area remanescente da Gleba II-Al, localizada
na Avenida Frederico Augusto Ritter n® 3601, na Cidade de Cachoeirinha/RS; proveniente
do desmembramento da Gleba II-A, com area superficial de 46.949,58m? com
as confrontagdes descritas na matricula, destinada a abertura da Rua Beta. Sobre o
referido terreno sera construido o Condominio denominado “VILLAS DI VICENZA”, do
qual fard parte a CASA N° 177, constituida por um pavimento térreo e geminada as demais
casas, composto por estar/jantar, cozinha, area de servi¢o, varanda, 01 (um) dormitorio
com banheiro, 02 (dois) dormitorios, 01 (um) banheiro social e circulagdo, sendo a 38* casa
a direita a contar do portico de entrada do condominio, de quem entrar pelo Acesso 01,
no sentido a direita, prosseguindo pelo Acesso 03 e Acesso 02; distante 182,00m
da interseccdo do divisa entre Unidades Privativas n° 149 e 150 com a divisa frontal
destas unidade ao Acesso 02; com area real privativa de 78,45m?, area de uso comum de
5,80m? ¢ area real total de 84,25m?, corresponde a fra¢ao ideal supra mencionada no terreno
e nas coisas de uso comum. A esta casa, corresponderd o uso exclusivo de uma
unidade privativa, abrangendo area ocupada pelo jardim com espaco para estacionamento,
area ocupada pela casa e area ocupada pelo quintal; sendo a unidade privativa, assim descrita:
localizado no Setor E, dentro do Condominio “Vilas Di Vinceza”, com area superficial de
166,01m?, medindo de frente ao Noroeste, na extensao de 7,00m, pela Acesso 02; Sudeste,
nos fundos, na extensdo de 7,00m, confrontando-se com a Gleba II-B; ao Nordeste, na
extensdo de 23,76m, confrontando-se com o Unidade Privativa n° 178; ao Sudoeste, na
extensdao de 23,69m, confrontando-se com a Unidade Privativa n°176. OBS. 1: Conforme
Av.3, a casa n° 177, objeto desta matricula, possui a area total de 84,18m?, sendo 78,45m? de
area privativa, e 5,73 de 4rea comum, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,005285 no
terreno e nas coisa de uso comum; Conforme AV.4, foi edificado um prédio residencial de
alvenaria com 78,45m? de area construida, unidade privativa n® 177 que recebeu o nimero
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3.601 da Av. Frederico Augusto Ritter. OBS. 2: Conforme laudo de avaliacdo, o imovel ¢ de
facil acesso por via pavimentada (asfalto) e toda a infraestrutura necessaria. Imovel
matriculado sob o n°® 41.394 do Cartorio de Registro de Imoveis de Cachoeirinha/RS.

Onus, débitos ou acdes pendentes sobre os bens: Consta Alienagio Fiduciaria
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF (Conforme informado no Ev. 88, o
contrato de Aliena¢do encontra-se liquidado, ficando a cargo de Eventual Arrematante a
devida baixa); Indisponibilidade de bens nos autos n° 0021672-19.2014.5.04.0202, em favor
de DOUGLAS RODRIGUES, em tramite na 2* Vara do Trabalho de Canoas/RS; Penhora nos
autos n° 5004561-16.2014.4.04.7122, em favor da UNIAO — FAZENDA NACIONAL, em
tramite no Juizo Federal da Central de Controle e Apoio em Execug¢do Fiscal; Penhora nos
autos n° 9001622-42.2017.8.21.0086 (5003202-78.2017.8.21.0086), em favor de SELAU
CORREA’S COMERCIO EM GERAL, CONFECCAO LTDA. - EPP, em tramite no Juizado
Especial Civel de Cachoeirinha/RS. Consta débitos de IPTU no valor de R$ 685,78
(seiscentos e oitenta e cinco reais e setenta e oito centavos); Outros eventuais constantes na
matricula imobiliaria. Obs.: Com relacdo a consulta de débito condominial, a mesma sera
providenciada e caso tenha, serd disponibilizada e divulgada no site da Leiloeira Oficial, para
conhecimento de pretensos arrematantes.

Avaliacao: R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), em 01 de marco
e 2024.

Localizacao dos bens: Av. Frederico Augusto Ritter, n°® 3601, Casa 177,
Distrito Industrial, Cachoeirinha/RS.

Depositario: Espolio de Denilso dos Santos Oliveira.

Observacao: os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram e sem garantia.

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO

PRIMEIRO LEILAO (art. 886, IV, do CPC): dia 14 de outubro de 2025,
com encerramento a partir das 11 horas, conforme observacido. Os lances poderdo ser
oferecidos, em primeiro leildo, desde o momento do langamento do lote no site da leiloeira,
até o horario do encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor
minimo previsto neste edital. Nao sendo verificado lances em primeiro leildo, o leildo
permanecera aberto até a data do segundo leilao.

SEGUNDO LEILAO (art. 886, V, do CPC): dia 21 de outubro de 2025, com
encerramento a partir das 11 horas, conforme observaciao. Havera alienagdo do bem, em
segundo leildo, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto
neste edital, considerado preco vil para os fins do CPC, art. 891.

REPASSE (aplicavel ao primeiro e ao segundo leildao): Os bens em relagdo aos
quais nao houver oferta de qualquer lance, at¢ o horario previsto para o encerramento do
leildo, serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo adicional de 1 hora, apds
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15 (quinze) minutos do término do pregdao de todos os lotes. Durante a hora adicional em
questdo, de "repasse", observar-se-do, para realizagdo de lances, etc, as mesmas regras
estipuladas para o pregdo propriamente dito.

OBSERVACAO: Os lotes serdo encerrados de modo escalonado, a cada
2 minutos, sendo o encerramento do lote 01 as 11 horas, o encerramento do lote 02
as 11h02min, e assim sucessivamente até o Ultimo lote. Tanto no primeiro quanto no segundo
leildo, bem como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario
de fechamento do pregdo ou ao horario de encerramento do repasse, sera prorrogado em 3
(trés) minutos a cada lance novo, para que todos os usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (CNJ, Resolugdo n.° 236/2016, art. 21).

LOCAL (art. 886, IV, do CPC): O leilao sera realizado apenas por meio
eletronico, via site www.leiloesjudiciaisrs.com.br.

DESIGNACAO DA LEILOEIRA

Com base no art. 883 do CPC, foi nomeada para o encargo a leiloeira Joyce
Ribeiro, matriculada na Junta Comercial/RS sob n.° 222, telefones 0800-707-9272 ¢ (51)
98143-8866, e-mail contato@leiloesjudiciais.com.br.

DILIGENCIAS A SEREM REALIZADAS PELA LEILOEIRA

Devera a leiloeira verificar a localizagdo ¢ o estado dos bens penhorados,
facultada a remocgdo, as suas expensas, para fins da realizacdo do leildo. Contudo,
constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematagao dos bens penhorados, cabera
a leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remocdo. Da informagdo, sera
intimada a parte exequente para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da penhora e
o prosseguimento dos atos constritivos.

Fica autorizada a Leiloeira a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de
forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de imovel(eis) em
Condominio. Em caso de resisténcia/impedimento, devera o(a) Leiloeiro(a) comunicar a
situagdo nos autos.

Cabera a leiloeira cientificar do leildao judicial, com antecedéncia, todos os
terceiros mencionados no CPC, art. 889, incisos Il a VIII, bem como o cdnjuge, quando
necessario. Fica desde ja autorizada a leiloeira a diligenciar, caso necessario, nos Cartérios de
Registro de Imoveis, DETRAN, Administradora de Condominio, Prefeitura e outros 6rgaos
para obtencdo das matriculas/certidoes atualizadas de Onus/situagdo do bem, ou do
andamento de processos em que hd penhoras concorrentes ou pedido de reserva de crédito
preferencial, independentemente de recolhimento de custas ou emolumentos (art. 39 da LEF).
A documentacao solicitada devera ser entregue pelos 6rgaos competentes a leiloeira no prazo
de 5 (cinco) dias.
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Como parte do seu munus, cabera a leiloeira divulgar a realizagdo do leildo nos
meios de comunicagdo tipicos dos mercados dos respectivos bens, informando o site da
internet e o que mais for necessario para o leildo eletronico.

Para a realizacdo do ato aplicam-se as seguintes condi¢des, com base no §1° do
art. 880 do CPC.

REGRAS GERAIS DO LEILAO

O edital de leilao serd publicado no prazo do §1° do art. 22 da LEF, no site do
Tribunal Regional Federal da 4* Regido.

A parte executada sera intimada desta decisdo por intermédio de seu(sua)
procurador(a). Caso nao tenha procurador(a) constituido(a) nos autos, a parte executada sera
intimada ou por meio de carta com aviso de recebimento enviada via Correios ao endereco
informado no processo, ou por Oficial de Justica (art. 889, I, do CPC). Caso frustrados esses
meios, a parte executada sera considerada intimada pela publicagdo deste edital, conforme
art. 889, paragrafo tinico, do CPC.

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para
remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da LEF).

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre bem imodvel, como
credor hipotecario, credor fiducidrio, promitente comprador com contrato registrado na
matricula, também devera ser intimado do leildo por meio de carta com aviso de recebimento
enviada via Correios ao enderego disponivel no processo ou constante do sistema
informatizado da Justiga Federal. Caso frustrada a intimagao postal, devera ser intimado por
mandado judicial ou carta precatoria.

Considerando-se que a expropriagdo judicial ¢ forma de aquisi¢do originaria da
propriedade, os imoveis serdo arrematados livres de débitos tributdrios (que se sub-rogam no
preco) e de 6nus que eventualmente gravem as respectivas matriculas, cujo levantamento sera
providenciado por este Juizo.

Os débitos de condominio, as custas de arrematacdo e a comissao da
leiloeira correrdo por conta do(a) arrematante.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou de
parcelamento, responderd a parte executada pelas despesas da leiloeira, arbitradas em 2%
(dois por cento) do valor da avaliagdo ou da divida, o que for menor (copia deste
edital podera servir como titulo para a cobranga/protesto), ndo podendo o valor resultante
exceder R$ 10.000,00 (dez mil reais), definido como o teto méaximo do ressarcimento devido.
De outro lado, ndo haverd ressarcimento a leiloeira nos casos em que o leildo ndo for
realizado em virtude de requerimento da parte exequente.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderao
oferecer lance, devendo a leiloeira observar as restrigdes dos incisos do art. 890 do CPC.
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Sera vencedor o maior lance.
CONDIC()ES DE PARCELAMENTO

Existindo reserva de quota-parte de conjuge ou coproprietario(a) ndo executado
sobre o bem, o(a) arrematante devera depositar, a vista, o montante equivalente a quota-parte,
calculada sobre o valor da avaliacdo; o parcelamento do saldo que sobejar obedecera as
seguintes regras.

O parcelamento serd admitido em duas situacoes:

a) imoveis em execucdes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional e a requerimento expresso desta, inclusive execucdes da divida ativa do
INSS, com base no artigo 98 da Lei n.° 8.212/91, com redacdo que lhe deu a Lei n.° 9.528, de
10 de dezembro de 1997, sendo o parcelamento disciplinado pela Portaria n.° 1.026/2024;

b) veiculos automotores, em caso de venda direta, sendo que somente se
admitira o parcelamento do lance em até 6 (seis) parcelas iguais e sucessivas, acrescidas da
Taxa SELIC, observadas as demais regras no topico especifico da venda direta.

O parcelamento do valor da arrematacdo sera limitado ao montante da
divida objeto da execugao.

Em caso de bem imdvel, até a expedicao da carta de arrematacdo, o arrematante
devera continuar depositando, mensalmente, as parcelas que vierem a vencer, mediante
Documento de Depositos Judiciais e Extrajudiciais (DJE), utilizando o cédigo de receita n.°
4396. Os valores depositados por meio de DJE permanecerdo a disposicao do Juizo até que
seja expedida a carta de arrematagdo. Apds a emissdao da carta de arrematagdo, os valores
deverdo ser recolhidos por meio de Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais
(DARF), utilizando o codigo de receita n.° 7739. Se o arrematante deixar de pagar no
vencimento qualquer uma das parcelas mensais, o parcelamento sera rescindido, vencendo-se
antecipadamente o saldo devedor remanescente, ao qual serd acrescido o valor de 50%
(cinquenta por cento), a titulo de multa de mora, conforme § 6° do art. 98 da Lei n.° 8.212, de
24 de julho de 1991. Enquanto ndao for quitado o lance, constara registro de hipoteca na
matricula do imovel.

Ocorrendo a rescisd@o do parcelamento do lance de bem imovel, o crédito sera
inscrito em divida ativa e executado, se for o caso, indicando-se a penhora o imoével
hipotecado. A inscricdo em divida ativa do débito decorrente do saldo remanescente do
parcelamento nao quitado sera de responsabilidade da unidade da PGFN correspondente ao
domicilio do arrematante.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS

Diante da necessidade de resguardar valor equivalente a quota-parte do(s)
coproprietario(s), nos termos do art. 843 e respectivos paragrafos, do CPC, fixo como lance
minimo para arrematacdo do imovel o valor equivalente a 80% do valor de avaliacdo do
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bem.
A comissao da leiloeira ¢ de 6% (seis por cento) do valor do lance.

Para lances inferiores e/ou iguais a R$ 100.000,00 (cem mil reais) somente sera
admitido pagamento A VISTA.

Para expedicao da carta de arrematagcdo de bem imodvel, deverd ser comprovado
o pagamento do ITBI e o recolhimento das custas de arrematagao.

A carta de arrematagdo determinard o cancelamento da penhora realizada por
este Juizo, bem como de quaisquer outros Onus registrados ou averbados na matricula do
imoével.

Em caso de pagamento parcelado do lance, na matricula do imodvel serad
averbada hipoteca em favor da parte exequente, a ser mantida até comprovagdo da
integralizacdo do lance. O arrematante tomara a posicdo de devedor da Unido - Fazenda
Nacional, servindo o préprio bem arrematado como garantia do débito. O valor da primeira
prestacdo devera ser depositado no ato da arrematacdo e sera considerado como pagamento
parcial, devendo o saldo ser dividido pelo nimero de meses restantes.

Tratando-se de penhora de fracdo ideal ou de bem sujeito a meagdo ou
copropriedade, o leildo atingird a integralidade do bem, sendo reservado do produto do lance
o valor correspondente a cota de copropriedade.

Tratando-se de vaga de garagem, em condominio, deve-se observar a exigéncia
de expressa autorizacdo, em convengdo de condominio, para aquisicdo por terceiros nao
conddminos, nos termos do Codigo Civil, art. 1.331, § 1°, segundo o qual os abrigos para
veiculos ndo poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizacao expressa na conveng¢ao de condominio. Nao havendo comprovacgao, nos autos, de
expressa autorizagdo do condominio, a hasta publica ocorrera no universo limitado dos
demais condéminos (REsp 2.008.627/RS, relatora Ministra Assusete Magalhaes, 2* T., j. em
13/9/2022, DJe de 20/9/2022), isto €, somente estes estarao habilitados a apresentar lances ¢
arrematar o bem. Nesse caso, eventuais lances oferecidos poderdo ser desconsiderados
pelo(a) leiloeiro(a).

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE BENS MOVEIS

Em quaisquer dos leildes ndo podera ser aceito lance inferior aos seguintes
limites minimos, com base no art. 891 do CPC:

a) Veiculos automotores em geral: 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagdo;

b) Outros bens moéveis: 40% (quarenta por cento) do valor da avaliagao.

A comissao da leiloeira ¢ de 10% (dez por cento) do valor do lance.
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O pagamento sera feito mediante cau¢do de 20% (vinte por cento) do lance
vencedor, por meio de um depdsito a ser comprovado no prazo de até dois dias tuteis, e um
deposito do restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse prazo a integralidade do lance,
sera perdida a caucdo em favor da parte exequente (art. 897 do CPC), como indenizagao pelo
retardamento do leildo, que devera ser refeito. Cabera a leiloeira controlar a integralizagdo do
pagamento.

Em se tratando de veiculos, o(a) arrematante recebera os bens livres de
penhoras, multas, taxas de licenciamento e IPVA atrasados.

A carta de arrematacdo de bens modveis somente sera expedida apds a
comprovagao da integralizacao do lance e o recolhimento das custas de arrematagao.

VENDA DIRETA

Restando negativa a tentativa de alienagdo em hasta publica, fica desde ja
autorizada a venda direta dos bens penhorados, observando-se as regras ja fixadas e mais o
seguinte:

a) O prazo para promover a venda direta ¢ de 60 (sessenta) dias, sendo fechada
em ciclos de 15 (quinze) dias cada, devendo as propostas serem apresentadas diretamente a
Leiloeira. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, por mais um prazo de 15 dias e
assim, sucessivamente, até o final do prazo determinado;

b) A venda direta de imdveis podera ser realizada de forma parcelada, desde
que respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto;

¢) O pagamento das parcelas do lance de veiculos automotores devera ser feito
mediante depodsito judicial em conta vinculada a este processo e aberta na agéncia 0652 da
Caixa Econdmica Federal quando do primeiro recolhimento;

d) O veiculo sera gravado com restricdo a transferéncia via sistema Renajud
enquanto ndo for integralizado o lance;

e) Em caso de venda parcelada, somente ap6s a comprovacao da integralizagdo
do lance ocorrera a liberagao do veiculo ao(a) arrematante.

Intimem-se.

Documento eletronico assinado por MARILA DA COSTA PEREZ, Juiza Federal Substituta na Titularidade Plena,
na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4* Regido n°® 17, de 26 de
mar¢co de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4 jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do cédigo verificador 710023217140v2 e do
codigo CRC 31182e7b.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): MARILA DA COSTA PEREZ
Data e Hora: 03/09/2025, as 17:22:43
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