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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ANAPOLIS
UPJ Varas Civeis: 12, 22 32 43 53¢ 62

Av. Sen. José Lourenco Dias, n® 1311, Centro, Andpolis/GO, Cep 75.020-010, Fone (62) 3902-8878 / (62) 3902-
8879

e-mail: upjcivanapolis@tjgo.jus.br

EMITENTE: 5077540

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

PROTOCOLO N°: 5156576-28.2019.8.09.0006 - VALOR DA CAUSA: R$
167.119,50

NATUREZA: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Cumprimento de Sentenga/Decisdo -> Cumprimento de sentenca - VALOR DA
CAUSA: R$ 167.119,50

EXEQUENTE: Valdirei Luiz Gomes Vagney Luiz Gomes

EXECUTADO: Spe Condominio Buriti Ltda Inovar Imdveis Empreendimentos Imobiliarios
Eireli  Dallas Imoveis Ltda

JUIZ(A): Thiago Inacio de Oliveira

PRAZO DO EDITAL: 5 (CINCO) DIAS

O (A) Doutor (a) Juiz (a) de Direito Thiago Inacio de Oliveira, da Anapolis - UPJ Varas
Civeis: 13, 23, 33 42 52 e 62, Comarca de Anapolis, Estado de Goias.

FAZ SABER aos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido
nos autos acima caracterizados, que no dia: 16 de Outubro de 2025 (16/10/2025) ocorrera o 1°
LEILAO e 2° LEILAO, o primeiro com encerramento as 14:00 horas e o segundo com
encerramento as 16:00 horas, , nos termos do Codigo de Processo Civil (Lei n° 13.105/15), que
serdo realizados EXCLUSIVAMENTE NO FORMATO ELETRONICO através da plataforma
eletrébnica www.alvaroleiloes.com.br, onde seré levado a publico pregdo de vendas e
arrematacao, o bem penhorado e avaliado nos autos do processo supra mencionado, conforme
descrito abaixo:

LEILOEIRO OFICIAL: ALVARO SERGIO FUZO, inscrito na JUCEG sob o n° 035, com
endereco a Rua Salvador, Qd. 07, Lt.01/04, n° 105, Dream Life, St. Alto da Gloria, Goiania/GO,
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Até o inicio do leildao, o interessado podera apresentar, até a primeira etapa, proposta
de aquisicao em prestacdes por preco nao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895,
do Cédigo de Processo Civil, e até o inicio da segunda etapa, proposta por valor ndo inferior a
50% da ultima avaliacao atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz.

Ficam autorizados os funcionéarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. lgualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.
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CEP n° 74815-750. Telefone: 0800-707-9272 (geral) 0800-730-4050 (judiciario). Site %"_5@_‘2_
www.alvaroleiloes.com.br. o @
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No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos valores inferiores ao valor da avaliacdo do CoS9
bem. No segundo pregédo serdo admitidos lances nao inferiores a 50% da ultima avaliacéo > : ;E
atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz. A %%8_@
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais §m - S
comuns. cQg
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Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do &U’ o)
leildo eletrénico, fornecendo todas as informacdes solicitadas. Durante a alienagao, os lances SEFay
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de nilh
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda E”§
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo A
previsto. . ©
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O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Codigo de 2 o §
Processo Civil. Os bens seréao vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem oma
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O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 0s ‘: v
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo ©® T
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Caso o executado for revel e nédo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacédo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leilédo.

Bem(s) a ser(em) praceado(s) (3 imoveis):

Uma area denominada UGA 19, Quadra 14, Condominio Buriti, situada na Fazenda
denominada Buriti e Madeira, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: "Frente para a Rua
12, medindo vinte (20,00) metros; Lado direito confrontando com as UGAs 13 e 20, medindo vinte
e sete virgula trinta e quatro (37,34) metros, mais doze virgula cinquenta (12,50) metros; Fundo
confrontando com a UGA 14, medindo vinte (20,00) metros; e Lado esquerdo confrontando com a
UGA 18, medindo vinte e oito virgula um (28,01) metros, mais doze virgula cinquenta (12,50)
metros, perfazendo uma éarea total de oitocentos e trés virgula vinte e seis (803,26) metros
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guadrados, registrado junto ao Cartério de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Pessoas
Juridicas e Registro Civil da Comarca de Silvania - Goias, sob a Matricula 21.872, CNM N°
025999.2.0021872-33 DE ORDEM. Benfeitorias: ndo existem benfeitorias no lote, estando o
condominio sem asfalto, porém o lote est& localizado em frente a orla do condominio. Avaliado
por duzentos mil reais (R$ 200.000,00).
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Uma area denominada UGA 20, Quadra 14, Condominio Buriti, situada na Fazenda
denominada Buriti e Madeira, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: "Frente para a Rua
12, medindo trés virgula noventa e um (33,91) metros; Lado direito confrontando com as UGA 21,
medindo vinte e seis virgula vinte e um (26,21) metros; Fundo confrontando com as UGAs 12 e
13, medindo trinta e trés virgula noventa e dois (33,92) metros; e Lado esquerdo confrontando
com a UGA 19, medindo vinte e sete virgula trinta e quatro (27,34) metros, perfazendo uma area
total de novecentos e sete virgula oitenta e sete (907,87) metros quadrados, registrado junto ao
Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Pessoas Juridicas e Registro Civil da
Comarca de Silvania - Goias, sob a Matricula 21.873, CNM N° 025999.2.0021873-30 DE
ORDEM. Benfeitorias: ndo existem benfeitorias no lote, estando o condominio sem asfalto, porém
o lote esta localizado em frente a orla do condominio. Avaliado por duzentos e vinte e seis mil
reais (R$ 226.000,00).
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Uma area denominada UGA 21, Quadra 14, Condominio Buriti, situada na Fazenda
denominada Buriti e Madeira, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: "Frente para a Rua
12, medindo dezesseis virgula noventa e cinco (16,95) metros; mais dezoito virgula vinte e cinco
(18,25) metros, Lado direito confrontando com as UGA 22, medindo trinta e dois virgula cinquenta
e oito (32,58) metros; Fundo confrontando com as UGA 12, medindo vinte e trés virgula vinte e
nove (23,29) metros; e Lado esquerdo confrontando com a UGA 20, medindo vinte e seis virgula
vinte e um (26,21) metros; e Chanfro medindo oito virgula setenta e sete (8,77) metros,
perfazendo uma area total de um mil, cinquenta e trés virgula sessenta e quatro (1.053,64 m?2)
metros quadrados, registrado junto ao Cartério de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos,
Pessoas Juridicas e Registro Civil da Comarca de Silvania - Goias, sob a Matricula 21.874, CNM
N° 025999.2.0021874-27 DE ORDEM. Benfeitorias: ndo existem, sem asfalto, sem calgadas, em
frente a orla do condominio. Avaliado por duzentos e sessenta e dois mil reais (R$
262.000,00).
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Onus: Constantes nas Certiddes de Registro de Imoveis inseridas no evento 199 dos
autos.

Avaliados no total por: R$688.000,00. Individualizadas conforme valores supra
indicados, (avaliagdo evento 171, 172 e 173)
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Lance Minimo 1° |eildo: Valor da avaliagcao ou valor superior §

Lance Minimo 2° |eildo: N&o inferior a 50% da ultima avaliacao atualizada ou 80% do é

valor de avaliacdo atualizada, 3
DESPESAS DE ARREMATACAO: A comiss&o do leiloeiro: a) em 5% sobre o valor da 3
arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser iy
informado previamente aos interessados; b) para adjudicacédo, 2% sobre a avaliacdo, pelo =
exequente; ¢) em caso de remicéo ou transacéo, 2% sobre a avaliacdo, pelo executado. o
=]

Nos termos do art. 895, do CPC, defiro a possibilidade de pagamento do bem g

QD

arrematado em até trinta (30) prestacfes mensais e sucessivas, para bens iméveis, e em até seis
(6) prestacdes mensais e sucessivas para bens moveis, mediante hipoteca sobre o préprio bem,
no caso de imével, e caucao idénea, no caso de movel, devendo a primeira parcela ser
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depositada no prazo maximo e improrrogavel de trés (3) dias a contar da arrematacao, e as
demais a cada 30 dias, observando-se que a comissdo do leiloeiro devera ser paga
imediatamente, mas a carta de arrematacao ou mandado para entrega sera expedida apenas
apo6s o ultimo pagamento. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera
apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacao; e, até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
gue nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hip6tese, oferta de pagamento de
pelo menos vinte e cinco por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
30 (trinta) meses. As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condi¢cées de pagamento do saldo.
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Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros
Onus que gravem a matricula, o bem seré leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até
a data da expedicéo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega (Artigos 903, 8
5°,908 § 1°, ambos do CPC/2015). Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematacao
(Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N). Correr&o por conta do arrematante, as despesas e
0s custos relativos a desmontagem, remocéo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Eventual gravame de hipoteca
extingue-se com a arrematacéao, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario
(art. 1.499, VI do Cddigo Civil).
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DECISAO: "Expeca-se edital de alienacdo em LEILAO JUDICIAL ELETRONICO, em
relacdo aos iméveis de matriculas n. 21.872, n. 21.873 e n. 21.874, cujos termos foram expedidos
aos eventos 171, 172 e 173, de acordo com artigo 886 do Cédigo de Processo Civil. Para tanto,
devera a serventia:a) afixar o edital no mural do F6rum com antecedéncia de 05 (cinco) dias
(artigo 887, 8§ 3° do CPC); b) publicar no Diario Oficial com antecedéncia de 05 (cinco) dias (artigo
887, § 1° do CPC) e c) cientificar as pessoas mencionadas no artigo 889 do Codigo de Processo
Civil, também com 05 (cinco) dias de antecedéncia. No primeiro pregdo nao serdo admitidos
lances inferiores ao valor da avaliacdo do bem, ao passo que no segundo serdo admitidos lances
nao inferiores a 50% (cinquenta por cento) da ultima avaliacdo atualizada ou 80% da avaliacao
atualizada no caso de bem imével de propriedade de incapaz. Com relacdo ao intervalo entre o
primeiro e o segundo leildo, o Codigo de Processo Civil extinguiu o prazo minimo de 10 e maximo
de 20 dias, razéo pela qual determino que o primeiro e o segundo leildo deverdo ocorrer no
mesmo dia, com intervalo minimo de 01 (uma) hora entre eles. Somente sera realizada segunda
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo
previsto. Para realizacdo do leildo, NOMEIO o leiloeiro Alvaro Sérgio Fuzo matriculado pela Junta
Comercial do Estado de Goias sob os nimeros 035 (artigo 881, § 1° do CPC), que podera ser
encontrado nos telefones 0800-707-9272 (arrematantes) ou 0800-730-4050
(Judiciario). O leiloeiro deveréa ser intimado a prestar compromisso de bem e desempenhar
fielmente o encargo que lhe é confiado, devendo tomar as providéncias necessarias para a
realizacdo do ato, apresentando inclusive a sugestao de datas. Quanto a remuneracao,
estabeleco a comissédo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, a cargo do
arrematante; para adjudicacdo, comissédo de 2% (dois por cento) sobre a avaliacao, pelo
exequente; no caso de remicao ou transacao, comissao de 2% (dois por cento) sobre a avaliagéo,
pelo executado. Nos termos do artigo 892 do Cédigo de Processo Civil, DEFIRO a possibilidade
de pagamento do bem arrematado em até 30 (trinta) prestacbes mensais e sucessivas para bens
imbveis e 06 (seis) para bens médveis, devendo a primeira parcela ser depositada no prazo
maximo de 03 (trés) dias a contar da arrematacdo, e as demais a cada 30 (trinta) dias,
observando-se que a comissdo do leiloeiro devera ser paga imediatamente, mas a carta de
arrematacdo sera expedida ap6s o Ultimo pagamento, em que pese sera possivel a imissdo na
posse com o depdsito da primeira parcela. No caso de parcelamento, as guias mensais serao
encaminhadas ao arrematante pelo leiloeiro, que informara nos autos o pagamento de cada
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designando-se datas para as visitas. Ilgualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdao vendidos no estado em que se encontram. No mesmo prazo, deverado ser cientificados o
executado e as demais pessoas previstas no artigo 889 do Codigo de Processo Civil, cabendo a
parte requerente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez
do negdcio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicacdes
pertinentes, juntando posteriormente aos autos. Comprovado o recolhimento das despesas
necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, ha auséncia ou quando
representado pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta direcionada ao endereco
de citacdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos. Registre-se que, se o executado for revel e
nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderec¢o atual ou, ainda, ndo
sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimacao considerar-se-a feita por
meio do préprio edital de leildo. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica
autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe também as comunicac¢fes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Havendo arrematacédo, LAVRE-SE a ordem de entrega do bem mavel,
com o respectivo mandado de imissdo na posse, nos termos do artigo 901, 81°, do Cddigo de
Processo Civil. Cumpra-se. Anapolis/GO, datado e assinado eletronicamente. THIAGO INACIO
DE OLIVEIRA JUIZ DE DIREITO".

235
; . . o : e . csR%
parcela. A luz do artigo 879, 1l do Cédigo de Processo Civil, determino que o leildo seja realizado 2 5 ?ﬁ_&j
eletronicamente, por intermédio do site www.leiloesjudiciaisgo.com.br, devendo os interessados e %Q
promover prévio cadastro no portal. No decorrer da alienacdo os lances deverao ser oferecidos Q' o,
diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados online, viabilizando a preservacao % S5
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do tempo real das ofertas. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a os ; =
903 ambos do Cdédigo de Processo Civil. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital 2 % 8-5
através do sitio eletrdbnico www.leiloesdajustica.com.br. Considerando a publicacdo do edital no §U’ 4°
site acima indicado, dispenso a obrigatoriedade de sua publicacédo em jornal de grande circulacéo 83%
(artigo 887, § 3° do CPC), facultado ao credor ou leiloeiro, a fim de conferir maior publicidade e, > g =
por consequéncia, aumentar a possibilidade de arrematacéo, a publicacdo também por outros § 5
meios. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos nos artigos 886 e 887, ambos do > v
Cddigo de Processo Civil. Deveréa constar do edital, também, que: 1 - Os bens serdo vendidos no %gf
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E, para que de futuro ninguém possa alegar ignorancia expediu-se o presente, que
sera publicado, tendo sido afixado uma via deste no Placar do Forum local, nos termos da lei.
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Anapolis, 8 de setembro de 2025.

Thiago Inacio de Oliveira
Juiz(a) de Direito
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