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IMOVEL: Fragio ideal de 15,959m? ou 1,1857% do lote de terras de n® 13/14/15/16, da
quadra 12, situado as ruas Fortaleza, Natal e Florianopolis, no loteamento denominado
BAIRRO ALTO DAGLORIA, nesta Capital, com a area de 1.346,00m2, medindo: 23,00m
de frente para Area Pablica Municipal da Rua Fortaleza; 23,00m de fundos, dividindo com
Area Publica Municipal da Rua Natal; 50,00m pelo lado direito, confrontando com a rua
Floriandpolis; 54,00m pelo lado esquerdo, confrontando com os lotes 12 ¢ 17; 02,83m pela
linha de chanfrado das ruas Florianopolis com a rua Fortaleza; 02,83m pela linha de
chanfrado da Rua Florianopolis com a rua Natal: a qual correspondera ao Apartamento de
n°® 1004 - box 19, tipo 04, do RESIDENCIAL MONTE CASTELO. PROPRIETARIA:
DINAMICA ENGENHARIA LTDA |, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro
nesta Capital, a rua 131, n® 197, Setor Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.229.427/0001-66. TITULO AQUISITIVO: R-1-51.322, nesta circunscrigdo. Dou fé. O
Oficial Subst®.

R-1-52.253- Goiania, 15 de julho de 2003. Por Escritura Publica de Constitui¢ao de
Hipoteca e Outras Avengas de 06.06.2003, lavrada as fls. 063/066 do livro n® 00818-N nas
notas do 5° Tabelionato de Notas de Goiania-Go, Compareceram de um lado como
outorgante hipotecante (devedora) DINAMICA ENGENHARIA LTDA, sociedade com
sede a rua 131 n°® 197, Setor Sul, Goiania-Go, inscrita no CNPJ/MF n® 00.229.427/0001-66;
e, de ou lado como outorgada eredora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por sua agencia Serra Dourada, vinculada ao Escritorio de Negocios
Goiania/Go. Em garantia adicional das obrigagdes assumidas nos contratos mencionados no
caput da clausula segunda da presente escritura, e da execugio integral do Empreendimento
Residencial Monte Castelo, a hipotecante devedora, neste ato, ¢ na melhor forma de direito,
da a credora (CAIXA), em primeira e especial hipoteca imével acima descrito e
caracterizado, bem como as benfeitorias que serdo nele edificadas . Para fins do artigo
1484 do Codigo Civil, a garantia hipotecaria acima referida ¢ avaliada em R$2.328.200,00
(valor referente ao empreendimento denominado Residencial Monte Castelo ), que
corresponde 4 soma total das fragdes ideais de terreno, no valor de R$173.652,17, acrescidos
das benfeitorias que serdo edificadas, no valor de R$2.154.547.83. A garantia Hipotecaria
ora constituida sera extinta apos a averbagdo da construgdo de todas as unidades residenciais
que compdem o empreendimento. As demais clausulas e condigdes constam da presente
escritura. Dou fé. O Oficial subst®.
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Av-2-52.253- Goiania, 04 de mar¢o de 2005. Foi construido na fracdo ideal retro o
Apartamento de n® 1004 - Box 19, tipo 4, do RESIDENCIAL MONTE CASTELO, com
121.167m? de area total, sendo 68,350m? de area privativa, 12,50m? de area de uso comum
de divisdo ndo proporcional, 40,317m? de area de uso comum de divisdo proporcional, com
a seguinte divisdo interna: sala de estar, sacada na sala, circulagdo, | suite, |1 quarto, | quarto
reversivel, sacada no quarto reversivel, banho suite, banho social, sanitario servigo, cozinha,
servigo, no valor venal de R$39.606,22; conforme requerimento datado de 28.02.2005,
revestido de todas as formalidades legais ¢ arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial
subst®.

Av-3-52.253- Goiania, 13 de abril de 2005. Procedo a presente averbagdo para constar que
em virtude da averbacdo da construcdo de todas as unidades residenciais que compdem o
empreendimento residencial Monte Castelo, fica a hipoteca constante do R-1-52.253,
devidamente cancelada e sem nenhum efeito, conforme consta de clausula autorizativa
naquela escritura hipotecaria. Dou fé. O Oficial subst®.

R-4-52.253- Goiania, 14 de setembro de 2.007. Por Contrato Por Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento nas Normas do Sistema Financeiro da
Habitagdo SFH, com Garantia do Imovel por Alienagdo Fiduciaria e Outras Avengas,
passado na cidade de Curitiba-Parana, em 23.08.2007, devidamente assinado pelas partes
com 01 testemunha, a proprietaria retro qualificada DINAMICA ENGENHARIA LTDA,
vendeu o imovel retro descrito e caracterizado a Srta. WALQUIRIA VIEIRA . brasileira,
solteira, maior, empresaria, portadora da Cédula de Identidade de n® M. 1.542.773-SSP-MG
e inscrita no CPF. 307.051.696-34, residente e domiciliada a rua Fortaleza, 13/16, apart.
1004, Qd. 12, Bairro Alto da Gloria, na cidade de Goiania-GO; pelo valor de R$120.000,00,
pagos da seguinte forma: Parcela com recursos proprios do comprador, em R$24.000,00 -
Valor do Financiamento - R$96.000,00, conforme condigdes abaixo. Foi anexado ao
contrato o comprovante de pagamento do ISTI conforme laudo de avaliagio de n°
321.9777-9, datado de 10.09.2007, bem como as certidoes negativas de quitagdo exigidas
pela legislagdo. Dou Fé. O Oficial Subst®.

R-5-52.253- Goiénia, 14 de setembro de 2.007. Por Contrato referido no R-4-52.253, a
adquirente acima qualificada contratou a transferéncia do imovel retro descrito e
caracterizado em carater fiduciario em favor do HSBC BANK BRASIL S/A - Banco
Multiplo, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ, sob o n® 01701201/0001-89,

Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://4rigoiania-go.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagao XK46-X6CL-45M9-LB3K.

(continua na ficha 02)

iz Tribunal de Justica do Estado de Goias
2%? Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 01/04/2025 15:59:22
Assinado por FERNANDA SOUSA MOREIRA:69935602168
Localizar pelo c6digo: 109087615432563873799932537, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

[eroipnlesx3 ojnyiL 9p oe5noex3 <- [e1dIpnfelx3 ojnyL ap oednodax3 <- 0e5N29X3 9p 0SSAV0Id <- OHIVEVYL 0d 3 TIAID 0SSID0¥d
19'2Z€’L $¥ :10jep

ell 3 e0l ‘e6 ‘e8 ‘e ‘¢9 :SIAA]O SVUVA rdN e€ - VINYIOD

vy:v€:G1 G202/60/01 ‘€led - SSANVNYI VIIVIN VNV :oliensn

Assinado digitalmente por Willian José Cardoso em 24/03/2025



Processo: 6034613-22.2024.8.09.0051
Movimentacao 24 : Juntada -> Petigao
Arquivo 2 : certidaodoimovelcomaverbacaodapenhora.pdf

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Ay,

ESTADO DE GOIAS %1% COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 42 CIRCUNSCRICAO

Rua 72 esquina com a rua 14, Qd. C-16, It 12/15, n°48, 4° andar
Ed. QS Tower Office, Jardim Goias, CEP: 74.810-180 Goiania/GO
Telefone: (062) 3995-0444 E-mail: atendimento@4registro.com.br

CERTIDAO DE MATRICULA

Registro de Imoveis da 42 Circunscricao

Folha LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Codigo Nacional de Matricula

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE GOANIA
R

29°22€°L $Y :10JeA

[ 02 Goiania, 15 de julho de 2003 026054.2.0052253-91 |

com sede em Curitiba-PR, a Travessa Oliveira Bello, 34, 4°andar, Centro, para garantia da
divida assumida no valor de R$96.000,00, para pagamento no prazo inicial, em meses 240;
taxa de juros - nominal, percentual ao ano 10.,4815; efetiva percentual ao ano 11,0000; data
da primeira prestagdo 30.09.2007; valor da prestagdo, em R$1.238.52; valor do seguro de
danos fisicos, no imovel, em R$13,11; valor do seguro de morte ¢ invalidez permanente, em
R§64,61; valor da tarifa de servicos de administra¢ido, em R$14,08; valor da razio de
decréscimo, em R$3,49; valor do encargo mensal, em R$1.330,32; periodicidade de reajuste
- mensal; composic¢do de renda para fins de indenizagdo de seguro - Walquiria Vieira - valor
8.000,00 - percentual 100,00; valor do imével para fins de leildo pablico, em R$113.000,00.
Garantias. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento celebrado de
acordo com das normas do SFH, ditadas pela lei 4.380/64 e pela possibilidade dos
financiamentos habitacionais enquadrados no SFH, terem como garantia a alienagio
fiduciaria, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais, o
devedor aliena ao credor, em cariter fiducidrio o imovel retro descrito e caracterizado, nos
termos e para os efeitos do art. 22 4 29 e da lei 9.514 de 1.997. As demais clausulas e
condig¢des constam no contrato arquivado nesta circunscri¢do. Dou fé. O Oficial Subst®.

Av-6-52.253- Goiania, 10 de setembro de 2.010. Conforme Instrumento Particular de
Liberagdo de Garantia, passado na Cidade de Curitiba em 09.06.2010, devidamente
assinado, com firma reconhecida, expedido pelo HSBC-BANK BRASIL S.A- Banco
Multiplo, protocolado sob o n® 169.082 em 25.08.2010, que a alienagdo fiduciaria acima
constante do R-5-52.253 foi cancelada, ficando sem nenhum efeito; tudo conforme
documento arquivado nesta circunscrigio. Dou fé. O Oficial Subst®.

R-7-52.253 -Goiania, 07 de margo de 2.012. Por Escritura Publica de Compra e Venda,
datada de 15.02.2012, lavrada as f1s.046/047 do livro n® 01307 nas notas do 2° Tabelido
desta cidade, protocolada sob o n® 182.159 em 01.03.2012, a proprietaria retro qualificada,
vendeu o imovel retro descrito e caracterizado a ADRIANA DE SOUZA REIS |
brasileira, solteira, maior e capaz, funcionaria pablica estadual, portadora da CL
RG.2.450.780/SSP-DF e inscrita no CPF.010.755.801-70, residente e domiciliada na
Avenida E, quadra B-18, lote 1/12, Ed. San Regis, Apt® 301, Bloco A, no Jardim Goias,
nesta Capital; pelo valor de R$120.000,00 . Consta da escritura a apresentagio ao tabelido
das certiddes negativas de quitagdo exigidas pela legislagdo. Foi anexado a escritura o
comprovante de pagamento do ISTI, conforme laudo de avaliacdo n® 476.6456-0 datado de
16.02.2012. Dou fé. O Oficial Subst®.
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Av-8-52.253- Goiania, 16 de abril de 2012. Certifico, conforme requerimento datado de
10.04.2012, revestido de todas as formalidades legais e em anexo Certidio de
Casamento(fotocopia), protocolado sob o n® 182.985, em 10.04.2012, que a proprietaria
retro casou-se com STANLEY SEBASTIAO VALENTE, sob o regime da comunhdo
parcial de bens, passando ela a assinar ADRIANA DE SOUZA VALENTE: tudo conforme
documento arquivado nesta serventia. Dou fé. O Oficial Subst®.

Av-9-52.253- Goiania, 02 de janeiro de 2.013. Conforme Oficio de n® 00844/2012, extraido
dos autos 629, protocolo 332442-29.2011.8.09.0132, passado na cidade de Posse, aos
19.11.2012, devidamente assinado pelo MM. Juiz Dr. Joviano Carneiro Neto - da Fazendas
Pablicas e 2° Civel da Cidade de Posse-GO, protocolado nesta circunscrigdo em 18.12.2012
sob o numero 189.283 em 18.12.2012, que foi determinado pelo douto juiz a
indisponibilidade do imével retro descrito ¢ caracterizado na agdo em que ¢ requerente
MINISTERIO PUBLICO e requerido STANLEY SEBASTIAO VALENTE e outros; valor
da causa R$140.200,00; tudo conforme documento arquivado nesta circunscri¢do. Dou Fé.
O Oficial Substituto.

Av-10-52.253, em 14.5.2020. Protocolo n. 263.116, em 3.4.2020. SUSPENSAO DE
INDISPONIBILIDADE. Em razio de determina¢do emanada do r. Juizo da Vara das
Fazendas Puablicas da Comarca de Posse - GO, por meio da decisio datada 27.3.2020,
subscrito pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Pedro Henrique Guarda Dias, expedido nos autos do
processo n. 5604635.89.2019.8.09.0132, procede-se a averbagdo para constar que foi
determinada a suspensdo da indisponibilidade constante do Av-9, até a resolugdo da lide

. Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumentos:
Isento. Goiania - GO, 14 de maio de 2020.

Av-11-52.253, em 17.8.2020. Protocolo n. 265.746, em 29.7.2020. CANCELAMENTO
DA SUSPENSAO DE INDISPONIBILIDADE . Em razdo de determinagio emanada do
r. Juizo da Vara das Fazendas Publicas da Comarca de Posse - GO, por meio de decisdo
datada de 20.7.2020, processo n. 5604635.89.2019.8.09.0132, procede-se a averbacio do
cancelamento da suspensdo de indisponibilidade constante da Av-10 . Tudo conforme
documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumento: Isento. Goiania-GO, 17
de agosto de 2020.

R-12-52.253 em 24/03/2025. Protocolo n. 326.840, em 17/03/2025. PENHORA. Em razao
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da apresentagdo de requerimento datado de 17.3.2025, e em anexo, Auto de Penhora e
Avaliagio, datado de 7.1.2025, emanada pelo r. Juizo da 3" UPJ das Varas Civeis da
Comarca de Goidnia-GO, expedido nos autos do processo n. 6034613-22.2024.8.09.0051,
procede-se ao registro da penhora sobre o imdvel objeto desta matricula. Requerente:
Residencial Monte Castelo. Requerida: Adriana de Souza Reis. Valor da Causa: R$
7.322,67 (sendo R$ 26.426,58 o valor do debito atualizado conforme planilha até
31.3.2025). Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Assinado
digitalmente por Willian José Cardoso - Substituto. Emolumentos: R$ 560,75. Tx.
Judiciaria: R$19.78, ISSQN: R$ 28,04, FUNDESP: R$56.08, FUNEMP: R$16.82,
FUNCOMP: R$16,82, FEPADSAJ: R$11,22, FUNPROGE: R$11,22, FUNDEPEG:
RS§7,01. Selo de fiscalizagdo: 00532503113099925430185. Goiania-GO, 24 de margo de
2025.
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Lei 19.191/15, art. 15:
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Federacio.

§ 5° Para o registro na matricula do imével de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua
localizag@o, devera haver o prévio abono do sinal publico do signatario do instrumento por tabelionato de notas da comarca do
registro, efetivado por reconhecimento de firma.

Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://4rigoiania-go.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagao XK46-X6CL-45M9-LB3K.
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