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PODER JUDICIARIO 6* VARA CIVEL DA COMARCA DE PORTO ALEGRE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO

Pelo presente, se faz saber a todos, que sera levado a leilio o bem penhorado nos autos em
que é exequente CONDOMINIO DO EDIFICIO GALERIA NOSSA SENHORA DO
ROSARIO ¢ executado DANIEL LOPES SARAIVA, MANUELA FERNANDES
SARAIVA, inventariante dativo: FRANCINE JUCHEM SALERNO, representante legal:
NATALIA FRANCINE GUMA FERNANDES, MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: 17/11/2025, com encerramento as 11:00 horas. Os lances
poderao ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no site da leiloeira, até o

horario do encerramento, sendo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagao. Nao
sendo verificado lances, o leilao permanecera aberto até a data do SEGUNDO LEILAO:
26/11/2025, com encerramento as 11:00 horas, ainda pela melhor oferta, exceto pelo
preco vil, inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdao, exceto nos casos em
que ha reserva de meagio ou copropriedade. OBSERVACAO: Tanto no primeiro,

quanto no segundo leilao, os lotes serdo encerrados, um a um, de modo
sequencial/escalonado, a cada 2 minutos. Assim, por exemplo, sendo o encerramento
do lote 01 as 11h00Omin, o encerramento do lote 02 ocorrera, em seguida, as 11h02min, e
assim sucessivamente, até o ultimo lote. Sem prejuizo do encerramento dos lotes, em
sequencia numérica, nao havendo licitantes, podera a leiloeira, a seu critério, “passar’” lotes
para serem encerrados depois, ao final. Nos termos da Resolucao CNJ 236/2016, art. 21,
“sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial
exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés)
minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances”. Os bens em relacio aos quais ndo houver oferta de qualquer lance, até o horario

previsto para o encerramento do leildo, serdo apregoados, novamente, em “REPASSE”, por
um periodo adicional de uma hora, em até 15 minutos apds o término do pregio de todos

os lotes. Durante a hora adicional em questio, de "repasse”, observar-se-do, para realizagio
de lances, etc., as mesmas regras estipuladas para o pregao propriamente dito.

Caso nao haja expediente nas datas designadas, o leilao realizar-se-4 no primeiro dia tutil
subsequente, no mesmo local e horario.

LOCAL: O leilao sera realizado através do site www.jrleiloes.com.br.
PROCESSO: 5065366-33.2023.8.21.0001 - CUMPRIMENTO DE SENTENCA

BEM: A economia n° 121 do Edificio Galeria do Rosario, com entrada pelo n® 371 da rua
Vigario José Inacio e n® 28 da rua Marechal Floriano, localizada no primeiro andar ou
segundo pavimento, na ala leste do edificio, a esquerda de quem olha o prédio da rua Vigario
José Inacio, com a area total de 31,51mq e area o préprio de 23,76mgq, correspondendo-lhe
e quota ideal de 1/1.126 nas coisas comuns exclusivamente das economias dos andares
supetiores e a quota ideal de 1/1.184 nas coisas comuns a todas as economias, inclusive no
terreno, o qual faz frente a oeste, na rua Marechal Floriano e frente, ao leste, na rua Vigario
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José Inacio, medindo 10,10m a primeira rua e 8,08 a segunda rua, sendo a sua divisa sul,
constituida de uma linha quebrada formada por cinco retas, com 47,64m 4,03m, 32,08m,
9,03m e 14,40m a partir da rua Marechal Floriano, respectivamente, nas dire¢des leste, sul,
leste, norte, ¢ leste, confrontado com iméveis que sao ou foram de Otto Brustchke e Adolfo
Etzberger, tendo meagiao na parede divisoria de dltima reta; a sua divisa norte também ¢
constituida de um linha quebrada formada por cinco retas, com 47,64m, 5,90m, 6,86m, 2,30m
e 39,54m, a partir da rua Marechal Floriano, respectivamente, nas dire¢oes leste, norte, leste,
sul e leste, tendo meagdes nas paredes divisérias da primeira e quinta retas, confrontando
com imoveis que sio ou foram de Salvador Cacavalle, Selbach e Cia. ¢ General Manoel
Palmeiro da Fontoura. Bairro: Centro. Quarteirao: ruas Marechal Floriano, Andradas, Vigario
José Inacio e avenida Otavio Rocha. Imével matriculado sob o n® 38.122, do Registro de
Iméveis da 1* Zona de Porto Alegre/RS.

AVALIACAO: R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais), em 15 de abril de 2024.

LOCALIZA(}AO DO BEM: Rua Vigario José Inacio, n® 371, Economia 121, Centro
Histérico, Porto Alegre/RS. DEPOSITARIO: Nio informado.

DEBITO DA A(;AO: R$ 69.689,86 (sessenta e nove mil, seiscentos e oitenta € nove reais €
oitenta e seis centavos), em 19 de julho de 2023.

ONUS: Consta Existéncia de Acio nos autos n° 5025865-92.2011.8.21.0001, em favor de
Natalia Francine Guma Fernandes e Outros, em tramite na 2* Vara de Sucessdes do Foro
Central da Comatrca de Porto Alegre/RS; Outros eventuais constantes na Matricula
Imobiliaria.

OBS.: 01) Ciente que os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigGes, antes
das datas designadas para a alienacao judicial. O bem serd adquirido livre e desembaracado
de quaisquer Onus, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sob o respectivo
preco, até a data da expedi¢do da respectiva Carta de Arrematac¢ao ou Mandado de entrega,
observada a ordem de preferéncia, conforme no artigo 130 do C.T.N e nos artigos 1.499 do
C.C,, artigos 903, § 5°, I e artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015 e artigo 141-II da lei
11.101/05. OBS.: 02) Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da alienagao
do bem. Em caso de arrematacio, devera ser resguardado a parte cabente o(a)
coproprietatrio(a) /meeiro(a), nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC. Obs.: Sobre a parte
do(a) coproprietario(a)/meeiro(a) nio incide desconto e nio se aplica parcelamento.

Quem pretender arrematar ditos bens, devera ofertar lances pela Internet através do site
www.jtleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento prévio
no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leilao, confirmarem os lances e recolherem a
quantia conforme segue: Os arrematantes ficam cientes desde ja que deverdao garantir seu
lace com o pagamento do respectivo valor acrescido da comissao da Leiloeira no prazo de
48 horas, para fins de lavratura do termo proprio. Fica a Leiloeira autorizada a requisitar dos
licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricio
em registro de cadastro de protegdo ao crédito. Ficam desde ja cientes os interessados de que
os lances oferecidos via INTERNET niao garantem direitos ao participante em caso de
insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
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ocorréncias. Os lances on-line serdo concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e
nao no ato de sua emissao pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissoes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, a Leiloeira e o Judiciario, ndo se responsabilizam por lances ofertados que nao
sejam recebidos antes do fechamento do lote (batida do martelo).

Ficam através deste edital, intimadas as partes (CPC/2015 Artigo 887 e Art. 3° da Lei de
Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro), os conjuges, os arrematantes e terceiros
interessados. Cientes, também, que no ato da adjudicagao, ou remi¢dao ou acordo entre as
partes, serdo cobrados os servicos da Leiloeira na proporcao de 2% sobre o valor da
avaliacio.

A comissao de Leilao, cujo resultado for positivo, sempre sera devida a Leiloeira Oficial, na
proporcao de 10% (dez por cento) em caso de bens moéveis e 6% (seis por cento) em caso
de bens imoveis, sobre o valor arrematado, pelo ATO PRATICADO (Decreto Federal n°.
21.981/32), assumindo, conforme o caso, o arrematante, o adjudicante ou o remitente, o
onus destas despesas. Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da
comissao, sera devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a comissao conforme previsio
em edital de leilio, Decreto Lei 21.981/1932 e Resolucio 236/2016 do CNJ. Verificado o
nao pagamento, o Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em razao do trabalho por
ele realizado, valendo o lance registrado em banco de dados como titulo executivo. Fica ciente
o arrematante inadimplente que fraudar o leilao é crime previsto no artigo 358 do Cédigo
Penal e o Magistrado podera determinar aplicacio de multa e demais medidas judiciais
previstas em Lei.

Em caso de imoéveis, o pagamento podera ser parcelado em primeiro leilio por valor niao
inferior ao da avaliagdo e, em segundo leildo, pelo maior lan¢o, desde que nido considerado
vil, conforme art. 895 do CPC. O arrematante deverd efetuar o pagamento de pelo menos
25% do valor do lance a vista, no prazo de 01 dia apds o recebimento da guia, e o restante
podera ser parcelado em até 30 (trinta) vezes, sendo as prestagdes mensais e sucessivas. Ao
valor de cada parcela, sera acrescido o indice de correcio monetiria do IPCA — Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, garantida a integralizacao do lance por hipoteca
judicial sobre o proprio bem. No caso de atraso ou nao pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagao ou
promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematagao. Em qualquer caso,
sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeira, voltando os
bens a novo leildo, do qual nao serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.
OBS.: Lances a vista sempre terao preferéncia, bastando igualar-se ao dltimo lance ofertado,
o que nao interfere na continuidade da disputa.

Caso os Exequentes, Executados, conjuges e terceiros interessados nao sejam encontrados,
notificados ou certificados por qualquer razao, das datas do Leilao, quando da expedi¢ao das
notificagdes respectivas, valera o presente Edital de INTIMACAO DE LEILAO.

Caso o arrematante vencedor nio efetue o pagamento no prazo determinado, serd
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacao.
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Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei (artigo 903 § 5° do CPC),
sera aceita desisténcia dos arrematantes ou alegag¢oes de desconhecimento das clausulas deste
Edital, para eximirem-se das obrigacoes assumidas, inclusive aquelas de ordem criminal, na
forma dos artigos 335 e 358, do CPB — Impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou
licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda, perturbar,
fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematagao judicial, estara incurso
nas penas que variam de dois meses a dois anos de deten¢do e/ou multa.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta,
observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os pregos
minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias
cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por
analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacao Normativa da Corregedoria
Regional do TRF da 4* Regido, aprovada pelo Provimento n® 62, de 13/06,/2017.

Fica autorizada a Leiloeira a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de forma externa
e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de imével(eis) em Condominio. Em
caso de resisténcia/impedimento, devera o(a) Leiloeiro(a)comunicar a situa¢io nos autos. A
Leiloeira Oficial, por ocasiao do leildo, fica, desde ja, desobrigada a fazer a leitura do presente
edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. Ainda, nio se
enquadra na condigdo de fornecedora, intermediaria, ou comerciante, sendo mera
mandatiria, ficando assim eximida de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou nio, no bem alienado, como também por reembolsos, indeniza¢des, trocas,
consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do
Coédigo Civil Brasileiro. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta
de respostas do licitante, principalmente quando este nio responder prontamente aos
contatos da Leiloeira Oficial, serao de responsabilidade unicamente do préprio licitante. Este
edital esti em conformidade com a resolugio n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagao, ineficacia, resolu¢ao ou desisténcia
da arrematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolugao da
comissiao apds a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da
comissao a ser devolvido sera acrescido de corre¢io monetaria, calculada pelo Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro
at¢ a data da efetiva devolugao, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros
moratorios.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos o
aperfeicoamento da arrematagao (art. 903, § 2° do CPC).

LEILOEIRA OFICIAL: Joyce Ribeiro, JUCISRS sob n.° 222/2008, telefone: 0800-707-
9272 e/ou (51) 3126-8866 e¢/ou (51) 98231-8713, e-mail: contato@jtleiloes.com.br e site:
www.jrleiloes.com.br.

Porto Alegre/RS, 25 de setembro de 2025.

JUIZ(A) DE DIREITO
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