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_ CNM: 120717.2.0031333-4
Livro N2 2 - Registro Geral

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PEDERNEIRAS - SP

MATRICULA FICHA

‘f as) ¥'f]}07!2016 CN3:12.071-7

&Y sob n° 08 da Quadra "P", do

IMOVEL: UM LOTE DE TERRE -
VIVER II", situado nesta cidade e

denominado Loteamento “RESIDE
Comarca de Pedermneiras, SP, locali
e de fundos, por 25,00 metros da frghte
pela frente com a Rua 11; pelo ladg

com o lote n® 27, encerrando a at¢a de 250,00 metros quadrados.-.-.~.~.~ - = mimmimimme-
PROFRIETARIA: FATO 4 SEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ 18.638.970/06Q1-82, com sede na Avenida Pedro Ometto, n°® 1376, na

Pederneiras, 27 de j Eu, José Eduardo Nunes Pinto Filho, Auxiliar, digitei

e conferi. Eu, (Edson Bertonzzin), Oficial, conferi e assino.-.-.-.-.-.-.
AV 1/31333 = e objéto desta mafricula estd sujeito as RESTRIQGES

URBANISTICAS ge ¥'a) deverd ser observada toda a legislagdo urbanistica,
destacando-se gue/o inicio de qualquer constru¢do requer autorizacdes e licencas
competentes, gspécialmente dos 6rgdos municipais, e que nac obedecidas as normas
de direito, p 4 sofrer embargos, independentemente de intervengao judicial; b) o
sistema de d4dzer e outras areas ndo poderao ser utilizados como acesso para os
imoveis que fazem frente ou divisas; ¢) os projetos necessdrios as construgdes
deverdo ser elaborados por profissionais habilitados (arquitetos e engenheiros que se
responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra) e
encaminhados para a aprovagd@o da Prefeitura Municipal e demais érgéos publicos
competentes; d} of{s) comprador(es) & (sdo) responsavel(is) por todo e qualquer
acidente, seja de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
imprudéncia, negligencia efou impericia sua ou de terceiros contratados, tais como
pogos deixados abertos, alicerces sem protegéo, obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos que causar ou vier causar a terceiros, por se localizar em lugar ou terreno
diverso; e) & vedada a subdivisdo de lotes; f) fica expressamente vedada a ocupagdo
de qualquer construgéo erigida no lote antes da conclusdo do sistema de agua e
esgoto, devidamente vistoriado e liberado pela SEMAE e CETESB, bem como
enquanto ndo for vistoriada pela autoridade competente com a expedi¢éo do “TVO ~
Termo de Vistoria de Obra” pela Prefeitura Municipal, g} os lotes sdo de usoc
exclusivamente residencial, sendo vedada sua destinagdo comercial, e demais
clausulas e condigbes constantes do contrato padrdo de compromisso de venda e
compra, arquivado nos autos do Loteamento denominado “Residencial Bem Viver II",
registrado sob n° 1 na matricula n° 30.527, Livro 2, desta Serventia -.-.-.-.-.-m.m--mmms
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Pederneiras, 27 d e 2018. Eu, José Eduardo Nunes Pinto Filho, Auxiliar, digitei
e conferi. Eu, {Edson Bertonzzin), Oficial, conferi e assino.-.-.-.-.-.-.

o i e i e e e i e e e et e g . el il Bl e ]l 0 e e e e e e e e P P g e e St

AV 2/31333 =\A
Ltda, representatts
outubro de 2(;,26, esta cidade de Pederneiras, SP, protocoladc neste Registro de
Iméveis sob n°® 95124, aos 10 de cutubro de 2018, cujo requerimento foi instruido com
Oficio n® 0 gQ! 6, emitido em 01 de agosto de 2016, pela GRAPRQOHAB, certiddes
expedidas em/01 de setembro de 2016 e 19 de outubro de 2016, pela Prefeitura
Municipal /[de/Pederneiras, Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, e
novo Instrymento Particular de Compromisso de Venda e Compra {(contrato padrao), é
procedida a competente averbagdo para consignar que ficam_ alteradas as
restricdes urbanisticas descritas na AV.1 desta matricula, que passam a ser as
seguintes: a) devera ser observada toda a legislagdo urbanistica, destacando-se que
o inicio de quaiquer construgdo requer autorizagbes e licengas competentes,
especialmente dos 6rgdos municipais, e que ndo obedecidas as normas de direito,
podera sofrer embargos, independentemente de intervengio judicial; b) o sistema de
lazer e outras dreas nao poderfio ser utilizados como acesso para os imdveis que
fazem frente ou divisas, c) os projetos necessarios as construgdes deverdo ser
elaborados por profissionais habilitados (argquitetos e engenheiros que se
responsabilizaréo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra) e
encaminhados para a aprovacdo da Prefeitura Municipal e demais drgaos publicos
competentes; d) o(s) comprador(es) € (sdo) responsavel(is) por todo e qualquer
acidente, seja de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
imprudéncia, negligéncia e/ou impericia sua ou de terceiros contratados, tais como
pogos deixados abertos, alicerces sem protecéo, obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos que causar ou vier causar a terceiros, por se localizar em lugar ou terreno
diverso; e) fica expressamente vedada a ocupagéo de qualquer construgio erigida no
lote antes da conclusdo do sistema de agua e esgoto, devidamente vistoriado e
liberado pela SEMAE e CETESB, bem comc enquanto ndo for vistoriada pela
autoridade competente com a expedigdo do “TVO - Termo de Vistoria de Obra” pela
Prefeitura Municipal; e f) os lotes sdo de uso exclusivamente residencial, exceto nos
lotes 01 a 05 da quadra A; lotes 01 a 34 da quadra H; lotes 01 a 34 da quadra |; e
lotes 01 a 27 da quadra R, que poderdo ser de uso misto (residencial e comercial); e
demais clausulas e condigdes constantes do contrato padrio de compromisso de
venda e compra, arquivado nos autos do Loteamento denominado “Residencial Bem

Eu, Jaqueling Conessa Carinhato de Oliveira,
(Sandra Maria Conessa), Oficiala
continua no verso
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AV. 3/31.333 - Averbagao em 18/02/2025. Prenotagio n° 119.100 de
14/01/2025.

Nos termos do Provimento 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional
de Justiga, procedo esta averbagdo para constar que nestd, daja a presente
matricula recebeu o Coédigo Nacional de Mayitdls. (CNM) n°
120717.2.0031333.48.---- - mmimmm e RA-A- o |mm -
Eu, Gabriela da Silva Unida, Auxiliar, digitei € confeql. i3
Grigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi. Eu,
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.-.- —-.m=mmim s m s mm e
Selo digital: 1207173E1159AE0011910025P

PENHORA

AV. 4/31.333 - Averbagdo em 18/02/2025. Prenotagcao n° 119.100 de
14/01/2025.

Conforme consta da certiddo de penhora, expedida aos 10 de janeiro de 2025,
emitida por Francisco Paulo Contador Parelli, nos autos do Processo de
Execugdo Civil - Numero de ordem 0001011-32.2023.8.26.0431, em que figura
como Exequente LUCIO PICOLI PELEGRINELI, CPF 303.667.248-60; e como
Executado CONTROLLER PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 18.638.970/0001-82, produzido conforme
disposto no artigo 837 do CPC, instruida de decis3o judicial expedida aos 05 de
fevereiro de 2025, nesta cidade de Pederneiras,SP, pelo Tribunal de Justiga do
Estado de Sao Paulo - TJSP, 22 Vara do Oficio Judicial do Foro Central desta
Comarca de Pederneiras-SP, assinada digitaimente nos termos da Lei
11.419/2006, pelo MM Juiz de Direito, Dr. Vitor Marcon Assumpgéo Vieira,
através de documento eletrénico, encaminhados eletronicamente através da
central de Servico de Atendimento Eletrénico Compartithado - SAEC/ONR, O
IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, pertencente a Fato 4 Essen
Empreendimentos Imobiliarios SPE, ja qualificada na abertura da presente
matricula, FOl PENHORADO para garantia da execugdo que importa em R$
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4 verso

8.401,69, tendo sido nomeado como depasitario Con ‘
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.-.-.-.-.-.- ~.~.~.-.-.-.-.- X 34]-. R e
Eu, Gabriela da Silva Unida, Auxiliar, digitei e confep. eice Thomaz
Grigoleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi. Eu, i ;’ {Edson
Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.~.-.--.-=mmmimimimimm e e e A, TR CE R
Selo digital: 120717331159AF00119100259
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PENHORA

AV. 5/31.333 - Averbagdo em 19/02/2025. Prenotacdo n° 119.121 de
16/01/2025.

Conforme consta da certid&o de penhora, expedida aos 15 de janeiro de 2025,
emitido por Francisco Paulo Contador Parelli nos autos do Processo de
Execugdo Civil - Nimero de ordem 0001009-62.2023.8.26.0431, em que figura
como Exequente DELICE RODRIGUES COSTA, CPF 304.481.338-73; e como
Executado CONTROLLER PEDERNEIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 18.638.970/0001-8, produzido conforme
disposto no artigo 837 do CPC, através de documento eletrénico, encaminhada
eletronicamente através da central de Servigo de Atendimento Eletrdnico
Compartilhadoe - SAEC/ONR; O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
MATRICULA pertencente a Fato 4 Essen Empreendimentos Imobiliarios SPE,
ja qualificada na abertura da presente matricula, FOl PENHORADO para
garantia da execugdo que importa em R$ 84.016,95, tendo sido nomeado como
depositario Controller Pederneiras Empreendimentos Imobiliarios SPE. A
presente averbagdo se deu pelo cumprimento do mandado de averbagéo,
expedido aos 05 de fevereiro de 2025, nesta cidade de Pederneiras,SP, pelo
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo - TJSP, 2* Vara do Oficio Judicial
do Foro Central desta Comarca de Pederneiras-SP, assinado digitalmente nos
termos da Lei 11.419/2006, pelo MM Juiz de Direito, Dr. Vitor Marcon
Assumpgcao Vieira, para que se proceda-a averbagao da penhora sobre o imovel
objeto da - veferida matricula, em nome de FATO 4 ESSEN

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, conforme descisdo de fls.
181142 -Jd f- fLobmmmmmmmm e m e
Eu, Tai Silva Cardoso Pereira, Auxiliar, digitei e conferi. Eu, Gleice
Thomaz G igdleti Godoi, Escrevente Autorizada, conferi.

(Edson Bertonzzin), Oficial, assino.-.-.-.-.-.~.-.~=-==-=.-.=.-.
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Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Cartoério de Registro de Iméveis e Anexos de Pederneiras
CNS n° 12071-7 - Av. Bernardino Flora Furlan, 1842 - Jardim Bruno Cury

E-mail: cartoriopdr@gmail.com - Telefone: (14) 3252-3665

Protocolo n° 119121.

119121

CERTIFICO, nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente é reprodugdo auténtica extraida da
matricula n® 31333, sobre a qual ndo ha qualquer alienagédo ou 6nus reais além do que nela contém. CERTIFICO mais,
que o prazo de validade desta certiddo sera de 30 (trinta) dias contados a partir da data de sua expedigdo (art.1°, IV,
Decreto 93240/86). O referido é verdade e dou fé.

Numero do ultimo ato praticado:5.

O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo

Pederneiras, 20 de fevereiro de 2025.
Certiddo conferida e assinada digitalmente por Jane Marcia Cinto — Escrevente Autorizada.
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