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CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, requerida por
JOSE—RENATFO—RIBEIRO———CP=

POCOS DE CALDAS

Processos Eletr6nicos (PJe)

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAOPeo
presente, faz saber a todos os interessados, que sera
levado a LEILAO, o(s)bem(ns) penhorado(s), na
seguinte  forma:PRIMEIRO  LEILAO: dia
18/11/2025, com encerramento as 13:40 horas. Os
lancespoderdo ser oferecidos desde o momento do
langamento do lote no site da Leiloeira,até o horério
do encerramento, por valor igua ou superior ao da
avaliagdo. N&osendo verificado lances iguais ou
superiores a0 valor de avaiagdo, o
IeilGopermanecera aberto até a data do SEGUNDO
LEILAO: dia 09/12/2025, comencerramento as
13:40 horas, a quem mais der, excetuando-se 0 prego
vil,considerado para ta o prego inferior a 70%
(setenta por cento) do valor da avaliag@o(art. 891, §
Gnico do CPC/2015), exceto nos casos onde ha

meagd0  (quandodeterminado pelo  Juiz) ou
copropriedade. REPASSE:OS BENS
NAOARREMATADOS SERAO

DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM
REPASSE.EM ATE 15 MINUTOS APOS O
ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO,
COMDURACAO DE 01:00 HORA.No caso de
agum dia designado para a realizacdo da Hasta
Pdblica ser feriado, o mesmoredlizar-se-4 no
proximo dia Util subsequente, independentemente de
nova publicacdo doedital. LOCAL: Através do site
www.thai steixeiral eil oes.com.br.PROCESSO: Autos

n° 0994358-83.2006.8.13.0518 de
PROCEDIMENTO COMUMCIVEL, em que sfo
Requerentes  AIRTON SANCHES (CPF:

011.516.958-07),CLAIR SANCHES (CPF:
032.303.658-95) e Requerida MARIA DARCI
ALVES(CPF: 016.326.936-07).DESCRICAO
DO(S) BEM(NS): Uma sorte de terras de cultura e
pasto, com a éreaaproximada de 01,81,00ha (um
hectare e oitenta e um ares) ou 18.100,00m?
(dezoitomil e cem metros quadrados), situado na
Rua Umbelina da Costa L ucas, n® 950,Chécara Santa

Bérbara, Pogos de Caldas’M G, compreendida entre a
seguinte linhadiviséria: Partindo da intersecéo da
linha divisoria de Ranulfo Figueiredo,margeando
uma estrada particular, por uma distancia de
235,00m em reta, depoisem semicirculo, a direita,
até a porteira; ai, defletindo a direita, margeando a
antiga Estrada do Palmeiral por uma distancia de
237,00m até o ponto onde a cerca fazcanto;
defletindo novamente a direita, por uma linha reta,
por uma linha reta, por112,60m, até o ponto onde
faz pequena deflexdo a esquerda, sempre
emconfrontagdo com Ranulfo Figueiredo, onde
termina esta descricdo. Obs.: Trata-sede imovel
residencial em rua pavimentada no Bairro Chécara
Santa Barbara emPocos de Caldas’MG, sendo a sua
tipologia caracteristica de casa; localizado emlocal
onde existem atividades de comércio e servigo,
infraestrutura  urbanadisponivel, munido  de
transporte coletivo. O imével residencia esta
inserido emum terreno de 18.100m?, quanto a area
construida temos 174,46m2 (cento e setenta equatro
metros e quarenta e seis centimetros quadrados), em
area residencialcomposta de trés quartos, sala e
antessala, banheiro, copa, cozinha, &rea de servigo
evaranda. Outra construgdo residencial com trés
quartos, sala e antessala, area deservigo, banheiro e
cozinha, com 87,36m? (oitenta e sete metros e trinta
e seiscentimetros quadrados). No imével ainda
existe uma constru¢do de garagem com33,51m?, e
uma érea de edicula, com 12,69m2. 30% (trinta por
cento) do terrenoencontra-se em area de preservagéo
permanente ¢, APP. Considerando taisinformagdes, o
imével possui uma &rea Gtil de 12.670,00m? (doze
mil, seiscentos esetenta metros quadrados), e
encontrase ocupado pela reguerida Maria
DarciAlves. Imével com Inscrigdes Municipais n°s
00.14.014.0089.0001,00.14.014.0089.0002 e
00.14.014.0089.0003 e matriculado sob n° 21.275
no Cartério deRegistro de Iméveis de Pogos de
Caldas’MG..(RE)AVALIACAO: R$ 1.422.400,00
(um milhdo, quatrocentos e vinte e dois mil
equatrocentos  reais), em 16 de julho de
2024LANCE MINIMO NO 20 LEILAO: R$

995.680,00 (novecentos e noventa e cinco
mil,seiscentos e oitenta reais).*No caso de
determinagdo judicia, os bens poderdo ser

reavaliados ou sua avaliagdoatualizada pelo indice
de corregdo monetéria da Corregedoria de Justica de
MinasGerais, até a data do leildo, podendo sofrer
alteragdo em seus valores, os quais serdoinformados
pela Leiloeira Oficia no ato do
leil&0.L OCALIZACAO DO BEM: Rua Umbelinada
Costa Lucas, 950, Chécara SantaBarbara, Pogos de
CaldasMG. DEPOSITARIO: Né&o
informado.ONUS: Eventuais constantes na matricula
imobiliariaHIPOTECA: Eventua gravame de
hipoteca extingue-se com a arrematacéo, assim,nada
seré devido pelo arrematante ao credor hipotecario
(art. 1.499, VI do CobdigoCivil).MEACAO: Nos
termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de
penhora de bemindivisivel, o equivaente a
quota-parte do coproprietério ou do conjuge alheio
aexecugdo recaird sobre o produto da alienacdo do
bem. E reservada aocoproprietario ou ao conjuge
ndo executado a preferéncia na arrematagéo do
bemem iguadade de  condigesIMOVEL
OCUPADO: A desocupagdo do imoével sera
redlizada mediante expedicdode Mandado de
Imissdo na Posse que seré expedido pelo M.M. Juizo
Comitente. BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS
E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, casohaja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros
6nus que gravem amatricula, 0 bem sera leiloado
livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a
datada expedicdo da respectiva Carta de
Arrematagdo ou Mandado de entregaconforme
artigos 903, 8§ 5°, inclusive os débitos de natureza
propter rem, conformeartigo 908, 8 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no
valorda arrematacao nos termos do art. 130, ¢capute,
e parégrafo Unico, do CTN.Correrdo por conta do
arrematante, as despesas e 0s custos relativos
adesmontagem, remogdo, transporte, transferéncia
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patrimonial dos bens arrematadose diligéncias do
Oficial de Justica, se houver. Além disso,
tratando-se de direitossobre imével aienado
fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da
hipotecae da adlienacdo fiduci&ia sdo de
responsabilidade do arrematante (artigo 14, da
Lei6.015/1973).DIREITO DE PREFERENCIA: Nos
termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quandoa
coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem
adjudicalas a um sd,indenizando os outros, sera
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda,em condigdes iguais de oferta, o condémino
a0 estranho, e entre os conddminos aquele que tiver
na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, nd as
havendo, o dequinh maior.Assim, para que
QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 §
2°, ambos doCadigo Processo Civil) possa exercer o
direito de preferéncia dos bens leiloados,deverdo, de
modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no
sitewww.thaisteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o
cadastro e habilitagdo, informar aCONDICAO DE
PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser,
exercer referidodireito; fornecer as informagdes e
documentos requisitados, e aderir as regras dogestor.
O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento
ndo estard habilitado aexercer o direito de
preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO
DEPREFERENCIA, havendo licitante em cada lote,
sgja no 1° ou no 2° leildo, cabera a0oTERCEIRO, se
desgjar, no tempo disponibilizado pelo sistema
gestor para que oslances segjam cobertos por outros
interessados, exercer o direito de preferéncia,
aomenos igudlando ao maior lance e forma de
pagamento ofertada.LEILOEIRA: O Leildo estara a
cargo da Leiloeira Oficid ora nomeada,
THAISCOSTA BASTOS TEIXEIRA, JUCEMG
sob n°. 629/2006, com suporte técnico eutilizagdo da
Plataforma Leildes Judiciais
www.leil oesjudiciais.com.br. COMISSAO DA
LEILOEIRA: Havendo arrematagdo, a comissao
devida sera de5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo, a ser custeada pelo arrematante,assim
como de 5% (cinco por cento) do valor da proposta
para aquisicdo emparcelas, devida pelo proponente.
Em caso de extinggo do processo, por
adjudicag8otardia, por remicdo ou por transagdo
entre as partes, serd devida a remuneragdo
daL eiloeira no equivalente a 2% (dois por cento) do
valor de avaliagdo do bem. Serédevido a Leiloeira
Oficial, comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor daarrematacdo em casos de acordo ou remigao
apos a realizago da alienagdo earrematagdo do bem,
conforme artigo 7°, § 3° da Resolug&o 236/2016 do
ConselhoNacional de Justica, a ser arcado pelo
executado remidor. Caso o arrematante ndorealize o
pagamento do lance ofertado e da comissdo, sera
devida pelo arrematanteem favor da Leiloeira a
comissdo conforme previsdo em edital de leildo,
Decreto-L€i21.981/1932 e Resolucéo 236/2016 do
CNJ. Verificado o ndo pagamento, a
Leiloeiracobrara judicialmente o valor devido, em
razéo do trabalho por ele realizado,valendo o lance
registrado em banco de dados como titulo executivo.
Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o
leil&o é crime previsto no artigo 358 doCadigo Penal
e 0 Magistrado podera determinar aplicagdo de
multa e emais medidas judiciais previstas em
Lei.COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem
pretender arrematar ditos bens, deveréefetuar

cadastro prévio, no prazo de 24 horas de
antecedéncia  do  leildo, através  dosite
www.thaisteixeiraleiloes.com.br, devendo, para

tanto, os interessados, aceitar ostermos e condigdes
informados no site. Veja no site da Leiloeira Oficia
a relagdo dedocumentos necessérios para efetivagdo
do cadastro.Ficam desde ja cientes os interessados
de que os lances oferecidos via INTERNETN&0
garantem direitos ao participante em caso de
insucesso do mesmo por qualquerocorréncia, tais
como, na conexdo de internet, no funcionamento do
computador, naincompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo,
ointeressado assume os riscos oriundos de falhas ou

impossibilidades  técnicas, nadosendo  cabivel
qualquer reclamacao posterior.Havendo lances nos 3
(trés) minutos antecedentes a0 hordrio de
encerramento doleildo, havera prorrogagdo de seu
fechamento por igua periodo de tempo, a partirdo
horério de recebimento do Ultimo lance ofertado,
visando manifestago deoutros eventuais licitantes
(arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ).
Osarrematantes ficam cientes desde j& que néo sendo
efetuado o depdsito da ofertacom o respectivo valor
acrecidos da comisséo da Leiloeira em até 24 horas,
al_eiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo
(Pena de sofrer as penalidadeslegais, conforme
Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também
os langosimediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciacdo do Juizo, semprejuizo da
aplicacdo de sancles legais (art. 897, do Codigo de
Processo Civil).Caso 0 arrematante vencedor ndo
efetue 0 pagamento no prazo determinado,
seraconvocado 0 segundo colocado na disputa para
formalizar a arrematacéo.Fica a Leiloeira autorizada
a  requisitar dos licitantes  referéncias
bancérias,idoneidade  financeira e demonstrar
inexisténcia de restricdo em registro de cadastrode
protecéo ao crédito.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagdo da
Hasta, permanecendo a quaquertempo em
condigdes de ser contatados pela Leiloeira Oficial
para 0 ajuste deproposta, ou para qualquer outra
informagéo que se faga necesséria. Eventual prejuizo
causado pela impossibilidade de contato ou fata de
respostas do licitante,principalmente quando esta
ndo responder prontamente aos contatos da
Leiloeira,serdo de responsabilidade unicamente do
préprio Licitante.Os bens serdo vendidos no estado
de conservacdo em que se encontram, semgarantia,
congtituindo 6nus do interessado verificar suas
condigdes, antes das datasdesignadas para as
dienacbes judiciais eletrbnicas.Fica ciente o
arrematante de que, em caso de invalidagao,
ineficécia, resolugdo oudesisténcia da arrematagéo,
sem culpa do arematante, a Leiloeira Oficia
procederda devolugdo da comissdo ap6s a devida
intimacdo e no prazo estabelecido peloMagistrado.
O valor da comisséo a ser devolvido sera acrescido
de corregiomonetaria, calculada pelo indice
Nacionadl de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA),desde a data do pagamento a Leiloeira até a
data da efetiva devolugdo, conforme oart. 389 do

CPC, sem a incidéncia de juros
moratérios.Conforme disposto no art. 40 do
Decreto-Lei  n° 21.981/32, que regulamenta

aprofissdo daleiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a
atuacdo da Leiloeira Oficialocorre por mandato, ou
sgja, apenas redliza a intermediagdo da oferta dos
bens,conforme as regras determinadas pelo juizo
responsdvel pelo processo e ascaracteristicas
certificadas nos autos. Portanto a Leiloeira oficial
ndo se enquadranas condi¢cbes de fornecedor,
intermediério, ou comerciante, fincando
assimeximido de eventuais responsabilidades por
viciogdefeitos ocultos ou ndo, no bemalienado,
como também por reembolsos, indenizagGes, trocas,
consertos ecompensagdes financeiras de qualquer
hip6tese, nos termos do art. 663, do CodigoCivil
Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do
Codigo do Consumidor, porndo se tratar a compra
em leildo judicia de relacdo de consumo.Por este
motivo, ndo cabe nenhuma responsabilizacéo
deste(a) profissional quanto ademora na posse ou
transferéncia  do(s) bem(ns)  arrematado(s),
divergéncias entreas caracteristicas encontradas nos
bens recebidos em relacéo as
caracteristicasconstantes em edital, vicios ocultos,
emissdo de documentos, baixas de restri¢des ou

outras questdbes que recaiam sobre a
arrematacio.PAGAMENTO DE FORMA A VISTA:
A arrematacdo far-se-4 mediantepagamento a vista,
no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo (art.
884, inciso IV,do CPC/2015).ARREMATACAO
PELO CREDOR: Se 0 exequente arrematar o bem e
for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o vaor dos bens exceder a0

seucrédito, depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se semefeito a
arrematagdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo
a custa do exequente(art. 892, §1°, do CPC/2015).
Na hipétese de arrematacdo com crédito, o
exequenteficara responsavel pela comissio devida a
LeiloeiraPAGAMENTO DE FORMA
PARCELADA:O interessado em adquirir o
bempenhorado em prestagBes podera apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa,proposta por valor nao
inferior a0 da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda
etapa,proposta por valor que ndo seja inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor deavaliagdo atualizado
ou 80% (oitenta por cento) do valor de avaliagdo
atudlizado,caso  se trate de imével de
incapaz.VENDA DIRETA: Restando negativo o
leilldo, fica desde ja autorizada a vendadireta,
observando-se as regras gerais e especificas ja
fixadas para o leil8o, inclusiveos precos minimos. O
prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo
fechadaem ciclos de 15 dias cada N&o havendo
proposta, 0 novo ciclo sera reaberto, até oprazo final,
aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c
art. 375 daConsolidacéo Normativa da Corregedoria
Regiona do TRF da 42 Regido, aprovadapelo
Provimento n° 62, de 13/06/2017.VISITAGAO: E
vedado aos Senhores Depositérios criarem
embaragos a visitagaodos bens sob sua guarda, sob
pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC,
ficandodesde logo autorizado o uso de forga policial,
se necessario. Em caso de imoéveldesocupado,
também fica autorizado a Leiloeira a se fazer
acompanhar  porchaveiro.  Igualmente, ficam
autorizados os colaboradores da Leiloeira,
devidamenteidentificados, a obter diretamente,
material  fotogréfico para inseri-lo no portal
dal eiloeira, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem.DUVIDAS
e ESCLARECIMENTOS: Todas as informages
necessarias para aparticipagdo dos licitantes no
leildo, bem como quanto aos procedimentos e
regrasadotadas para sua vaidade, poderdo ser
adquiridas através da Central deAtendimento da
Leiloeira, telefone 0800-707-9272, Chat no site da
Leiloeira etambém é possivel, encaminhar e-mails
com davidas a Central, através do link
¢FaleConoscog, ou diretamente pelo endereco
contato@thai steixeiraleil oes.com.br. PUBLICACAO
DO EDITAL: O edita serd publicado na rede
mundial decomputadores, no sitio da Leiloeira
www.thaisteixeiral eiloes.com.br, e também nosite de
publicacbes e consultas de editais de leildo
PUBLICJUD,www.publicjud.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, § 2°
doCPC/2015.ARREMATACAOQ: Assinado o auto
pelo Juiz, pelo Arrematante e pela LeiloeiraOficial, a
arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda quevenham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agéo
auténomade que trata o § 4° deste artigo, assegurada
a possibilidade de reparag8o pelosprejuizos sofridos
(art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo
eletronico, aleiloeira Oficial podera assinar o auto
pelo  arematante, desde que  autorizado
porprocuragd0.OBSERVACOES  GERAIS: A
Leiloeira Publico Oficial, por ocasido do leildo,
fica,desde j& desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qua se presume sgade
conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo
se enquadra na condicdo  defornecedor,
intermedidrio, ou comerciante, sendo mero
mandatéario, ficando assimeximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo,
no bemalienado, como também por reembolsos,
indenizagbes, trocas, consertos ecompensacOes
financeiras de qualquer hipGtese, nos termos do art.
663, do CodigoCivil Brasileiro. Este edital esta em
conformidade com a resolugéo n° 236 del3/07/2016
do CNJINTIMACAO: Fica desde logo intimada a
Requerida MARIA DARCI ALVES, eseu conjuge
se casada for, bem como os eventuais: terceiros
interessados, depositarios, coproprietarios,
proprietério de terreno €/ou titular de: usufruto,
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uso,habitagdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessdo de uso especia para fins demoradia ou
concessao de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecério,anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada;
promitentecomprador/vendedor; Unido, Estado e
Municipio no caso de bem tombado, dasdatas acima,
se por ventura ndo forem encontrados para a
intimagdo pessoal, bemcomo para os efeitos do art.
889, inciso |, do Cadigo de Processo Civil/2015 e
deque, antes da arrematacéo e da adjudicacdo do(s)
bem(ns), poder&(do) remir aexecugdo, consoante o
disposto no art. 826 do Codigo de Processo
Civil/2015.Fica(m) cientificado(s) de que o prazo
para a apresentacéo de quai squer
medidasprocessuais contra 0s atos expropriatorios
contidas no § 1° do art. 903 do CPC seréde dez dias
ap6s o aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §
2° do Codigo deProcesso Civil/2015).E, para que
chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegarignorancia, expediu-se 0
presente edital que sera publicado e &fixado na
forma daLei. DADO E PASSADO nesta Cidade e
Comarca.

SECRETARIA DA 3 VARA CIVEL DA
COMAREA-DE-POCOS-BDE-CALDASIMG—QUE

PONTENOVA
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