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IMOVEL: Av. Presid. Kennedy, Fragdo Ideal de 0,002574, que corresponderd a SALA 1216,
do empreendimento que denominar-se-4 "Icon Business & Mall", centro, zona urbana, 1°
distrito deste municipio, a ser edificado sobre o lote de terreno n° 1B-1, onde existiram os
prédios n°s 671, 675, 685, 693 e 779, terreno esse, inscrito na PMSG sob o n° 847587-000,
medindo no seu todo: 71,00m de frente, confrontando com a Avenida Presidente Kennedy; aos
fundos com 44,44m, confrontando com o Clube Esportivo Maua;

em 05 alinhamentos, o primeiro com 33,13m, o segundo com 38 AXm. eterceiro com 13.35m., o
quarto com 0,80cm, € o quinto com 41,24m, no primeiro ali " kdatendo com a Rua
Sidney Monteiro e nos alinhamentos, segundo, terceiro, q Si6te 1B2; no lado
esquerdo com 100,00m, confrontando com terras de Eddarde f@ eheco e sua mulher

Maria de Lourdes Lemos Pacheco; perfaze N4 ca\obs de 5. 132 OOm -
PROPRIETARIA: a GAFISA S/A., com sede %8 o

Unidas, n° 8.501, 19° andar, inscritf | PAS 0001-07 Re Registro

ada), gistro. - (Jom;:a!o pr.

- Por instrumento particular

Anterior: R:01/matricula 54.697, de 10.
de margo de 201 1. O Oficial
iliario, com garantia hipotecaria

R:01 -HIPOTECADE 1° G
de abertura de crédito para co
de primeiro grau e outras
de escritura pﬁblica nos

do empreendimsgto ;
Av. Presidente Ke e se denominard ICON BUSINESS & MALL, que contera 35 lojas
den’ 101 a135e¢ alas, distribuidas em cada um dos treze pavimentos-tipo de n° 101 a
132 até 1301 a 1332, totalizando 451 unidades comerciais, com 314 vagas de garagem, cujo
empreendimento acha-se descrito e caracterizado no registro do memorial de incorporagio
objeto do R:03 da matricula n° 54.697, em garantia do financiamento ora concedido, mediante
abertura de crédito no limite estabelecido de R$ 28.600.000,00, destinado exclusiva e
obrigatoriamente a complementar os recursos necessarios para o desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, antes mencionado, concedido pelo HSBC BANCO BRASIL
S/A — Banco Miltiplo, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
01.701.201/0001-89, com sede na Cidade de Curitiba/Parana, a Travessa Oliveira Bello, 34, 4°
andar, DEU ao referidlo HSBC BANCO BRASIL S/A — Banco Miltiplo, em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorrenma, O TERRENO onde seré construido o
empreendimento, bem como todas as FRACOES IDEAIS correspondentes a cada uma das
@inidades integrante do mesmo, dentre elas, a da unidade objeto desta matricula, como todas as

""continua no verso'
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construgdes, acessdes, instalagdes, benfeitorias e melhorias, que se fizerem, edificarem ou
acrescerem ao imovel. PRAZOS: Para construgdo: 32 meses — inicio em 16.10.2011 ¢ término
em 16.06.2014.- Caréncia para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagéo do
capital financiado: 06 meses — inicio 16.06.2014 e término em 16.12.2014.- Para o pagamento
do saldo devedor apurado na fase de liberagdo do capital financiado: 06 meses — inicio em
16.12.2014 e término em 16.06.2015. Data do 1° pagamento - 2015.- PERIODO DE

41.118.288,34.- Receita total prevista (VGC-Valor
Percentual Minimo de Pré-Vendas — 50% das unidades:
PARCELAS DO FINANCIAMENTO: 1° '
3.951.633,40; 2* parcela em 16.09.2012, n
16.10.2012, no valor de R$ 1.490.088,

algp 300,041,60; 3" parcela em

R . %}, no valor de R$

1.092.434,20; 5* parcela em 16.12.2 0 $ 1. ,60; 6* parcela em

16.01.2013, no valor de R$ 1.31 0 2013, no valor de R$

1.741.625,60; 8* parcela em 1609 .327,40; 9* parcela em
16.04.2013, no valor de R$ 9 Y

6.05.2013, no valor de R$
1.427.626,20; 11* parcela 1.620.561,80; 12° parcela em
16.07.2013, no valor de(&$

(& SRSV enda@))RS 87.620.000.00-
V LIBERACAO DAS

082012, no valor de R$

em 16.08.2013, no valor de R$
em
R$
em

R$

em 16.06.2014, nO\¥e
nominal de juros de 10,0262% ao ano; taxa efetiva de juros de 10,5000% ao ano + TR; Dia do
més designado para pagamento dos juros, dos seguros e reajustamento do saldo devedor: 16;
Data da apuragdo da divida: 16.06.2014; Data de vencimento do financiamento: 16.06.2015;
Forma de pagamento do financiamento: conforme cldusula 13?; Seguro: conforme clausulas 97,
10° e seus paragrafos. Danos Fisicos ao Imoével — DFI e Responsabilidade Civil do Construtor -
RCC: conforme clausula 41° e seus paragrafos. Penhor de direitos creditorios: 100% dos
recebiveis das unidades do empreendimentg ALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
Terreno: R$ 5.364.000,00; Futuras Edifjedcdes; R$ 35.754.288,34 e Total: R$ 41.118.288.34 -
Demais clausulas e condig¢des no referfdo instfumento.- O Selo de Fiscalizagdo RSQ07185
vinculado ag/p¥¢ -

328/2011.- cabril de 2012.-
v i 4
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Av:02 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Prot. 142.170 de 13.09.2012.- Por
instrumento particular firmado na cidade de Sdo Paulo em 08.08.2012, que fica arquivado,
averba-se o cancelado do registro da hipoteca, dentre outras, da unidade objeto desta matricula,
tendo em vista o distrato ao contrato que lhe deu origem, firmado entre 0 HSBC Bank B
S/A Banco Muiltiplo e a GAFISA S.A,, ja quahﬁcados O Selo de Flscahzagao RT&

REGIO I RU DE IVIUVEID
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n° 328/2011.- Séo Gonqalo 25 de setembro de 2012.- O Oﬁm A } e~

‘!k"vﬂ' ""ﬁ'-v\"‘m'
-

Q‘\lﬁ (U
P "’{ ula de Credlto

R:03 — HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 142.899
Bancario — Empréstimo — Capital de Giro n°® 237

Paulo, em 05.09.2012, acompanhada de seus ane ; %. do instrumento pamcular
de constitui¢do de garantia — Cessdo Fiduciari ch a do instrumento particular
de constituigdo de garantia de hipoteca de be ecl e comprometimento
da destinagdo dos recursos — ndo incidépgdia; 2 duc; quota ou isengéo de
IOF, que ficam arquivados, tendo comg/d T GAFI . ¢ CREDOR: BANCO
BRADESCO S/A., e objetivando g berags ;\‘: de incorporagio, construcdo

estrutura e saneamento-bésico
tacxonms descritos no anexo I, e
no quadra II-1 da cédula, no
ggn o e cinqiienta milhdes de reais), para
rrente nacional, em 36 parcelas no valor
mensal, acresc1das dos encargos na forma ali

e despesas a elas relacionadas, ¢
relativos a programas ou projeig
em conformidade com

OL 545 826/0001 03 o 0 enderec;o a Avenida das NagGes Umdas 8.501 - 19° andar, Sdo
Paulo/SP andar, comd 0 escopo de assegurar o cumprimento das obrigagdes assumidas na
operagdo garantida representada pela referida cédula, DEU ao BANCO BRADESCO S/A

inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12, com endereco sede na Cidade de Deus, Osasco,
Séo Paulo/SP, EM HIPOTECA DE 1° GRAU, dentre outros, o imdvel objeto desta matricula,
bem como todos os melhoramentos, construgdes, acessdes, pertengas e benfecitorias nele
existente € que a ele vier a ser acrescido durante a vigéncia da presente operagio.- Demais
clausulas e condigdes nos mencionados instrumento, ora arquivados. OBS: A presente hipoteca
abrangeu somente 433 unidades autonomas dentre as 451 unidades intesfantes do
empreendimento. O Selo de Fiscalizagdio N° RTU83360 vinculado ao presente gt0, ¢hcontra-se

SOLICITADO POR: AD ANGUSTA +CPF/CNPJ: ***.583:210-**DATA» 14/07/2025:09:48:40 . - VALOR: R$ 41,70




Fls.: 196

Ht(:ils RO DE IMOVEIS
DA 3* CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 4° OFICIO

—— MATRICULA— FICHA
55.164 r o

VERSO

AV:04 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO - Prot. 148220 de
10.10.2013.- Por requerimento firmado em 12.07.2013, pela proprietaria e incorporadora
GAFISA S/A., ja qualificada, acompanhado de demais documentos comprobatorios do pedido,
que ficam arquivados sob o nimero 147.196, averba-se a MODIFICACAO DO PROJETO DE
CONSTRUCAO do empreendimento ICON BUSINESS & MALL, com a retificagio do
memorial de incorporagdo objeto do R:03 da matricula 54.697, r ntes a: (i) Alteracio da

( p-314 (trezentos €

lle 125 80G

RSUTES |
: N 7
AV:05 - CONVENCAO DE COND 92 de .2013.- Averba=se na
presente matricula, que o instrume ‘; ul

ar~de veondominio, firmado em
03.10.2013, referente ao Condo CBYS! SS AALL”, situado na Avenida
Kennedy com Rua Sidney Mo g stntu X451 unidades auq dentre
elas, a objeto desta matriculg ’\*c,_ \ vida fentSrégis o T& a circunscri¢ag Mobiliaria sob o

n° 486 Livro 3-Auxiliar, Jata - Sond alg "S' bro de 2013, —

Eu digitei, e 5 Adtoriza rer D aﬂ&n‘nvg R) l ato y
Gk o A \' (\‘ ottt /. R1050 ks ()

We Can Fiew SR

was

@rot '%\ E de 18.07.2014 - Por certiddo passada pela PMSG em

quenmento que fica arqunvado averba-se que a umdade Ob_] eto des

AV:06 - CO

21 06 2014, 1nst

f le rn.K= 7 =

AV:07 - BAIXA DE HIPOTECA — Prot. 153.428 de 30.09.14.- Por aditamento a Cédula de
Crédito Bancario — Capital de Giro n® 237/2372/210532, emitido na cidade de Sio Paulo em
11.09.2014, acompanhado de requerimento firmado em 13.10.2014 que fica arquivado, o
BANCO BRADESC%?/A., ja qualificado, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca

objeto do R:03 desta\matricula, o que ora se fazpar# todos os efeitos legais.- Séio Gongalo, 13
de outubro de 2014

- SELLO: EAIB4326960EN:
O Oficial: > — Vanderiey Moraes LiZ @

ituto Legal
S 24/0846

SOLICITADO POR: AD ANGUSTA - CPF/CNPJ: ***,583.210-** DATA: 14/07/2025 09:48:40 - VALOR: R$ 41,70
Documento assinado eletronicamente por ANA MARIA FERNANDES, em 21/07/2025, as 16:48:07 - a77a218




Fls.: 197

—_— - mm mm 100 NSTEITES 08 Keneren

——MATRICULA— FICHA—
55164 l— 03 _I
R:08 ~ COMPRA E VENDA - Prot. 167.569 de 18.04.18.- Por escritura do Cartirio do 16°
Oficio de Niter6i-RJ, Livro 717, fls. 85/92, ato 27 de 15.12.15, LUCIANE RAMOS DF

MORAES, brasileira, solteira, maior, pedagoga, C.I n® 08471567-1, do IFP-RJ em 03.08.87,
CPF n° 014.895. 547 93, residente e domiciliada na Estrada dos Menezes n® 400 apt 2004, b

L e N R L A

DA 3? CIRCUNSCRI(;AO
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R:09 - ‘
acimab, LUCIANE RAMOS DE MO RA
FIDUCIARIA, o imével objeto desta ma ja qualificada, O
saldo devedor, atualizado monetariamep e\ R3 L >sem a inclusdo dos
juros ¢ R$ 159.228,52, com a mclu a J', (a)(s) COMPRADOR
através de 101 prestagdes mensajs $ % ndo-se a primeira em
01. OI 2016 e as demals em igua parcelas acima referidas, ja
ldo devedor acima menciona

pdey em AL]ENACAO

NET Gongalo
Digitado por

Qh' &

3 \‘g «Wa

’ ﬁ,‘m i
RN

\x‘vu

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA - Prot. 176. 075
de 23.10.2020.- Por documento de intimago de devedor efn mora, Oficio n° 158730/2020-
Oliveira & Ramos Advogados Associados, em 21.10.2020, acompanhado da Certidio
comprobatoria do Cartério do RTD 1° Oficio desta Comarca, Registro n° 223316, Protocolo n°
274293, expedida em 22.02.2021, que fica arquivada, averba-se ter sido POSITIVA 2
notificagdo do(as) devedor(s) fiduciante(s) LUCIANE DE MORAES, no contrato de
financiamento com ahen do ﬁdumana objeto do R: 09 desta matricula, € que af¢ a presente

A~

data, o mesmo njd/co
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AV:11 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 179.094 de 12.08.2021.- Por
requerimento firmado em 06.07.2021, pela credora fiducidria GAFISA S.A, sediada a Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 1.830, conjunto n. 31, 3° andar, bloco II, Vila Nova
Conceigdo, Sdo Paulo/SP, CEP: 04.543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 01.545.826/0001-07,
acompanhado da comprovagdo do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 2718/2021, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagao/notificagdo do r fiduciante LUCIANE

% vemsidas ¢ as‘querse

RAMOS DE MORAES, ja qualificada, para pagamento das
vencessem até a data do pagamento e demais encargos 1 ) ¢ ao contratoide
0 vﬁ ricula, sem qué‘o

P do artigo 26,-da Lei

, 09 de setembro de 2

(> 4 3
d . 4 A IOA .
S ‘A "’,I’v‘.’d‘ Pacs vl Mg
. dlgltel, e eu{% -_! A .l“‘ ’. v, 2 =i T w:‘iu,'u
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Q“» ertiddo de Penhora passada pelo
seza do processo: Execucdo de Titulo

R:012 - PENHORA - Pr 7d 202

Tribunal Regional do T da % ivel cnaty

Extrajudicial, Num d€” ordem: 78190004, tendo como Exequente:
CONDOMINIO @ e como executado: GRAFISA S.A fica o
imovel objeto Tic 9.-por aquele Juizo. Valor da divida RS 53.873.97.

EMOLUM 7 N ' '
N\ . .
presente ato,\;@r s ¢y fiscais ou trabalhista, o cancelamento do mesmo
somente se dara dos mencionados emolumentos, pela paric interessada,
na ocasido da a a¢do da respectiva ordem judicial de cancelamenito:

Gongalo, 04 de outubro de 2023. SELO: EEPJ930840BD
Eu it~y finas ., , digitei, e eu, autorizado subscr

AV:13 - AVERBACAO DE OFICIO - (retificaciio no R:12)— Procede-se a presente averbagdo
de oficio, com fulcro no artigo 213, [, da Lei n® 6.015/73, para que fique retificado no R:12 acima, o
que se segue: onde se 1&: “Tribunal Regional do Trgbglho da 8 Vara Civel”, leia-sc corrctamente:

Documento assinado eletronicamente por ANA MARIA FERNANDES, em 21/07/2025, as 16:48:07 - a77a218
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/250721164755392000002345233507instancia=1

Numero do processo: 0100181-98.2024.5.01.0265

Numero do documento: 25072116475539200000234523350




