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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Valide aqui
este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0036128-85

- : - : : R 28 -
CARTGRIO DO REGISTRO DE IMOVEIS vatricura ;: 301287

SANTA MARIA — RS -

LIVRO N.° 2 — Registro Geral

BOX 03, localizado no pavimento inférior ou sub-
solo do Bloco A do Conjunto Residencial Virginia, situado na
zona urbana desta cidade, lotado pelo nf 2260 da rua Dugque de
Caxias, com a #res privativa de_17,28m2 e 4rea total de 20,18
m2, correspondendo-lhe uma fragao ideal de 0,003 no terreno e
nas 4dreas e coisas de uso e serventia comum; cujo edificio a-
cha-se congtruldoc sobre o terreno situadd na zZona urbana dgs-
ta cidade, no loteamento denominado Vila Nonohay, Quarteirao
formado pelas ruas Duque de Caxias, D. Pedro II, Marques do -
Herval e Avenida Nosga Senhora Medianeira, com as seguintes -
|medidas e confrontagoes: 53m70 de frente ao Norte, para a Ave
nida Nossa Senhora Medianeira; 57m85, de fundos ao Sul,; onde
entesta com propriedade de Ana Dengrdin e outros; tendo por -
um lado a Leste, 52m40, onde faz divisa com a rua Marques do
Herval; e, pelo outro lado a Oeste, 45m50, onde ‘faz divisa --
com a rua Duque de Caxias.

Proprietdria: BRUM IﬁCORPORAanS LTDA., com sede hesta,cidade
~ inscrita no CGC/MF sob n® §7.673.943/0001-63.

Proceddncia: Matrfcula n® 21.363 L 2-Reg.Geral.

Em 10/08/1983. © Onectat Anre. Sl
ego ZLdson ﬂa

|Av. 1 - 36.128, Gravado com hipoteca em favor do Banco do Es-
' tado do Rio Grande do Sul S.A., conforme R. 3-

21.363 e caucionado ao Banco Nacional da Habita- | C‘}
cao (BNH), conforme Av. 4-21.363. [

Em 10/08/1983. o encial ape. .
Joso Zdsen Maohadoe” Flavkins

‘Av. 2 — 36,.,128.Por instrumentos particulares, emitidos em 08/
01/1985, esrquivados em Certério, o credor hipote-

- cério e o credor esuxiondrio dersm % devedora qui
taga2o parcial da s hipotéca e czuczo, mencionzdasS

?a Av., 1-36.128, liberszn o imével- desta matricu

Se :

Em 11/01/1985.
LUIZ SERCIO FOGACA RIBAS
ESCREVENTE| aUTORIZADG

R. 3 - 36,128, Gom%ra e venda., Transmitente: BRUM INCORPORA-

| [¢]0) ‘DA . guirentes: JUALD JORGE DOS SANTOS BO

EIRA, engenheiro civil, GPF 225, 348.300/15 e sua .

mulher ROSANGELA-D'AVILA BOETRA, farmacéutica, =

CPF 323.157.830/20°, brasileiros, residentes nes- !

ta cidade. Valor: Cr$8.300.000. Forma: Instrumen- !
S - “—————econdinus N Vverse- : —

| ¥ ZEES e =
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arquivado em Cartdrio.

Instrumento particulai;iﬁzzzido em 15/03/1985, -
Em 25/03/1985. V

LUIZ SERCIO ROGACA RIBAS'
ESCREVENTE | AUTORIZADO

R, 4 - 36,128, Hipoteca, Credora' BRUM INCORPORAGOES- LTDA. De+t
~ Vedores: JOADO JORGE DOS SANTOS BOEIRA e sua mu-
lher ROSANGELA D'*AVILA BOEIRA, Valar da dfvida: -|.
cr$4 3.800.000. Prazo: 180 meses, em prestagOes men
sais e consecuflvas, vencendo-se a primeira delag .
em 15,04.85, Juros: Taxa nominal de 9, 300% ao a- ébf
no e efetiva de 9, 706% ao ano. Ocorrendo impon-
tualidade na satisfagao de qualquer obrigacao de
pagamento, a quapntia a ser paga corresponderd ao
valor da otrigagao em cruzeiros na data do venci
mento, acrescido de juros simples, calculados &
taxa que vigorar na data do pagamentg, de acordo
com a regulamentagao do BNH, Avaliacao: Para os
efeitos do Art, 818 do Cddigo Civil, o imdvel foij
avaliado enm Q$8 300.000. Correcao monetdria: Su-
jeito 3 corregao monetdria, Pena convencional: -
10%4 de multa, em caso de inadimplemento, TItulo:
Primeira e especial hipqteca, sem coucorrencia -
de terceiros, Forma: In umento particular, emi
tido em 15/03/1985, argydivado em Cartdrio, ’

Em 25/03/1985. — N cr$59. 600
L ‘HEEmelo oacs med |
Av, 5 - 36,128, Cessao _e_transferéncia de crédito hlpotecério.
Com base nos artigos- 1065 e seguintes do0 GG6Aigo
Civil Brasilelro e consoante inciso III do arti-
go 39, da Lei n? 4380/64, a credora Brum IncorpoJ
ragoes Ltda., cedeu e transferiu & ITAU SUL S.A,
CREDITO IMOBILIARIO, com sede em Curitiba-PR, --
CGCMF ne .88.061. 007/0001-64, todos os direitos
e agoes inerentes ao crgdito hipotecdrio constan-
te do R, 4-36,128, Form Instrumento particular,
emitida em 15/@3/19 , @rquivado em Cartérioc.-

BEm 25/03/1985, . C$42.600

LUIZ SERGIO HOGACA RIBAS
ESCREVENTE AUTORIZADO

R. 8 - 36.128 - PARTILHA POR SEPARA(}AQ

TRANSMITENTE: 1) ROSANGELA D'AVILA BOEIRA, CPF n® 323.157.830-
20, dque em virtude da -separagdo voltou a assinar- o nome de
solteira, ou seja, ROSANGELA PINHEIRO D'AVILA e 2) JOAO JORGE
DOS SANTOS BOEIRA CPF n° 225.348.300-15.

ADQUIRENTE : ROSANGELA PINHEIRO D'AVII..A, CPF n® 323.157.830-20,

brasileira, separada Jjudicialmente, farmacéutica bioquimica, |
residente e domiciliada nesta cidade. -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BQDF-SPAK9-YWJJQ-PU5D4
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA 36.128

SANTA MARIA - RS FLS ettrreeererereesesreseesesessnen: 02.
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

OBJETO: A totalidade do imbével desta matricula.

VALOR: Ncz$120.000,00, para efeitos fiscais: R$23,290,18.
FORMA. : Formal de partilha passado aos 27/08/1990, ©pelo
Cartdério de Familia da Comarca de Santa Maria, RS, extraido
dos autos do processo n®.27288003984.

Protocolo n®.269.589 em 20/12/2012.

GS. Em 14/01/2013. R$187,70.

Processamento eletrdnico: R$2,90

ToRE T PEDRA PALLABRIDA

Substituta
Selo: 0528.06.1200012.04027 RS 5,40
Selo: 0528.01.1200023.06487 RS 0,30

Av. 7 - 36.128 - ALTERACAO DE DENOMINACAO: Conforme o
requerimento datado de 03/07/2013 e demais documentos,
arquivados neste oficio, a atual denominacdo de ITAUJ SUL S.A.
CREDITO IMOBILIARIO, ¢é ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°
60.701.190/0001-04.

Protocolo n°® 287.287 em 21/03/2014.

CA. Em 24/03/2014. R$56,60.

Processamento Eletrd#fico: R$3,40

JOAO EDSON MAC
Oficial Designagdo

Selo: 0528.04.1300028.01989 RS 0,70
Selo: 0528.01.1400005.03874 RS 0,30

Av. 8 —~ 36.128 -~ CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Pelo termo de
quitacdo de garantia hipotecaria, arquivado neste Oficio, o
credor autorizou o cancelamento da hipoteca constante do R.4 e
Av.5 desta matricula.

Protocolo n® 287.288 em 21/03/2014.

CA. Em 24/03/2014. Averbacdo: R$56,60.

Processam o Eletrdédnicosr RS$3,40

TINS

Selo: 0528.04.1300028.01987 R$ 0,70
Selo: 0528.01.1400005.03866 R$ 0,30

AV.9/36.128 - CODIGO NACIONAI, DE MATRICULA (CNM) - Conforme o

disposto no Art. 3° do Provimento 89 do Conselho Nacional de

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BQDF-SPAK9-YWJJQ-PU5D4
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MATRIcULA 36.128

FLS 02v

Justica, esta matricula possuli o Cbédigo Nacional de Matricula
n® 09817.2.36.128-82. Santa Maria, 15 de outubro de 2021.

Emol.: NIHIL. Selo: 0528.04.2000001.52705 - NIHIL - SGDL.
(BG). Tatiane M. dos Santos Dutra - Escrevente Autorizada:
tﬁ&

AV.10/36.128 - ATUALIZAQAO DE DADOS PESSOAIS - Conforme

requerimento e dados constantes na Escritura Publica de- Compra
e Venda n° 6.733, as fls. 169/170B do Livro 87 das
Transmissdes do Servico Notarial de Silveira Martins/RS,
instruido com Certiddc de Casamento matricula n® 098996 01 55
1981 2 00014 102 0004472 01, expedida aos 02/09/2021, conforme
sentenca proferida aos 25/07/1991 que transitou em julgado na
mesma data, foi decretado o DIVORCIO de ROSANGELA PINHEIRO
D'AVILA. Protocolo n® 391096, Livro 1-CM, em 06/10/2021. Santa
Maria, 15 de outubro de 2021. Emol.: R$91, 90. Selo:
0528.01.2100001.70045 - R$1,40; 0528.04.2000001.52702 - R$3,30
. (BG)..Tatiane M. dos Santos Dutra -~ Escrevente Autorizada:

R

AV.11/36.128 - CADASTRO IMOBILIARIO -~ Conforme requerimento e
dados constante na Escritura Publica de Compra e Venda n°
6.733, lavrada no Servico Notarial de Silveira Martins/RS, aos
15/07/2021, as fls 169/170B do Livro 087 de Transmissdes, o
imével desta matricula estd cadastrado no municipio sob n°
530221470175062. Protocolo n® 3910906, Livro 1-CM, em
06/10/2021. Santa Maria, 15 de outubro de 2021. Emol.:
R$91, 90. Selo: 0528.01.2100001.70046 - R$1,40;
0528.04.2000001.52703 - R$3,30 . (BG). Tatiane M. dos Santos
Dutra - Escrevente Autorizada: <oXxs

R.12/36.128 ~ COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: ROSANGELA
PINHEIRO D'AVILA, divorciada, portadora da CI n®

9071003141-SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Dr. Bozano
n°® 541, apartamento 502, nesta cidade, J& qualificada.
ADQUIRENTES: LEONARDO DAVID Lucca DA CUNHA MAGAGNIN,
brasileiro, administrador, inscrito no CPF sob n®
023.121.720-03, portador da CI n°® 6093765664-SSP/RS casado

CONTINUA NA FOLHA 3
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA....36..128.......
SANTA MARIA - RS FLS..ld 03 . %.......

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com CINTIA MENDES RIBEIRO MAGAGNIN, brasileira,
contadora, inscrita no CPF sob n® 016.394.400-89, portadora da
CI n°® 8596127-8SSP/SC, residentes e domiciliados na Rua S&o
Sebastido n°® 431, bairro Vila Nova, na cidade de Imbituba/SC.
OBJETO: © imdével desta matricula. VALOR: R$20.000,00; para
efeitos fiscais: R$35.000,00. FORMA: Escritura Publica de
Compra e Venda n°® 6.733, lavrada na Serventia Notarial de
Silveira Martins, aos 15/09/2021, as folhas 169/170B, do Livro
087 de Transmissdes. CONDICOES: As constantes do titulo.
Protocolo n° 391096, Livro 1-CM, em 06/10/2021. Santa Maria,
15 de outubro de 2021. Emol. : R$284,20. Selo:
0528.01.2100001.70047 - R$1,40; 0528.06.2000001.07892 -
R$24,50 . (BG). Tatiane M. dos Santos Dutra - Escrevente
Autorizada: ~ .

R.13/36.128 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: CINTIA MENDES
RIBEIRO MAGAGNIN, e seu cdnjuge LEONARDO DAVID LUCCA DA CUNHA
MAGAGNIN, autdénomo, portador da CI-RG n° 8602087-SSP/SC, ja
gualificados. ADQUIRENTE: CLAUDIA CATARINA LUCCA DA CUNHA,
brasileira, solteira, pensionista, inscrita no CPF sob n°
963.465.310-34, portadora da CI-RG n° 2055883728-SSP/RS,
residente e domiciliada na Rua Marques do Herval n°® 25,
apartamento 204, bairro Nonoali, nesta cidade. OBJETQO: O imdével
desta matricula. VALOR: R$250.000,00, juntamente com o imével
da matricula n°® 36.149; para efeitos fiscais: R$30.000,00.
FORMA: Contrato Particular de Compra e Venda de Imdvel, com
Financiamento e Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria - SFH n°
0137912, datado aos 09/09/2022, em Porto Alegre/RS. CONDICOES:
As constantes do titulo. Protocolo n° 409.482, Livro 1-CS, em
10/11/2022. Santa Maria, 23 de novembro de 2022. Emol.: RS

140, 60. Selo: 0528.01.2200002.48642 - RS 1,80;
0528.06.2000001.17257 - RS 32,30. (CPS). Eduarda Huther da
Silva - Escrevente Autorizada: \ .

R.14/36.128 - ALIENACAQO FIDUCIARIA - DEVEDORA _FIDUCIANTE:

CLAUDIA CATARINA LUCCA DA CUNHA, Jj& qualificada. CREDOR
FIDUCIARIO: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A.,

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BQDF-SPAK9-YWJJQ-PU5D4
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MATRICULA 36.128

FLS 03v

inscrito no CNPJ/MF sob n°® 92.702.067/0001-96, com sede na Rua
Capitdo Montanha n° 177, 4° Andar, bairro Centro, na cidade de
Porto Alegre/RS. VALOR DA DIVIDA: R$200.000,00, juntamente com
o imével da matricula n° 36.149. PRAZO DE _AMORTIZACAQ: 371
meses. SISTEMA DE AMORTIZAQAO: SAC. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 09/10/2022. TAXA ANUAL DE JUROS (%): Nominal:
10,790000; Efetiva: 11,339932; REDUZIDA: Nominal: 8,790000;
Efetiva: 9,152918. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$300.000,00, juntamente com o imdbvel da
matricula n°® 36.149. OBJETO: O imdével desta matricula. FORMA:
Contrato Particular de Compra e Venda de Imdvel, com
Financiamento e Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciédria - SFH n°
0137912, datado aos 09/09/2022, em Porto Alegre/RS. CONDICOES:
As constantes do contrato. Protocolo n® 409.482, Livro 1-CS,
em 10/11/2022. Santa Maria, 23 de novembro de 2022. Emol.: RS

271,40. Selo: 0528.01.2200002.48643 - RS 1,80;
0528.07.2000001.18553 ~ R$ 48,30. (CPS). Eduarda Huther da
Silva - Escrevente Autorizada: .

AV.15/36.128 - TRANSICAQO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS -

Procede-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que
os prdéximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 17 de junho de 2025. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2400002.81251 -~ NIHIL - AGNR. IMMS. Jorge Alberto
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado: )

/
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REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA

©
X3 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
8- ‘§“ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0036128-85
' . i Fls. Matricula
Santa Maria, 18 de junho de 2025 04 36.128
AV.16/36.128 -~ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do

requerimento datado de 07/05/2025, em virtude do decurso do
prazo sem purgacdo da mora por parte da devedora fiduciante
constante do R.14 desta matricula, houve a consolidacgdao da
propriedade em nome do credor fiducidrio BANCO DO ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
92.702.067/0001-96. Foi recolhido o ITIVBI sobre a avaliacao
R$45.000, 00, conforme guia n°® 159926. Protocolo n° 450094,

Livro 1-DF, em 27/05/2025. Emol. : RS 191, 50. Selo:
0528.00.2400002.81252 - RS$ 39,90 . Averbacdo nato digital
assinado pelo esc. substituto LUIZ HENRIQUE SILVEIRA DOS
SANTOS:02523616017 em 18/06/2025 as 10:53:23. O hash SHA256 do
documento é
COE1C6A3B2071A1965E43F108D7DD64774B277E6BE72BES831ADAIA3DF1FAS8SA
B3.

ta Maria-RS, 18 de junho de 2025.
Santa Maria-RS, 18 de junho de 2025 A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500079123 97

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7BQDF-SPAK9-YWJJQ-PU5D4

@ Total: RS 76,40 -
Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 36.128 - 1 pagina: R$ 44,80
:=2528.00.2400002.81302 = R$ 5,20)
DO scaemlivros e arquivos: R$ 13,20 (0528.00.2400002.81302 = R$ 4,20)
> Jcessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0528.00.2400002.81302 = R$ 2,10)
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