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EXECUCAO FISCAL (VARA EXECUCAO) N° 0003599-71.2013.4.01.3800/MG

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: DIEDRO CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA
ADVOGADO(A): GUILHERME DIAS GONTIJO (OAB MG122254)
ADVOGADO(A): BRUNO DIAS GONTIJO (OAB MG100506)

PERITO: THAIS COSTA BASTOS TEIXEIRA

INTERESSADO: UNIAO BRASIL PARTICIPACOES S/A
ADVOGADO(A): SERGIO HENRIQUE MOREIRA COSTA

INTERESSADO: SERRA GRANDE AGROPECUARIA LTDA
ADVOGADO(A): SERGIO HENRIQUE MOREIRA COSTA
ADVOGADO(A): FLAVIO BOSON GAMBOGI
ADVOGADO(A): DANIEL RIVOREDO VILAS BOAS

EDITAL N° 380003814400

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que serd levado a LEILAO, o
bem penhorado, na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: dia 04/11/2025, com encerramento as 09:30 horas.
Os lances poderdao ser oferecidos desde o momento do langamento do lote no site da
Leiloeira, até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da avaliagdo. Nao
sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de avaliacdo, o leildo permanecera
aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: dia 25/11/2025, com encerramento as 09:30
horas, a quem mais der, excetuando-se o preco vil, considerado para tal o prego inferior a
60% (sessenta por cento) do valor da avaliag¢do (art. 891, § unico do CPC/2015),exceto nos
casos onde h4 reserva de meagdo ou copropriedade. REPASSE: OS BENS NAO
ARREMATADOS SERAO DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM
ATE 15 MINUTOS APOS O ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO
DE 01:00 HORA.
Durante a hora adicional (repasse) observar-se-do, para realizagdo de lances, as mesmas
regras estipuladas para o 2° (segundo) leildo.
No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Publica ser feriado, o mesmo
realizar-se-4 no proximo dia util subsequente, independentemente de nova publicacdo do
edital.

LOCAL: Através do site www.thaisteixeiraleiloes.com.br.

DESCRICAO DO BEM: Lotes n° 7, 9, 10, 11, 12 e 14, todos da quadra 59, do
Bairro Sao Luiz, com area de 1.000 m? (mil metros quadrados) cada lote, com os limites ¢
confrontacdes da planta respectiva, avaliado cada lote em R$ 1.200.000,00 (um milhdo e
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duzentos reais). Obs.: Consta na matricula imobiliaria baixa de construcdo. Imovel
matriculado sob o n° 62.020 no 6° Cartério de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG.
(EVENTO 124 OUT2)

(RE)AVALIACAO: RS 7.200.000,00 (sete milhdes e duzentos mil reais), em 19 de
maio de 2025. (EVENTO 170)

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 4.320.000,00 (quatro milhdes, trezentos e
vinte mil reais).
*No caso de determinagdo judicial, os bens poderdo ser reavaliados ou sua avaliagdo
atualizada pelo indice de corregdo, até a data do leildo, podendo sofrer alteragdo em seus
valores, os quais serdo informados pelo Leiloeiro Oficial no ato do leilao.

O arrematante/adjudicante/remitente arcard ainda, com as custas processuais,
em valor equivalente a 0,5% (meio por cento) do respectivo valor, observando-se os limites —
minimo de 10 (dez) UFIR’s e maximo de 1.800 (um mil e oitocentas) UFIR’s —, estabelecidos
pela Lei 9.289/96 e Portaria/PRESI n. 1105-137, de 27 de maio de 2008 (evento 165,
DESPADECI).

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 12.315.840,82 (doze milhdes,
trezentos e quinze mil, oitocentos e quarenta reais e oitenta e dois centavos), em 06 de maio
de 2025. (EVENTO 175 PET2)

LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descriio acima. (EVENTO 124
OUT2)

DEPOSITARIO: FREDERICO SOARES DE ANDRADE, CPF sob o n°
071.461.476-90, domiciliado na Rua Cecilia Fonseca Coutinho, n ° 21, Apartamento n°
1101, Castelo, Belo Horizonte/MG. (EVENTO 124 OUT2)

ONUS: nio ha 6nus (EVENTO 186 PET2)

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao,
assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cddigo
Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugio recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao
conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigdes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupagio do imoével sera realizada mediante
expedicao de Mandado de Imissdo na Posse que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.
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BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no
leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a
matricula. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art.
130, “caput” e paragrafo unico, do CTN. Débitos Tributarios (IPVA, DPVAT, multas,
licenciamento e demais taxas), serdo sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art.
130, “caput” e paragrafo tinico, do CTN. Correrao por conta do arrematante, as despesas e 0s
custos relativos a desmontagem, remogao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Além disso, tratando-se de direitos
sobre imoével alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da
alienagao fiduciaria sdo de responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugio recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao
conjuge nao executado a preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigdes.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil,
quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudicé-las a um s0, indenizando
os outros, serd vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigdes iguais
de oferta, o condomino ao estranho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa,
benfeitorias mais valiosas, €, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos
do Cdédigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao,
de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitacdo no site www.thaisteixeiraleiloes.com.br.
Ao efetuar o cadastro e habilitagdo, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem,
para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos
requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento
ndo estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO
DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, caberd
ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances
sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando
ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

LEILOEIRA: O Leildo estard a cargo da Leiloeira Oficial ora nomeada,
Sra. THAIS COSTA BASTOS TEIXEIRA, JUCEMG sob n°. 629/2006, com suporte
técnico e utilizacao da Plataforma Leildes Judiciais www.leiloesjudiciais.com.br.

COMISSAO DA LEILOEIRA: Havendo arrematagio, a comissdo devida sera
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser custeada pelo arrematante,
mediante deposito judicial na Caixa Economica Federal, agéncia 0621, PAB Justi¢a Federal.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a
profissao da leiloaria e o art. 653 do Cddigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial ocorre por
mandato, ou seja, apenas realiza a intermediagdo da oferta dos bens, conforme as regras
determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos.
Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condigdes de fornecedor, intermediario, ou
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comerciante, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas,
consertos ¢ compensagdes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do
Cddigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por
nao se tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe nenhuma responsabilizacdo deste(a) profissional
quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as
caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagdo as caracteristicas constantes em
edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restrigdes ou outras questdes que
recaiam sobre a arrematagao.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens,
devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do
site www.thaisteixeiraleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e
condi¢des informados no site. Veja no site do Leiloeira Oficial a relagdo de documentos
necessarios para efetivacdo do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamagdo posterior.

Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento
do leildo, havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo, a partir do
horario de recebimento do ultimo lance ofertado, visando manifestacdo de outros eventuais
licitantes (art. 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja
que nado sendo efetuado o deposito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissao
do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de
sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando também os
langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicag@o de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil).

Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado,
serd convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacao.

DESISTENCIA: Caso haja a desisténcia da arrematagdo fora das hipoteses
legalmente previstas (§ 5° do art. 903 do CPC), perdera o arrematante a caugdo referida, a
favor do exequente, sem prejuizo do pagamento da comissao do leiloeiro;

Nao se realizando o leildo, sera devido por quem der causa ao seu
cancelamento, o valor de 50% (cinquenta por cento) do salario minimo vigente, a titulo de
indenizag¢do de despesas efetuadas pelo leiloeiro; e sendo cancelado em razdo de pagamento
ou parcelamento da divida, efetivado ap6s o leildo, o executado arcara com o valor acima;
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Os licitantes deverao acompanhar a realizagdo da Hasta, permanecendo a
qualquer tempo em condigdes de ser contatados pelo Leiloeiro Oficial para o ajuste de
proposta, ou para qualquer outra informac¢do que se faga necessaria. Eventual prejuizo
causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente
quando esta ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro, serdo de responsabilidade
unicamente do proprio Licitante.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo oOnus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arremata¢io far-se-4 mediante
pagamento a vista, no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do
CPC/2015).

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes podera deduzir sua pretensao nos termos do artigo 895 do CPC.

No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa
de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematagdo, voltando os bens a novo leildo, do qual nao
serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de preferéncia —
lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ltimo lance ofertado, o que
nado interfere na continuidade da disputa.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a
visitagdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias para
a participacao dos licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas
para sua validade, poderdo ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira,
telefone 0800-707-9339, Chat no site da Leiloeira e também € possivel, encaminhar e-mails
com duavidas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo
endereco contato@thaisteixeiraleiloes.com.br.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de
computadores, no sitio da Leiloeira, www.thaisteixeiraleiloes.com.br, ¢ também no site de
publicacdes e consultas de editais de leildlo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

ARREMATACAOQO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo
Leiloeiro Oficial, a arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autonoma de que
trata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (art.
903 caput, do CPC).

0003599-71.2013.4.01.3800 380003814400 .V19




Disponibilizado no D.E.: 28/10/2025
Prazo do edital: 06/11/2025
Prazo de citacdo/intimacao: 28/10/2025

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria de Minas Gerais
Secretaria Unica das Varas de Execuciio Fiscal, Extrajudicial e Jef Adjunto

OBSERVACOES GERAIS: a Leiloeira Publica Oficial, por ocasido do leildo,
fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condi¢dao de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos € compensacoes financeiras de qualquer hipdtese,
nos termos do art. 663, do Cdédigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a
resolucao n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados o(s)
Requerido(s)/Executado(s)/Réu(s) e seus respectivos conjuges se casados forem na pessoa de
seu(s) Representante(s) Legal(is), bem como os eventuais: terceiros interessados,
depositarios, coproprietarios, proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacao,
enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdao
de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado € Municipio no caso
de bem tombado, das datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a intimagao
pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cdédigo de Processo Civil/2015 e
de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucao,
consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015. Fica(m) cientificado(s)
de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apo6s o aperfeicoamento
da arrematagao (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015).

Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital.

Observagdes: O processo tramita no sistema eletronico EPROC e os seus documentos podem ser visualizados mediante utilizagdo
da chave de acesso abaixo informada, através do site:

https://eproclg.trf6.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=processo_consulta_publica
Chave de acesso: 237703778724

Juizo Substituto da 3" Vara de Execucio Fiscal, Extrajudicial e Jef Adjunto

Endereco da Central de Atendimento: Avenida Alvares Cabral, 1807, bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG; acesso ao e-mail
no link: https://portal.trf6.jus.br/central-de-atendimento/contato/: (31) 3501-1010. Horario de 12h as 18h.

p. Diretor(a) da Sec. Unica das Varas de Exec. Fiscal, Extrajud. e JEF Adjunto de Belo Horizonte/MG

Documento eletronico assinado por ALAN CARLOS CORREA, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19
de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico
https://eproc1g.trf6.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, mediante o
preenchimento do codigo verificador 380003814400v19 e do codigo CRC 4ce47fff.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): ALAN CARLOS CORREA
Data e Hora: 27/10/2025, as 14:54:43
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