PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3? REGIAO

1 VARA DO TRABALHO DE VARGINHA
Avenida Princesa do Sul, n°. 620, Jardim Andere, Varginha/MG, CEP: 37026-080

E-mail: vtl.varginha@trt3.jus.br
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz saber a todos os interessados, que serd levado a LEILAO, o bem
penhorado, na seguinte forma:

PRIMEIRO LEILAO: dia 10/12/2025, com encerramento as 09:30 horas. Os lances
poderdo ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no site dos
Leiloeiros, até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da
avaliagdo. Ndo sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de avaliagao, o
leilao permanecera aberto até a data do SEGUNDO LEILAO: dia 10/12/2025, com
encerramento as 10:30 horas, podendo ser aceitos lances igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos casos onde hd reserva de
meacio ou copropriedade. REPASSE: OS BENS NAO ARREMATADOS SERAO
DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15 MINUTOS
APOS O ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA.
Durante a hora adicional (repasse) observar-se-do, para realizacao de lances, as

mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leilao.

No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Piiblica ser feriado, o mesmo
realizar-se-d no proximo dia 1til subsequente, independentemente de nova publicagio do
edital.

LOCAL: Através do site www.alessandroteixeiraleiloes.com.br.

01. N° UNICO CNJ: 0000647-60.2011.5.03.0079

NATUREZA: ACAO TRABALHISTA - RITO ORDINARIO

RECLAMANTES: FABIANE VIANA GALDINO (CPF: 077.601.126-02)
RECLAMADO: LS PIZZARIA LTDA. (CNPJ: 12.081.492/0001-76), LUIS
MARCOS BATISTA (CPF: 772.838.996-34), SIRLENE FRANCISCO DUTRA
(CPF: 035.367.477-01)

DESCRI(;AO DO BEM: Terreno urbano, a Avenida Otacilio Pereira Amorelli, e
Rodovia AMG 1010, Zona de Expansao Urbana, nesta cidade de Trés
Coragdes/MG, com a area de 1.151,00m? (um mil, cento e cinquenta e um metros
quadrados), sem benfeitorias, confrontando pela frente com a Avenida Otacilio
Pereira Amorelli e Rodovia AMG 1010; pelos fundos e lado esquerdo com o
remanescente; e pelo lado direito com terreno de propriedade de Sérgio Pereira
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Junqueira ou sucessores. Imével matriculado sob n°® 25.481 no Cartério de Registro
de Imoveis 1° Oficio de Trés Coracoes/MG.

LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descricdo acima.
AVALIACAO: R$ 1.000.000,00 (um milhéo reais), em 20 de maio de 2025.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

“No caso de determinagio judicial, os bens poderdo ser reavaliados ou sua avaliagio
atualizada pelo IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, até a data do
leildo, podendo sofrer alteragiao em seus valores, os quais serdo informados pelo Leiloeiro
Oficial no ato do leildo”.

DEPOSITARIO(S): Nio informado.

ONUS: Ajuizamento de Acao de Execucao n° 0040987-82.2012.8.13.0693
(0693.12.004098-7), da 2* Vara Civel de Trés Coragdes/MG. Outros eventuais
constantes na matricula imobiliria.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a
profissdao da leiloaria e o art. 653 do Coédigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial
ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens,
conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as
caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra
nas condicdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, fincando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos e
compensacgdes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Cédigo
Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Cédigo do Consumidor, por
ndo se tratar a compra em leilao judicial de relacdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe nenhuma responsabilizacdo deste(a) profissional quanto
a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre
as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relacdo as caracteristicas
constantes em edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restricdes ou
outras questdes que recaiam sobre a arrematacao.
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HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagao, assim,

nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo
Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem
em igualdade de condicdes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacio do imoével sera realizada mediante
expedicdo de Mandado de Imissdo na Posse que serd expedido pelo M.M. Juizo
Comitente.

Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar lances pela Internet através do
sitio www.alessandroteixeiraleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados

efetuarem cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do
leildo, confirmar os lances e recolher a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo da praca, para fins de lavratura do termo proéprio, ficando cientes de que
os arrematantes deverdo garantir seu ato com o sinal de 20% (vinte por cento) do
respectivo valor, completando o lanco em 24 horas, sob pena de perder o sinal
ofertado em favor da execucao.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil,
quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um so,
indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na
venda, em condi¢des iguais de oferta, o condomino ao estranho, e entre os
conddminos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do
Codigo Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados,
deverdao, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site

www.alessandroteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacao,
informar a CONDI(;AO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer
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referido direito; fornecer as informacdes e documentos requisitados, e aderir as
regras do gestor. O TERCEIRO que, nao seguir este procedimento nao estara
habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO
DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leilao, cabera
ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que
os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia,
ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET
ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.
Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades
técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo posterior.

O Leiloeiro ficara responsével por:

a) Realizar a ampla divulgacado da alienacdo na rede mundial de computadores, nos
termos dos artigos 886 e 887 do CPC/2015;

b) Providenciar a remoc¢do do bem, quando determinada pela Juiza, arcando a
executada com o pagamento das despesas relativas a remocdo e estadia do(s)
bem(ns) no depdsito;

c) Receber e depositar a disposicao do juizo, dentro de 1 (um) dia, a ordem do juiz,
o produto da alienagdo;

d) Lavrar auto de arrematacao ou adjudicacdo submetendo-o a apreciacdo do Juizo
para que seja assinado, na forma do art. 903 do CPC/2015;

e) Lavrar o auto negativo, em caso de auséncia de ocorréncias.

O Leiloeiro designado para acompanhar o leildo em auditério fard contato imediato
com o(a) MM. Juiz(a) responsavel pela conducdo da respectiva execucdo, obtendo,
se 0 caso e formalmente, sua anuéncia com o lance inferior a 50% do valor da
avaliacdo, seguindo os demais atos preparatérios da expropriagao.

Fica autorizado ao Leiloeiro, devidamente identificado, a efetuar visitacdes aos
locais de guarda dos bens submetidos a hasta ptblica, acompanhado ou ndo de
interessados na arrematacdo, podendo fotografar os bens, independentemente do
acompanhamento do Oficial de Justica designado pela respectiva Vara.

E vedado aos Srs. Depositérios criar embaracos a visitagao dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC/2015, ficando desde logo
autorizado o uso de forca policial, se necessério.

O licitante vencedor deverd depositar a disposicdo do Juizo, ou entregar ao
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Leiloeiro, o valor total da arrematacdo e a comissdo de 5% (cinco por cento) para
bens IMOVEIS e 10% (dez por cento) para bens MOVEIS sobre o valor da venda
devida ao Leiloeiro, no prazo de 24 horas a partir do encerramento da hasta.

Em caso de adjudicacdo, a comissao serad paga pela executada nos préprios autos.
Se o0 executado desejar quitar a divida, na forma do art. 826 do CPC/2015, devera
apresentar, até a data e hora designadas para a hasta publica, guia comprobatéria
do recolhimento, excepcionalmente vedado para tal finalidade o uso do protocolo
integrado. Neste caso, arcard com o pagamento da comissdo de 5% (cinco por
cento) para bens IMOVEIS e 10% (dez por cento) para bens MOVEIS sobre valor
pago, aos leiloeiros, conforme art. 5°, paragrafo 3° do Prov. 04/2007/TRT 37 Regido,
exceto se comprovar o pagamento para a hasta ptblica.

Acordo celebrado entre as partes com desconstituicdo da penhora e consequente
retirada do feito da pauta de hastas publicas, importard no pagamento da comissao
de 5% (cinco por cento) para bens IMOVEIS e 10% (dez por cento) para bens
MOVEIS sobre o valor de avaliacdo do bem, de responsabilidade da executada.
Somente se eximird a executada do pagamento da comissdo se o acordo for
apresentado em juizo até 20 dias antes da realizacdo da hasta, excepcionalmente
vedada para esse fim a utilizagdo do protocolo integrado.

Havendo embargos do executado ou acdo autonoma, consoante art. 903 e
pardgrafos do CPC/2015, o Juiz podera transferir o depésito judicial do bem
penhorado, e consequentemente a posse precdria do mesmo, a quem arrematar ou
adjudicar o bem, até final da decisao.

Nos estritos casos do art. 903 do CPC/2015, caso desfeita a arrematacdo, sera a
leiloeira intimada a fim de, em 48 horas, depositar nos autos a comissao recebida.
Caso o arrematante vencedor nao efetue o pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacdo.
Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancérias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdio em registro de
cadastro de protegado ao crédito.

O prazo para eventuais embargos ou acdo autonoma de que trata o §4° do art. 903
do CPC/2015 passara a fluir da data da hasta pablica independentemente de nova
notificagao.

A publicacao do edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos
respectivos patronos.

Além da comissdo e demais despesas com a hasta ptublica, a executada arcara ainda
com o pagamento das despesas processuais fixadas no art. 789-A, da CLT, no que
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for aplicavel ao caso concreto.

O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.
O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condigdo de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatéario, ficando assim, eximido de
eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado,
como também por reembolso, indenizagdes, trocas, consertos e compensagoes
financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro.
Este edital esta em conformidade com a resolucao n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.
Ficam desde logo intimados os EXECUTADOS, e seus respectivos conjuges se
casados forem, diretamente e/ou na pessoa de seu representante legal, bem como
os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das
datas acima, se por ventura ndo forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de
que, antes da arrematagdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a
execucdo, consoante o disposto no art. 826 do Coédigo de Processo Civil/2015.
Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera
de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematagao (art. 903, § 2° do Codigo de
Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e
afixado na forma da Lei.

Eu, , Diretor(a) de Secretaria, subscrevi o presente edital.

Varginha/MG, 30 de outubro de 2025.

FABRICIO LIMA SILVA
JUIZ(A) DO TRABALHO



