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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO - MODAL IDADE ELETRONICA

Autosn® 0502498-56.2017.8.05.0113

Acdo: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154) - [Pagamento, Cédula de Crédito
Bancério]

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO SA

EXECUTADO: CLOVISLOPESDE AQUINO JUNIOR

O Excelentissimo Senhor Doutor, GLAUCIO ROGERIO LOPES KLIPEL, Juiz de Direito da 42 Vara dos
Feitos de Rel. de Consumo, Civeis e Comercias da Comarca de Itabuna, Estado da Bahia.

Faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts.
879 a0 903 do Novo CPC (Lei n° 13.105/15), regulamentado pela Resolucdo CNJ 236/2016, que o L eiloeiro
nomeado PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA, inscrito na JUCEB n° 004627/00, através da
plataforma eletronica www.leiloesjudiciaisbahia.com.br homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do
Estado da Bahia, levara a publico a venda e arrematacéo, o0 bem descrito abaixo, de acordo com as regras a

seguir:

1° Leildo no dia 11/12/2025, com encerramento as 09:00h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-a4
sem interrupcdo o 2° Leildo, queterainicio no dia 11/12/2025, com encerramento as 11:00h, onde serdo
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo. Para cada lance recebido a partir
dos 03 minutos finais, seréo acrescidos 03 minutos para o término do leil&o.

LOCAL: Serarealizado por meio eletronico através do site www.leil oesjudiciai shahia.com.br

BEM: Um imével Rural denominado fazenda Boa Vista, localizado na zona de Jacuba, municipio de
Igrapiuna-Ba (antigo municipio de Camamu), com &rea aproximada de 4,00 hectares. Possui Matricula n°
2.877 constante no Livro 02-J Registro Geral do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Camamu,
do Estado da Bahia.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO - Trata-se de um imével rural, com &rea aproximada de
4,00 ha, formado por parte de vegetacéo nativa, com cultivo de cacau cabruca, aparentando plantas comum;
pés de cravo e outras plantas frutiferas; parte de terra nua, com plantacéo rasteira; possui sede, casa simples,
aparentemente abandonada; e peguenas benfeitorias de menor valor econdmico.

CARACTERIZACAO DA REGIAO - Trata-se de regido localizada dentro da Mata Atlantica, no Baixo
Sul do Estado da Bahia, em &rea de dificil acesso, de relevo montanhoso, com estradas supostamente
construida pelos primeiros homens que por ai caminharam, de péssima qualidade, de chéo batido, muitas
vezes quase inexistente, adentrando na propria floresta, isso a aproximadamente 40 km da sede do municipio
de Igrapiuna(BA).

AVALIACAO: R$ 44.382,12 (quarenta e quatro mil trezentos e oitenta e dois reais e doze centavos),
em 12 dejaneiro de 2024 (1D 427266561).

DEPOSITARIO: CLOVIS LOPES DE AQUINO JUNIOR, residente e domiciliado na Rua Rio de Contas,
147, bairro Goes Camon, Itabuna— BA, CEP: 45.605-360.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial, nomeado, PAULO CEZAR ROCHA
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TEIXEIRA, inscrito na JUCEB n°. 004627/00.

ONUS: Conforme certidgo juntada aos autos (ID 219573785), o imével encontra-se livre de 6nus. As
anotacdes de (in) existéncia de 6nus constantes no edital ndo isentam o interessado de verificar junto ao
Cartério de Registro de Imoéveis a existéncia de novas averbactes posteriores a publicacdo deste edital.
Cabera ao interessado ainda, verificar junto as Fazendas Publicas competentes (Unido, Estado e/ou
Municipio) eventuais débitos relativos ao imovel.

OBSERVACOES: O imével serd vendido no estado de conservacdio em que se encontra, em caréter "ad
corpus’, sendo que as areas mencionadas s80 meramente enunciativas e copiadas das dimensdes constantes
do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacéo,
abatimento de preco ou complemento de &rea, por eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do
imoével e a realidade existente. Eventuais 6nus sobre o bem correrdo por conta do arrematante, inclusive
despesas com 0s custos relativos a desocupagdo, quaisquer outros custos provenientes de sua aquisicao, tais
como registro da Carta de Arrematacdo, taxas judiciais da arrematacéo, emolumentos, averbacdes, imposto
de transmisséo ITIV, averbacdo(6es) de construcéo(des), de cancelamento(s) de penhora(s), hipoteca(s) e
outros 6nus constantes na respectiva matricula.

VISITACAO: Os Senhores Depositérios ndo podem criar embaragos a visitagdo dos bens sob sua guarda,
sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC, bem como em caso de imovel desocupado, podera o
Leiloeiro, mediante prévia determinacdo judicial, utilizar o uso de forca policial e acompanhamento de
chaveiro. Iguamente, ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham
pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

Constituiu 6nus dos interessados em participar do leildo vistoriar 0 bem a ser apregoado antes da
arrematacado, ficando ciente que a visitacdo nem sempre sera possivel, pois alguns bens estdo em posse do
executado ou terceiros. Independente da redlizacdo da visita, a arrematacdo sera por conta e risco do
interessado.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera efetuar
cadastro prévio,b no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.leiloegudiciaisbahia.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condicbes
informados no site. Veja no site do Leiloeiro(a) Oficial arelacdo de documentos necessarios para efetivacdo
do cadastro.

Ficam desde j& cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET né&o garantem direitos ao
participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse
modo, o interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
gualquer reclamacao posterior.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edita sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do
leiloeiro www.leiloesjudiciai sbahia.com.br e também no site de publicacdes e consultas de editais de leildo
PUBLICJUD, www.publicjud.com.br em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arremataco far-se-a4 mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 03 (trés) dias da
realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: Em caso de imdveis, o pagamento podera ser parcelado em
primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliacdo e, em segundo leil&o, pelo maior lance, desde que ndo
considerado vil, conforme art. 895, | ell, do CPC, nas seguintes condigoes:

| - Iméveis. O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
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(trinta) meses;
Il - Imbveis e veiculos: As prestagBes sd0 mensais e sucessivas, no vaor minimo de R$ 1.000,00 cada;
[l - Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, serd acrescido do indice dataxa SELIC;

V- Caucdo paraimoéveis: Serd garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao;

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das
prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando 0 exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do
processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em
favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos;

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se 0 exequente arrematar o bem e for o Gnico credor, ndo estara
obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa
do exequente (art. 892, 81°, do CPC/2015). Na hipétese de arrematacdo com crédito, o exequente ficara
responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao Leiloeiro seré de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lanco (art. 7 da Resolucdo 236/2016
CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realizagdo do leil&o, em conta fornecida
via e-mail apos o encerramento do leil&o eletrénico. Consumada a arrematacdo, no caso de desisténcia por
parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissdo do Leiloeiro sera a este devida

CUSTAS JUDICIAIS: No caso de arrematacdo ou adjudicacéo, ou qualquer outra forma de aquisicdo do
bem, conforme consta nas Notas Explicativas da Tabela de Custas do TIJBA, item 2) Estardo sujeitas a
incidéncia das taxas previstas no item | da Tabelal as causas em geral, inclusive a arrematacao, adjudicacdo,
remisséo, embargos a execucao de titulo judicial e extrgjudicial, a arrematacdo, a adjudicacéo e de terceiros,
habilitacdo de créditos, habilitacdes em acdes coletivas, consignacdo em pagamento e acOes de alvarés,
cabera ao adquirente o recolhimento das custas judiciais sobre o valor da aquisicéo, carta de arrematacéo,
bem como as custas judiciais de baixa de gravame e de registro e perante o Cartorio de Registro de Imoveis.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICAGAO, REMICAO
OU ACORDO APOSA PUBLICACAO DO EDITAL:

| Caso hgja adjudicacdo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o
valor da avaliagéo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

Il Havendo remi¢do ou acordo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio por cento)
sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou que postulou o acordo.

1l Havendo acordo ou pagamento da divida, apés a reaizacdo do leildo e arrematacdo sera devido ao
Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pela
parte executada.

Os percentuais/valores acima seréo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicacéo de edital,
intimag&o das partes, remocao, guarda e conservagao dos bens, nos termos do art. 7°, 8 3° da Resolugdo do
CNJ 236/2016, val ores esses a serem pagos pela parte executada.

Se 0 Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar
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até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de
peticdo fazendo mencao expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado paratal finalidade
0 uso do protocolo integrado.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao hor&rio de encerramento do leildo, havera
prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacdo de outros eventuais
licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo
efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas, o
Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo (para possivel aplicagcdo do Artigo 335 de Cadigo
Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do
Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Cédigo de Processo Civil).

Na eventualidade da arrematacdo de determinado lote restar frustrada devido ao ndo atendimento de
requisito necessé&rio pelo arrematante, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, caso
haja interesse, a confirmagdo da arrematacdo pelo valor por ele ofertado.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias paraa participacio dos licitantes
no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderdo ser adquiridas
através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 707 9339, Chat no site do leiloeiro e também
€ possivel, encaminhar e-mails com duvidas a Central, através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo
endereco contato@leiloeg udiciaisbahia.com.br

ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a arrematacéo
serd considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos
do executado ou a agdo autbnoma de que trata 0 § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacéo
pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo eletrénico, o Leiloeiro Oficial
podera assinar o0 auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuracao.

O Lelloeiro Pablico Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediador, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos ocultos
ou ndo no bem alienado, como também por reembolsos, indenizacfes troca, consertos, conformidade com a
resolucdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados o(s) executado(s) , e seu conjuge se casado for; proprietario do
imoével rural, terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Uni&o,
Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados para a
intimacao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Cadigo de Processo Civil/2015 e de
que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(80) remir a execucdo, consoante O
disposto no art. 826 do Cadigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos
expropriatorios contidos no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias ap0s 0 aperfeicoamento da arrematagéo
(art. 903, § 2° do Cdédigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado naformadalLei.
O Leiloeiro, por ocasido do leildo, fica desde j&, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se
presume segja de conhecimento de todos os interessados. Publicado e afixado no local de costume, na sede do
Orgao, bem como no sitio eletronico: www.| il oesjudici ai shahia.com.br

E, para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros, foi expedido o presente edital, o qual sera
afixado no local de costume e publicado na forma da lei. Eu, Henrigue Martins Santos, Diretor de
Cumprimento, o conferi.

ITABUNA/BA, data registrada no sistemado PJE.
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GLAUCIO ROGERIO LOPES KLIPEL

Juiz de Direito
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