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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0370449-52

LIVRO N22 - REGISTRO 11¢ CARTORIO DO REGISTRO_DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo

— matricula ficha

i 370.449 J [ 01 ] SéoPaulo, 28 de outubro de 2010.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 72, localizado no 72 andar ou pavimento da TORRE
1, integrante do “RESIDENCIAL REFUGIO MARAJOARA”, situado a Rua
Professor Guilherme Belfort Sabino, n? 1524, no 292 Subdlstrlto — Santo Amarao,
com a drea privativa total de 74,600m? e a 4drea de uso comum de 88,552m3, na
qual ja se acha incluida a area referente ac direito de uso de 02 vagas
indeterminadas na garagem coletiva, a locallzar-se nos 22 e 12 Subsolos, para a
guarda de 02 veiculos do conddmino, sujeltos a utllizacio de manobrista,
perfazendo a area total de 163,152m?, correspondendo-lhe uma fracédo ideal de
0,006571 no terreno e demais coisas de uso comum do condominio. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme ¢ registro
feito sob n? 10 na Matricula n2 297.489 deste Servigo Registral.

Contribuinte n2 080.452.0035-1 em area maior.

PROPRIETARIA:- GOLD VENICE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SP "
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.737.001/0001-25, com sede na Rua Dr. Eduardo
de Souza Aranha, n2 387, 112 andar, Sala 135, parte, Vila Nova Conceicio, nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.5/Matr.287.489, feito em 20/12/2007, deste Servigo

Registral.
7
arsts Calami Emmerick

Esc¢ravente Substituto

Av.1/370.449 - REFERENCIA

Conforme registro n? 7, feito em 10 de margo de 2010 na matricula n? 297.489
deste Servigo Registral, verifica-se que conforme cédula de crédito bancario n?
101-171487-0-2169, de 27 de novembro de 2009, GOLD VENICE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
08.737.001/0001-25, com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 387 - 11
andar, Sala 135 - parte, Vila Nova Conceig¢ao, nesta Capital, hipotecou o imgvei
Juntamente com outres, ao BANCO ITAU S/A., com sede nesta Capital, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre ltalisa, inscrito no CNPJ/MF sob o
n? 60.701.190/0001-04, para garantia de um crédito aberto no valor de R$
17.431.105,02, com data da liberagédo da primeira parcela em 01/02/2010, com taxa
mensal efetiva de juros de 0,8507% e taxa anual efetiva de juros de 10,70%, com
data de vencimento da divida em 01/09/2011, com as datas das liberagdes o
valores das parcelas constantes do titulo, na forma e condicdes estabelecidas no
titulo; figura como jnterveniente construtora GOLDFARB INQORPORAQOES E
CONSTRUCOES S/A., com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 387, 112 e

continua no verso
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CNM: 111179.2.0370449-52

e matricuia ficha

{
570.449 E i 01 }

Verso

129 andar, Vila Nova Concelico, inscrita no CNP.J/MF sob n° 58.507. 286/0001-86;

como fiadora: PDG REALTY S/A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, com

* sede na Praia do Botafogo, 501, Bloco 01, Saldo 201 ~ parte, Torre Pao de Agucar '
Centro. Empresarial Mourisco, Rio de JanelrofRJ inscrita no CNPJ/MF sob n°
02.950.811/06001-89. Consta do tituio que as unidades n% 36 ¢ 42 do BLOCOC 1, e a
unidade 01 do BLOCO 3, foram excluidas do financiamento, porém integram a

. garantia hipotecaria. Valor da garantia: Terreno R$ 5.477.000,00 e futuras
edificagdes R$ 20.885.340,15, totalizando RS 26.362.340,15. S
Data da matricula.

+ Tarsis Calami Emmerick
Escrevente Substituto

Av,2/370.449 - REFERENCIA
Matricula aberta de oficic no interesse do servigo, conforme faculta o item 45,
- Jetra “b”, do Provimento n® 58/89 - Normas de Servico da Corregedoria Geral da

Justica do Estado de Sao Paulo.
Data da matricuia.
‘c ——7
Tarsis Calemi Emmerick

Escrevente Substituto

Av 3:’3?3 449:- AREA CONTAMINADA

Pelo termo de contaminagéo/reabilitagdo de érea contaminada de 17 de l'everelro
de 2011, expedido pela CETESSB - COMPA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ
PAULO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43 776.491/0001-70, com sede nesta
Capatal na Avenida Professor Frederico Hermann Jinior, n? 345, Alto de
Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Apolo a Programas Especiais -
LPPE, Sr. Arunthe Savasiano Neto, e em consondncia com o parecer dos Srs.
'} Juizes Auxiliares da Corregedoria, aprovado pelo Egrégio Corregedor Geral da
- Justica, que the atribui carater normativo, publicado no Diérlo Oficlai do Estado
i om 12/06/2008 {processo CG 167/2005), é feita a presente averbacéo para constar
i gue, a teor do Processo CETESB n® 33/01415/07 foi constatado que o imdvel
i lotalizade na Rua Professor Guilherme Belfort Sabino, n2 1524, Sdo Paulo,
correspondente ao terreno condominial, foi classificado como drea contaminada
em_dezembre de 2007, de acorde com o Relatério de Diagndstico Ambiental,
elaborado pela BTX Geologia e Meio Ambiente. Atuaimente, o imével encontra-se
reabilitado para uso residencial, com o estabelecimento de medida de controle
institucional, restricbes ao uso das dguas subterrdneas, na drea poligonal

= Continua na ficha 02 -
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11Rl 01471967

CNM: 111179.2.0370449-52

LIVRO N° 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—mairicula ficha
L 370.449 ] [ 02 ] Continuacao

delimitada pelas seguintes coordenadas UTM: 1) 328.744 E; 7.381.951 S; - 2)
328.884 E; 7.381.982 S; - 3) 328.768 E; 7.381.815 S; - 4) 328.838 E; 7.381.793 S;
Fuso: 23K; e Datum: SAD 69".-

Data:- 02 de mar¢o de 2011.

.._—c_...___.

ﬂ Batlsta da COsta
revanla Substituto

g

Av.4/370.449:- RAZAC SOCIAL
Pelo instrumento particular de 29 de dezembro de 2010, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a
presente averbacio a fim de constar que o BANCO ITAU_S/A. teve sua
denominacéo social alterada para ITAU UNIBANCO S/A., conforme prova a ata da
assembléia geral extraordindria realizada em 30)'04J2009 registrada sob o n®
32.45110-6, em 19/01/2010, na JUCESP.
Data: 05 de abril de 2011.

cante de Aquino Calem|
Oficial Substituto

Av.5/370.449:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Pelo instrumento particular de 29 de dezembro de 2010, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o ITAU UNIBANCO S/A.
deu quitagédo a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagdo n®? 1, téo
soimente em relagao ac imével desta matricula.
Data: 05 de abril de 2011.

Dficlal Substituto

R.6/370.449:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particutar de 29 de dezembro de 2010, com forca de escritura
publica, nos termos e forma cdas Leis 4.380/64 e 9.514/97, GOLD VENICE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., jé qualificada, vendeu o imével
a MAURQO FRANCISCC GARCIA ALVES, portador da carteira naclonal de

F ot el
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CNM: 111179.2.0370449-52

—matricula ficha
370.449 ! l l
verso

habilitagao CNH n2? 01256922845-CNT/SP, e da carteira de identidade RG n®
23.814.314-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 165.697.038-46, vendedor, e sua
mulher KEILA DE CARVALHO ALVES, portadora da carteira de identidade RG n®
26.769.610-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n2 155.899.738-56, do lar,
brasileiros, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Braganc¢a Paulista, neste Estado, na
Rua Santa Gertrudes, n? 93, Jardim Santa Libania, pelo prego de R$222.000,00.
Base de Calculo/ITBI:- R$222.000,00.
Data: 05 de abril de 2011.

€ de Aquino Calemi
Oficial Substituto

R.7/370.449:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 29 de dezembro de 2010, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MAURO FRANCISCO
GARCIA ALVES e sua mulher KEILA DE CARVALHO ALVES, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente o imdével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancidrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$195.000,00,
pagéavel por meio de 360 presta¢gdes mensais e sucessivas, com juros contratuais
anuais a taxa nominal de 10,0262% e efetiva de 10,5000%, sendo que, na opgéo
pelos devedores fiduciantes, na data da assinatura do instrumento, pelo débito
dos encargos mensais vinculados ao financiamento em conta corrente mantida
na Caixa ou em folha de pagamento, os juros anuais serio reduzidos para a taxa
nominal de 9,5690% e efetiva de 10,0000%, vencendo-se a primeira em
29/01/2011, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na
forma do titulo. Valor de avaliagcdo do imével para fins de publico leildo:
R$222.000,00.

Data: 05 de abril de 2011.

icente de Aquino Calemi
Oficial Substituto

Av.8/370.449: PENHORA (Prenotacdo 1.421.756 - 25/07/2022)

Pela certiddo de 25 de julho de 2022, do Juizo de Direito da 1° Oficio Civel do Fcro
Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunai de Justica do Estado de Sdo Paulo,
extraida dos autos (processo n® 10074353620228260002) da acgéo de execu‘c,:éo civil

Continua na ficha 03
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LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

~— matricula ficha

\ 370.449 ] [ 03 ] Continuagao

movida por RESIDENCIAL REFUGIO MARAJOARA, CNPJ/MF n° 13.170.802/0001-
91, em face de MAURO FRANCISCO GARCIA ALVES, CPF/MF n° 165.697.038-46, e
KEILA DE CARVALHO ALVES, CPF/MF n° 155.899.738-56, os direitos reais
expectativos de aquisicdo do imével foram penhorados para garantia da divida de
R$26.922,69, tendo sido nomeado depositario MAURO FRANCISCO GARCIA ALVES.
Consta da certiddo que eventual necessidade de intimacéo de conjuge sera analisada
nos autos pelo Magistrado.

Data: 01 de agosto de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ISRAEL ALVES DOS SANT0S:35963585821
Hash: 8BAED064430DD7084897BBE25C569F2D
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/370.449: CONTRIBUINTE (Prenotacao n° 1.471.967 — 27/06/2023)

Pelo requerimento de 20 de agosto de 2025, foi autorizada a presente averbacao a fim
de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte
090.452.0126-7, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida

em 25/08/2025, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Data: 29/08/2025

Selo digital: 111179331000000246002725J 7
Este ato foi conferido e verificado,pela Escrevente Autorizada

FABIANA SI ALLERO.

Av.10/370.449: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.471.967 — 27106/2023)

Pelo requerimento de 20 de agosto de 2025, e a vista da certidso expedida por esta
Serventia no dia 17 de junho de 2025, que informa sobre a intimagao dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagio da mora
em que foi constituida com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacgao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imdvel desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$591.941,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildao
para a alienagdo do imével, comunicando os devedores, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco
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r—matricula ficha
370.449 j [ 03 ]

verso

a serem efetuados.
Data: 29/08/2025

Selo digital: 111179331000000246002825H
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

FABIANA VALLERO.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagées em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 03 de Setembro de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse_ o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br

eletronico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
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