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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

e i e ~ -
T e T s CNM: 039040.2.0021789-18
. - "/,::_— E:‘\_\\T“/{;—'—J\ . . — = A TN t\*‘
" CLIVRO N 2 REGIS RO a2 AL
WMATRTONULA WO o ] . ' _ Cartorio de ivagistro de Imo.siz - ‘
MATRICULA K 5_10783. o Betim \MAI ;-—9 Minzs Gerzlo
~ . a e T ey
01 de junho de 1,978, e ,~ji ﬁkd
T ’\lOﬂ {kt - Célla-Noguelra de Rezende Campoo
Imévels: Lote n2 28, da quadra O%, do‘'Bairro Sznta Cruz, neste muni
cipio, com a &rea de 360m2 m{m, limltes e confrontacgdes da planta
respectiva aproveda. Proprieferio: Imobilidria Santa Cruz Ltda, com
séde em Belo Horizon

Cartorio.

Rel=21.789. Protoc. 18,073, live 1=A - Ol de junho de 1.978. Trans

mltentes Imobilidria Senta Cruz Ltda, com séde em Belo Horizonte,!

CCC.718751321/801, ‘representads por seus diretores Ernani Lopes ! -
Cancado e Frencisco de 4Assis Castro. Adguirente: JOANA CHAVES Da !

“ OLIVEIRA, que em segundas.mipcizs passou a se chamar JOANA CHAVES!
CLARQ, . brasileira, casada, do lar, CPF. 003960606/68, residente em
Divingpolis, MG. éom@ra e venda - publica, Cartdrio do 72 oficio !
de Belo Horizonte, 1liv. 5B, flbk. £0, em 19 de dez embro de 1.977.!
Valor: #1.800,00. Dou fé. F}Jflar&f ;

B.2:214789 Protoc.f8.152.. Lix. 1=G= 08 de setembro dg¢ 1987. Lrang
mij@n&égﬁ Joana Chaves de Oliveira, que em segundas nipcias passou
- a Se chamar Joana Chavaes Claro e s/m. Luiz de Almeida Claro, bra=’
“ sileiros, casados, ele TE 43971302/48, CI M=1.432.720-SSPMG., ela
do lar, 31 M-1543§o3h9, CPF n§.003°960»206/68, residentes em Divi-
nbpolis, Minas Gerais. &dquirentes: JO8L HENRIQUE Da SILVA, brasi-
leiro, casado, operador, CI M=81,069-SSPMG,, CPF ne .132.293,%66-53,
residente em Belo Horizonte o s/m. ENI MARI4 SILVA, economiiria, |
CI M=562,051-SSPAMG,, CPF ne .385.447,.506=30, brasileira, residente
-..em Belo HorizonteMG. Compra e venda-pliblica, Cartério do 1& Ofi-/
cio de Notas desta cidade, livro 078, fls.052, em 10 de agosto de'
1937. Valers CZ$25.000,00. Dou féceudesi ote Qoo [os.

R—3—21.789.Protéc.127.099,liv.l—D- 11 de setembro de 1992. Transmi
tentes: José Henrique da Silva e sua mulher Eni Maria- Silva, brasi
leiros, casados, ele operador, ela economiaria, portadores do CIC-
(ele) 132.293.466-53, (ela) 385.447.506-30, residentes em Belo Ho-
riizonte-MG. Adquirente: CONSELHO PARTICULAR SANTA RTTADE CASSIA- ®
~SOCIEDADE SAO ¥ICENTE DE PAULO, inscrita no CGC 16.520.744/0001-77
representada por seu presidente Jilio CésatxMarques de Lima,brgsd-
TedtonmsoPE€iro, engenhejro, residente em Belo Horizonte-MG, porta
dor do CPF 519.440.576-68 e CI M-2.146.539-MG. Compra e Venda-pis:®
blica, Cartorio do 22 Oficio de Notas desta cidade, livro 154, fls
22, em 18 de dezembro de \1991. Valor: CR$300.000,00. MRSA. Dou fé.

T
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,,?/i” _ CNM\039040 2. 0021789-18
Sonit inuacdo” do -anverso =

AV=-4- 21.789. Protoc 368 622 de 15/12/20, 1iv. 1-AL - 19 de
janeiro de 2021. AVERBA(;AOMICE\‘CADASTRAL . _Procedo a
presente averbaq:éo, para consta¥ que o imdvel aqui matriculado
encontra-se cadastrado junto a Prefeitura Municipal de -Betim,
sob o indice n° 074.004.0111:001,. conforme.consta na Escritura
Piblica de Permuta com Torna, a ser aba@ixo--registrada;_. Ato: 1.x
4135-0. Emolumentods: .R$18,80. Taxa de Fiscalizagdo?! R$5,91.
Valor Total: R$24,71. Selo eletrénico EHY/26450. Cod.Seg. 7397-
5436- 8234 9567. ASJ/X. Este _ato foi pratlcado no - periodo. -da
oronavirus. Dou- fé. (a.) Vander Zambeli- Vgl'e

- Qflc:Lal; ‘ . T : S
Raf ay bilve - B
Escreyen izada R ’ -

AV- 5— 21.789, ®wétoc. 368.622  de 15/12/20, llV 1-AL - 19 de
janeiro de'2021. ALTERACAO DE DENOMINAGCAO SOCIAL. De acoréo com

. a Ata \da Assemblela Geral Extraordindria do Conselho Particular
‘Santa- Rita de Céssia da Sociedade de S&o Vicente de Paulo, . -

datada de 07/12/2007, registrada no ‘Carté4rio de Registro Civil
das _ Pessoas .Juridicas de. _Belo Horlzonte/MG, o) Conselho
Particular:® Santa Rita de Céassia da Soc:.edade de S&o ‘Vicénte de

- Paulo, alterou sua denominagdo social para LAR DOS IDOSOS SANTA

RITA DE CASSIA DA -SOCIEDADE DE 8%0 VICENTE DE PAULO. Fica

- arquivado o referido dogumento. to: 1 x 4135-0. Emolumentos:

"Este “atd ‘foi praticado no® periodo ~da pandemia dp
._eoronavirus. Dou fé. (a.)~Vander Zambell Vale - Qficiali4

R-6- 21.789. Protoc.. 368.622 de 15/12/20, liv. 1-AL -

R$18780. Taxa de Fiscalizacgdo: R$5,91. Valor Totalr R$24,71.
Selos eletrdnico EHY/26450. ?Cod.‘fS’eg'. 7397-5436-8234-9567. ASJ/X.

.

_ * RafaelaDl 2 Jilve <<

p R o Escrevente A

janeiro de 2021. PERMUTA. Transmitente - permwtante: LAR DOS
IDOSOS- SANTA RITA DE CASSIA DA SOCIEDADE DE SAO -VICENTE DE
PAULO, CNPJ n° 16.520.744/0001-77, 'com sede na ~“Rua Frei
Conceigdo Veloso, n° 578, Jodc Pinheiro, em Belo Horizonte/MG.
Adguirente - permutante: CONSELEO CENTRAL NOSSA SENHORA DE
FATIMA DE BETIM, CNPJ n° 22.732.598/0001-46, com sede na Rua=*.
Maria do. Carmo Lara, n°. 152, Centro, em Betim/MG. Tltulo'
Escritura Publica de Permuta com Torna, lavrada no Cartdrio
do 1° Oficio de ‘Notas desta Cidade, livro 0339-N, Fls.130/131,
em 11/12/2020 e Escritura Publica de -Aditamento, lavrada -no~
mesmo Cartério, livro 0339-N, Fl1s.200, em 17/12/2020. YValor: -
R$165.000,00, “quitados. Consta na escritura que foi pago o—ETBI

Continua. ficha.2..... e
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0021789-18
Matricula N° 21.789 - ficha. 2

sobre a avaliacdo de R$165.000,00, na incidéncia total de
R$3.358,59, desconto de R$396,00, wvalor pago R$2.962,59. O
imével aqui matriculado fol permutado com o imdvel constante da
matricula 168.812, livro 02 deste Cartdédrio. Valor de mercado
declarado para fins de recolhimento da taxa de fiscalizagdo
judiciéaria e dos emolumentos (art. 135 do Provimento
93/CGJ/2020): RS$358.968,24. Ato: 1 x 4545-0. Emolumentos:
R$2.207,19. Taxa de Fiscalizacdo: R$1.223,00. Valor Total:
R$3.430,19. Selo eletrdnico EHY/26450. Cod.Seg. 7397-5436-8234-
9567. ASJ/X. Este ato Foi praticade no perioedd da pandemia do
novo coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Ofi ’. ‘
Rafdelg]Dinmaz R

Escrevefte/Autorizady

R-7- 21.789. Protoc. 368.623 de 15/12/20, 1iv. 1-AL = \ ¢
janeiro de 2021. DAGAO . EM PAGR 0.
Transmitente/Dadora: CONSELHO CENTRAL NOSSA SENHORA DE FATIMA
DE BETIM, CNPJ n° 22.732.598/0001-46, com sede na Rua Maria do
Carmo Lara, 152, Centro, em Betim/MG. Adguirente/Credor: AVANTE
CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS EIRELI-EPP, CNPJ n°
22.196.674/0001-46, com sede na Rua Piaui, 645, Loja 05, Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG. Iitulo: Escritura Publica de
Dagdo em Pagamento, lavrada no Cartédério do 1° 0Oficio de Notas
desta Cidade, 1livro 0339-N, F1s.132/133, em 11/12/2020 e
Escritura Publica de Aditamento, lavrada no mesmo Cartério,
livro 0340-N, Fls.011, em 17/12/2020. Valor: R$165.000,00.
Consta na escritura que fol pago o ITBI sobre a avaliagido de
R$165.000,00, na incidéncia total de R$3.358,59, desconto de
R$396,00, wvalor pago R$2.962,59. Dispensada a apresentacdo da
CND/Estadual. Ato: 1 x 4545-0. Emolumentos: R$2.207,19. Taxa de
Fiscalizacédo: R$1.223,00. Valor Total: R$3.430,19. Selo
eletrénico EHY/29170. Cod.Seg. 7600-5782-2865-2344. ASJ/ASL.
Este ato foi praticado no periodo da pandemia d novo
coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. % W

Karofina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-8—- 21.789. Protoc. 397.096 de 19/07/23, liv. 1-AT - 25 de
julho de 2023. TRANSFORMAGAO EM SOCIEDADE LIMITADA. Conforme

- Continua no verso.......
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- Continuag¢do do anverso....... CNM: 039040.2.0021789-18

Valide aqui art. 41, da Lei 14.195/2021 c/c art. 20, VI da Lei
este documento 14.382/2022, a AVANTE CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS EIRELI-
EPP transformou-se em AVANTE CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS
LTDA. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$24,01. Taxa de
Fiscalizac&o: R$7,54. Valor Total: R$31,55. Selo eletrdnico
GXG/22293. Cod.Seg. 9632-8417-1472-1467., ERF/ASL. Dou fé.

(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. Diniz Silva

Escrevénte Autorizada

R-9- 21.789. Protoc. 397.096 de 19/07/ 3, /1liv. 1-AT - 25 de
julhe de 2023. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Emitente/Creditada/Fiduciante - Transmitente: AVANTE
CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°® 22.196.674/0001-
46, com sede na Avenida Governador Valadares, 510, 317,
Centro, em Betim/MG. Avalista: LETICIA ALMEIDA PORCARO,
brasileira, proprietdria de microempresa, portadora da CNH n°
04359219470-DETRAN/MG, CPF n° 096.913.186-01, casada sob o
regime da comunhdo parcial de bens em 09/01/2010 com Gilberto
Junio da Silva Paiva, brasileiro, administrador, portador da
CNH n° 3919175522-DETRAN/MG, CPF n°® 015.608.976-94, residente
e domiciliada na Rua Muriaé, 230, Ap 102, Santa Amélia, em
Belo Horizonte/MG. Credora fiduciaria - adguirente: CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

Titulo: Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa
Juridica, N° 11.1529.606.0001191/01 e Termo de Constituicgéo
de Garantia ~ Empréstimo/Financiamento/Renegociacdo PJ

Alienagdo Fiducidria de Bens Iméveis, datados de 18/07/2023;:
¢ Termo de Aditamento & Cédula de Crédito Bancario -
Empréstimo a Pessoa Juridica, datado de 21/07/2023. Valor
financiado: R$431.629,72. Valor ligquido: R$382.398,86; Prazo
total (meses): 48; Caréncia (meses): 0; Valor da prestacio:
R$13.505,40; Valor total das parcelas: R$648.259,20; Data da
% liberacdo: 18/07/2023; Data vencimento da 1°® prestacio:
18/08/2023; Data vencimento da operacio: 18/07/2027; Taxa de
Juros anual: 23,87%; Taxa de juros (mensal): pés-fixada; Taxa
de juros balcdo: 2,10%; Taxa de juros reduzida: 1,80%; Custo

efetivo total: Taxa balcdo - CET Mensal: 2,68% ao més - CET
Anual: 37,88% ao ano; Taxa reduzida - CET Mensal: 2,36% ao
més - CET Anual: 32,84% ao ano. Forma de pagamento: Sem

caréncia, com o pagamento de 48 prestagdes mensais de
amortizagdo do principal + encargos financeiros. Prestacgdes

Continua ficha.3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HT928-TZMJP-QRFWL-6BQTC
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. Matricula N° 21.789 - ficha. 3 CNM: 039040.2.0021789-18

mensais calculadas pela Tabela Price, tomando o wvalor do
empréstimo e a taxa de rentabilidade pactuada, acrescida da
TR, se a operagdo for pdés-fixada. Em garantia do pagamento da
divida decorrente da cédula, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagdes, a fiduciante aliena a CEF, em carater

fiducidrio, o imdével aqul matriculado, nos termos da Lei n°
9.514/97, modificada pelas disposig¢des da Lei n° 10.931/04,
Lei n° 11.076/04 e Lei n° 11.481/07, incorporando-se 2
garantia e a prdépria definicdo de bem alienade todas as
benfeitorias que a eles acresceremn. Com a presente
instituligdo de propriedade fiducidria da-se o desdobramento
da posse, tornando-se a fiduciante possuidora direta e a
Caixa possuidora indireta do imdével aqui matriculado. Valor
da Garantia: R$280.000,00. Valor do Imbével para fins de venda
em publico leil&o: R$280.000,00. Demais condicdes constam da

cédula <cuja wvia fica arquivada neste Cartério. Ficam
arquivadas a Certiddo Fiscal e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas em nome da emitente. Ato: 1 =x 4546-8.

Emolumentos: R$2.893,19. Taxa de Fiscalizacdo: R$1.911,66.
Valor Total: R$4.804,85. Selo eletrdnico GXG/22293. Cod.Segq.
9632-8417-1472-1467. ERF/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
‘ Vale - Oficial.

AV-10-21.789. Protoc. 424.835 de 31/07/2025. - 05 de
setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datade de 25/07/2025, e a wvista dos
Editais publicados nos dias 12/06/2025, 13/06/2025 e
16/06/2025, nos Editais Eletrdnicos/Sistema de Registro de
Iméveis Eletrénico do Brasil, no qual a devedora fiduciante
Avante Construtora e Empreendimentos LTDA, Jj& qualificada e
a avalista Leticia Almeida Porcaro, j& qualificada, foram
intimadas a pagar as prestagdes atrasadas, e tendo sido
constituido em mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado
no § 1°, do artigo n° 26, da Lei n° 9.514/97, sem que

- Continuanoverso..........
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(Continuagdo do anverso.......... )

Valide aqui
este documento

houvesse a sua purgacdo. Os Editais foram publicados, apds a
tentativa de notificagdo pessoal, que restou infrutifera.
Assim, procede-se a presente averbacdo, nos termos dos
paragrafos do artigo n°® 26, citado acima, para constar que
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula a favor da Caixa Econémica Federal - CEF, 3ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
ITBI pelo credor fiducidrio no valor de R$5.006,30, sobre a
avaliagcdo de R$280.000,00, Jjuntamente com a Certidio de
Quitagdo. Ficam arquivados os referidos documentos. Cod.
Ato(s): 4243 (1). Emolumentos: R$ 2.728,07, Recompe: RS
205,34, Taxa de Fiscalizacio: R$ 1.625,27, e ISSQN: RS
68,20. Valor Total: R$ 4.626,88. Selo eletrdnico: JHH87339.
Céd. Seguranga: 220841968583%4236. CCS/X. Dou fé. (a.) Vander

Za icial. . Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
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Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 21.789

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 21.789, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

N° do Pedido: 424835
Betim, 05 de setembro de 2025

Vander Lourenco Ramos Junior - Auxiliar de Cartorio

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JHH87340
Codigo de Seguranga: 9167792778911457
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/
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ua validade devera ser confirmada no site do TJMG https://selos.tjmg.jus.br.
>ertiddao assinada eletronicamente por: Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério
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