Valide aqui

este documdms atriz Ponceano Munes Buzatto, Oficial do Registro de Imodveis & anexos da
aiea de [tapira, Estado de Sao Paulo.
Certifica a pedido verbal da parte interessada, que revendo em o Registro a seu
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LIVRON? 2 - REGISTRO Cartério de Registro de Imoveis e Anexos
GERAL Comarca de ITAPIRA - Estado de Séc Paulo
L~ Matricuia Folha
23697 j [ 01 j Em 07 de margo de 2.001.
CNM: 124396.2.0023697-19

IMOVEL: - O lote de terreno sob n°® “19” (dezenove), da quadra “Q“, localizado

no loteamento denominade “PARQUE SANTA BARBARA”, desta
cidade, contendo a area superficial de 592,08 metros quadrados, com as
seguintes medidas perimétricas e confrontagdes:“tem formato irregular, esta
situado na esquina da Rua 10 com a Rua 7, medindo: 9,34 metros de frente para
a Rua 10; 30,00 metros no lado esquerdo de quem da Rua 10 olha o imével,
confrontando com o lote n® 20; 23,79 metros no lado direito, confrontandc com a
Rua 7, 11,99 metros em curva, ainda no lado direito, confrontando com a Rua 10
eaRua7; e 23,70 metros nos fundos, confrontando com os lotes n°s 17 e 18"
Cadastro Municipal n° 26.022.019.00. Proprietaria-loteadora: PARQUE SANTA
BARBARA LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede
e foro em ltapira, Estado de Sao Paulo, na Fazenda Santa Barbara, na Rodovia
SP-147, km. 45, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.147.194/0001-03,
com seu contrato social registrado na JUCESP sob n° 352166 em 10 de
novembro de 2.000. Reaqistro do loteamente n®: 04, levad matricula
n°® 23.238, em data de 07 de margo de 2.001

.001. O oficial i Inoue).
Av.1/23697. Em 06 de julho de 2007, NM?CAO Via” PUBLICA
Procede-se esta averbagdo %yﬁ r constanpdo que as ruas 10
e 7, passaram a fer as seguintes dengfiinacdes: Rua 46sé Ravetla e Rua
Antonio Pelizer, conforme se verifica da Lei Municipal n_&447/2002. O substituto
do oﬂcncl - < (Wagner Katsumi Muto inoue)

R.2/2 m 04 de julho de 2007. VENDA: 100%

Por escritura publica lavrada em 25 de junho de 2007, no 2¢
TabeliGo de Notas de Itapira, no livro n. 481, f1s.285/287, a proprietdria Parque
Santa Barbara Ltda, vendeu a DENIS RENATO CORADI DE FREITAS, bancdrio e
sua mulher MARIA CRISTINA MARTINS DE FREITAS, professora, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhd&o universal de bens, na vigéncia da Lei
6815/77, com- escritura piblica de pacto antenupcial registrada sob n. 4694,
fis.1 do livro 3, neste Registro, residentes e domiciliados nesta cidade, na rug
Juvenal Zago.n. 82, Bairro Santa Cruz, portadores das cédulas de identidade
RG ns. 20.775.498-SSP/SP e 22.408.567-7-SSP/SP & CIC ns. 107.334.608-01 e
102.089.748-14, respectivamente, a totalidade do imdvel objeto desta
matricula, pelo valor de R$37. l% Oftrinta e sete mil cento e vinte quatro
reais). O substituto do Of!CICI| wagner Katsumi Muto inoue)

R.3/23697. Em 22 de n mmr% de 2007, ALIENACAO  FIDUCIARIA
Natureza /8o titulo: Contrato por instrumente particular n®
3.385.,969/84, celebrado na praca de Campinas, SP., aos 8 de novembro
de 2007, pelas partes e por duas testemunhas. Devedores/fiduciantes:
Denis Renatoe Coradi de Freitas e sua mulher Maria Cristina Martins de

J
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Katsumi Muto Inoue).

Freitas, ja devidamente qualificados. Credora/fiduciaria: BANCC NOSSA
CAIXAR 8/A, com sede na Capital do Estado de Sao Paule, a4 rua XV de
Novembro, n. 111, inscritc ne CNPJ/MF sob n. 43.073.394/0001-10,
registrada inicialmente na JUCESP scb n. - 530.259/1974, com as
alteracdes posteriores sob numeros 908.5%0/1990 e 23958/01-7/2001.
Interveniente - construtor: Sederval 2Antonio Ferrari, brasileiro,
casado, engenheiro civil, RG n. 6.681.546-SSP/SP e CIC n. 713.952.708-

'30, CREA n. 068.229.221-7, inscric¢do municipal n. 1222-3, residente e

domiciliado nesta cidade, na rua dos Crisantemos, n. 130, Jardim Santa
Marta. Valor do financiamento: a) Valor do principal financiado,
destinado a construcioc do imdvel residencial: R$120,000,00. b} Despesa
financiada referente aos custos cartorarios: R$3.600,00. ¢c) Valor
tetal do financiamenteo: RS$123.600,00. Valor da primeira parcela do
empréstimo: RS$12.000,00. Prazo de construgdo: 14 meses. Condigdes de

pagamento: a) engquadramento da operacéo: SFH. B) sistema de
amortizag&o: TP. C) prazo de amortizagdo: 240 meses. D} taxas de Juros
- convénics : d.1l) Efetiva anual: 10,0000%, d.2) Nominal anual:
9,590%, d.3 Nominal mensal: C,7574%. E) Taxa de Jjuros vigente: e.l)

Efetiva anual: 12,5000%, e.2} Nominal Anual: 11,8363%, e.3 nominal
mensal: 0,9863%. F) data do vencimento do 1° encarge mensal {(juros e
seguros) 8/12/2007. g} forma de pagamento da prestagdo mensal:
08.12.2007. g} forma de pagamento da prestacdo mensal: débito em
conta. Pré&mios de seguro: a) seguro de responsabilidade civil do
construtor: R$10,00. b) Premio seguro mensal durante o periodo da
construgdo: R$87,07. Composigio de renda familiar: Denis Renatc Coradi
de Freitas - R$7.418,34 - 50%, Maria Cristina Martins de Freitas -

R$3.917,96 — 50%. Valor da avaliagdo do imével objeto deste contrato

R5190.00,00. Sistema de amortizagdo : SACRE. Prazo de amortizacdo: 240
meses. Taxas de Jjuros: a}) nominal anual 8,1600%, b) efetiva anual
8,4723% e ¢} nominal mensal 0,6800%. Prestagdo (a+3j) = R$427,6%, quota
mensal de seguro MIP RS525,41 DFI - R$9,26, IOF sobre seguro MIP -
R$25,41, DFI - RS$9,26. Taxa de administracdo : R$24,75.Encargo mensal
total: R$488,76. Vencimento da la prestagdo: 28 de agosto de 2005. Més

de recalculo dos encargos - Julho. Taxa de custo operacional -
R$390,00. Premio de Seguro antecipado acrescido de IOF - RS536,32.
Valor de avaliagaoc do imovel : R$71.508,70. Da alienacgdc fiducidria

em garantia: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimentoc de todas as obrigagdes
contratuais e legais, os devedores/fiduciantes, alienaram ao Banco

Nossa Caixa S/4, em carater fiduciario, o imével objeto do
financiamento, retro descrito, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997. Multa, outros

encargos € condicdes: 0s constantes do contrato, do gqual fica uma via
arquivada neste Registro. 0 substituto do oficial, (Wagner

Av.04, continua as folha® 002.....
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LIVRON®Z - REGISTRO Registro de Imdveis
GERAL Comarce de ITAPIRA - Estade de Sio Paulo
— Matrigyia Folha
23.697 l [ 002 ] ,
e CNb: 124396.2.0023697-19
1 N
Av.4/236587. Em 28 de agosto de 2008. CONSTRUCAC PREDIOC  RESIDENCIAL

Procede-se esta averbacgdo, para ficar constando dque, de
acordo com planta aprovada em 15 de agosto de 2007, pela Prefeitura
Municipal de Ttapira, neo imével objete desta matricula, foi edificade
um prédio residencial com frente para a RUA JOSE BRAVETTA, n.
309 (trezentos & novel, <com a Aarea construida de 186.98 metros
quadrades, conforme se verifica do requerimento datade de 5 de agesto
de 2008, instruido com habite-se expedido em 13 de junho de 2008,
pela Prefeitura Municipal local € CND do INSS sob n. 051762008-
21040020, emitida en 18.8.,2008, Valor da construgdo:
R$560_.647,1l4(sessenta mil seiscentos e guarenta e sete reais e guatorze
centaves). O substituteo do oficial,/’\:/ (Wagner Katsumi Muto Incue}

R.05/23697. Em 25 de agoste de 2015. INCORPORACAD: 100%
Pela ata de asSembleia geral extraordindria, realizada em
30 de novembro de 2.009, argquivada na JUCESP sob n® 0.374.478/10-7, em
data de 21 de maio de 2.010, o Banco Nessa Caixa S/A, foi incorporado
ag Banco do Brasil §/A, inscrite no CNPJ/MF n® 00.000.000/0001-91, com
sede no Setor Bancirio Sul, guadra 4, bleco C, lote 32, Edificio Sede,
em Brasilia, LCF, pasgsando a totalidade do imével cbjeto desta
matricula ag¢ Bance do Brasil S8/A. © substituto do oficial, /JWagner
Katsumi Muto Inoued . -
AV.06/23697. Em 25 de agosto de 2015. CANCEL NTC DA ALIENACAQ
FIDUCTIARIA - Fica cancelada a alien JL__)éria objeto
de R.03, desta matricula, em razdo da liquidaclc do débito e da
expressa autorizagic do credor fiducilrio Bance do Brasil S/A, dada no
requerimento datado de 12 de margo de 2015. O substitute do oficial,
(Wagner Katsumi Mutc Inocue) N \ -
AV.07/23697. Em 25 de agosto de 2015. mvoagxdsa UAL
Procede-se a presente averbagao para gpdénstar gue por
sentenca prolatada pela MMa. Juiza da Direito da 2* vara Civel desta
Comarca de Itapira, Dra. Hélia Regina Pichotano, em 27/11/2013,
transitada em julgadc em Z2Z0/01/2014, no processo n° 3004688-
60.2013.8.26.0272 - ordem n® 2029/2013, foi decretado o divéreio
congensual do casal Deanis Renate Coradi da Fraeitas ¢ Maria Cristina
Martine de Freitas, voltando esta a assinar ¢ seu nome de solteira, ou
seja: Maria Cristina Martins, conforme certidic de casamento expedida
em 27 de fevereirc de 2014, matricula n® 114702 01 55 1994 2 00073 158
0007524 42, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais de Itapira, e do
requerimento datado de 10 de ageste de 2015. © substituiteo do oficial, | L~
{Wagner Katsumi Muto Inoue). 1
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R.08/23697. Em 25 de agosto de 2015,

Por escritura piblica lavrada em 05 de mafcoc de 2 *" no
2° Tabelidia de Notas de Itapira, Sp, no livro n° 644, paginas 043/046,
| o8 preprietdrios Denis Renato Coradi de Freitas e Maria CristinaJ
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(“Martins, ja& qualificados, alienaram por venda a ANDERSON MARIANO DA )

SILVA, RG:23.747.017-2-88SP/SP e CEF/MF:182.044.768=-50, empresario,
casado pelo regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, com BANA BEATRIZ TONINI DA SILVA RG:28.527,940-3-S3SP/SP e
CPF/MF:273.153,868~66, empreséria, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade de Itapira, Sp, na Rua Dr. Décio de Queiraz
Telles, n° 153, Jardim Guarujd, Bairro dos Prados, a totalidade do
imdével objeto desta matricula, peloc prege de }ilfo 000,00(cento e
duarenta mil reais. © substitute de oficial,

[(Wagner Katsumi
Muto Inocue). )

R.09/23697. Em 11 de abril de 2017. ALTENACAS FIDUCTARIA

Natureza de titulo: Cédula de crédito bancirio
{GIROCAIXA Facil - OFP 734), n® 734-4151.003.00002093-9, emitida na
praca de Mogi Guagu, Sp., aod 06 de abril de 2017. Emitente devedora:
AMBIENTAL INDUSTRIA B COMERCIC DE PALLETS LTDA - ME, com sede na
cidade de Itapira SP, na Avenida Paulo Lacerda Quartim Barbosa, n°
115, Pargue BSanta BPidrbara, ainscrita no CNPJ/MF: 17.687.353/0001-04.
Avaliseta e devedores [fiduciantes: AMDERSON MARIANO DA SILVA e sua
mulher ANA BEATEIZ TONINI Dh BSILVA, Jjad devidamente gualificades.
Credora fiducifiria: CAIXA XJONOMICA FEDEBRAL - CEF, instituigéo
financeira sob a forma de empre=ga piblica, criada pelo Decretc-Lei n®
759/196%9, vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo
Estatuto vigente na Jdata da presente contratagdo, com sede no Setor
Banc&rio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Braailia, DF, inscrita no
CNPJ/MT n° 00.360.305/0001-04, Valor do crédito:
R$530.000, 00 {guinhentog & trinta mil reais). Dados do crédito: Valor
liquido: R$530.000,00; Data do vencimento da cperagdo: l4 de dezembro
de 2.036; Taxa de Juros: Sabre o valor de cada operagao incidirdo
jurcs praticados pela CAIXA, que na data da emissio da cé&dula estédo
fixados em 1,59% ao més, além de IOF e tarifa de contratagdoc, devidos
a parir da data de cada empré&stimo solicitado, sendo o valor des
Jurca, da tarifa e do IOF incidentes sohre o empréstimo seri
incorporado ao valor do principal da divida e cobrado juntamente c¢om
ap prestagdes. Praga de pagamento: Mogi Guagu, SPF. GARANTIA: Em
alisnagko fiducifria em garantia, a totalidade do imSvel objeto da

presente matricula, no valor de RS$530.000,00 {quinhentos e trinta mil
reais). Multa, ra, outrog encargos e condigdes: 05 que constam da
cédula ira uma via arquivada neste Registro. O escrevente
autoriza aldemar Avelinoc de Toledo JOGnicr). Prot.11%.537

AV.10/23.697. E 7 de Fevereirc de 202Z5. AVERBACAD PREMONITORIA

Pely| requerimento datado em 13 de Fevereiro de 2025 e
certidao de distribuic@o expedida em 31 de janeiro de 2025 pela 1°
vara civel desta comarca, procede~se a presente averbacgdo para
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—— Matricula Folha CNS-CNJ: 124396
1 23.697 ’ [ 3 ]

-

CNM: 124396.2.0023697-19

constar que em data de 13 de dezembro de 2024 foi distribuida e
admitida em juizo a Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, sob
numero de processo 1004010-93.2024.8.26.0272, figurando como
exequente: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA FE INVESTIMENTO DEXIS -
SICRED DEXIS, inscrita no CNPJ: 79.342.069/0001-53 e como executados:
ANA BEATRIZ TONINI DA SIIVA, inscrita no CPF: 273.153.868-66;
ANDERSON MARIANG DA S8IIVA, inscrita no CPF: 182.044.768-50 e ECO
AMBIENTAL PBALLETS LTDA., inscrita no CNPJ: 37.812.402/0001-09, cujo
valor da causa ¢ de RS 34.391,10 (trinta e quatro,mil, trerzentos e
noventa e um reals e dez centaves). A EscreventW {Amanda
Caroline Boretti Bombardi). Prot. 148.241 (14/02/2Q2%). SELO DIGITAL:
1243963310A0000018736325Y

AV.11/23.697. Em 06 de Margo de 2025. AVERBACAO PREMONITORIA

Pelo reguerimento datado em 28 de Fevereiro de 2025 e
decisdo-mandado expedida em 19 de fevereiro de 2025 pela 2° vara
civel desta comarca, procede-se a presente averbagdc para constar que
em data de 19 de dezembro de 2022 foi distribuida e admitida em juize
a Acdo de Execugido de Titulos Extrajudicial - Espécles de Contratos
sob numero de processo 1004083-65.2024.8.26.0272, figurande como
exeguente: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS -
SICREDI DEXIS, inscrita no CNPJ: 79.342.069/0001-53 e como
executados: ANDERSON MARIANO DA SILVA, inscrito noc CPF:
182.044.768-50 e AMBIENTAL INDUSTRIA E COMERC T r
inscrita no CNPJ:; 17.687.353/0001-04, cujoc valor da causa & de RS
151,007, 32 ({(cento e cinguenta um mil, sele reais e trinta e dois
centavos). A Escreventﬁ%ﬂg@@'@ (hmanda Caroline Boretti Bombardi).

)

Prot. 148.421 (28B/02/20 . SELO DIGITAL: 1243963310A0000018750425Y

AV.12/23.697. Em 01 de Setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Pelo requerimento datade em 21 de agosto de 2025, na
cidade do Rio de Janeiro/RJ, instruide com a certiddc de transcurso
de rprazo sem purgacac da mora datada em 31 de julho de 2025, procede-
se esta averbac¢dc para constar gue a propriedade do imdvel objeto
desta matricula, foi consolidada & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, j& gualificada, pelc valor de R$ 530.000,00 (guinhentos e trinta
mil reais), nos termos do § 7° do artigo 76 da Lei n® 9.514/97. A
(Amanda Caroline Boretti Bombardi). Prot. 149.505
110/06/202 . SELO DIGITAL: 1243963310A0000019328425Y
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matricula ficha
‘ 23.697 I ‘ 03 \
Verso
CERTIDAC CUSTAS
CERTIFICO E DCU FE, que a presente copia, composta de En:o(ljumentos """" ?g’gg
6. pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei S:Ca Foazen r ot : 8’60
Federal n® 6.015/73, da matricula 23697, sobre a qual nio Re -istro ol ) 2’33
ha gualquer alienac&o ou dnus reais além do que nela Trig Justica ... . 3’03
contém, e que, foi prenotado sob n® 150351, em 25/08/2025, Miniétério BIbEE om s s ; 2’12
valido por 30 dias, titulo que tem por objeto o imdvel desta Imposto Munizipal 112
maticula. TOTAL cmrmey TNV

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, item 15, letra "¢’ do Cap. XVI do Provimento
CJC 58/89, a presente certiddo é VALIDA PCR 30 DIAS, a
contar da data da sua emisséo.

{ASSINATURA DIGITAL)

AMANDA CARCLINE BORETTI

BCMBARDI
ESCREVENTE

Itapira, 01 de setembro de 2025

SELO DIGITAL
1243963C30A0000019328325G
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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