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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ

MATRICULA FICHA .
47974 f 1 ——‘

Itaborai, 03 de outubro de 2016

IMOVEL: SALA 402 (quatrocentos e dois), no segmento OFFICE BLOCO 'T", Pavimento Tipo, de
uso comercial, composto de: sala e banheiro, com a 4rea total construida de 47,92m2, de primeira
categoria, da seguinte forma: drea exclusiva (privativa) de 26,21m2, drea comum de 09,21m2 e
12,50m2 de 4drea de UMA VAGA DE GARAGEM, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai
cadastrado sob o n° 186.389-001, inserigio predial n° 53.593, averbado desde 04/03/2015 e habite-se
de n° 0267/2014, de 19/09/2014, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo, integrante do CONDOMINIO DO EDIFICIO HELLIX BUSINESS CENTER,
localizado na Avenida 22 de Maio, r° 6.331, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a
correspondente FRACAQ IDEAL de 0,00195 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, da drea
de terras com a superficie de 4.643,50m2, identificada por Area Remembrada - Area 1, resultante do
remembramento dos lotes n°s 01, 02, 03 e 23 do loteamento denominado Fazenda Boa Esperangca,
medindo e confrontando: 60,00m em um tnico segmentos, confrontando com a Avenida 22 de Maio;
120,00m em trés segmentos, sendo o primeiro com 50,00m, a partir da Avenida 22 de Maio,
confrontando com o lote n° 04, 0 segundo com 20,00m confrontando com o lote r° 24e o terceiro com
50,00m confrontando com o lote n° 24; 100,00m em um tmico segmento, pelo lado direito confrontando
coma rua 31 de Margo; e 32,75m em um vmico segmento, confrontando com a Rua Gongalo Vitalino
Marins. PROPRIETARIO: HELLIX BUSINESS CENTER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ.i° 12.455.850/0001-63, Rua Miguel de Frias, n° 77, sala
1.810 Icarai, Niteroi - RJ. FORMA DE AQUISICAQO E REGISTRO ANTERIOR: Terreno
adquirido por compra feita a Aécio Xavier de Moura e sua esposa Viviane Silveira de Oliveira Moura,
10s termos da escritura publica de compra e venda em 25/11/2011, as folhas 73/74, no livro 448, ato n®
35, do Servigo Registral e Notarial do Segundo Oficio de Teresopolis/RJ, registrada sob o n° 04, em
27/03/2012 na matricula n° 34.498; por compra feita a Audir Freitas Junior ¢ sua esposa Giselle Matias
Monteiro da Silva Freitas, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 25/11/2011,
as folhas 71/72, no livro 448, ato n° 34, do Servico Registral e Notarial do Segundo Oficio de
Teresopolis/RJ, devidamente registrada sob o n° 05, em 27/03/2012 na matricula n° 34.498; por
compra feita a Airton Espanhol ¢ sua esposa Juliane Oliveira Duarte Espanhol, nos termos da escritura
puiblica de compra ¢ venda lavrada em 25/11/2011, as folhas 75/76, no livro 448, ato n° 36, ¢ escritura
publica de rerratificagfio lavrada em 27/02/2012, as folhas 231 do livro n° 452, ato 08 ambas no
Servico Registral e Notarial do Segundo Oficio de Teresépolis/RJ, registrada sob o n° 06, em
27/03/2012 na matricula n° 34.498; e por compra feita a Airton Espanhol e sua esposa Juliane Oliveira
Duarte Espanhol, nos termos da escritura piblica de promessa de compra e venda, lavrada em
20/09/2010, &s folhas 112/115 do livro n° 606; ato 61 e escritura pliblica de aditamento e re-ratificagfio
lavrada em 22/11/2010 as folhas 029/030 do livro n° 610 ato n°® 015 ambas no Cartério do Segundo
Oficio de Ttaborai-RJ, e registrada sob n° 01, em 26/11/2010, na mesma matricula n° 34.498 ¢ a
escritura publica de efetivagio de promessa de compra e venda lavrada em 18/12/2015, as folhas
71/82, no livro 674, ato 1° 34, com pagamento em permuta de doze unidades construidas, registrada
sob o n° 01, em 17/03/2016 nas matriculas n°s 46.644 4 46.655; ¢ por compra feita a José¢ Augusto
Nalin e sua muther Kelly Xavier de Mello Nalin, nos termos da mesma escritura publica de promessa de
compra e venda, lavrada em 20/09/2010, as folhas 112/115 do livro 1° 606, ato 61 e escritura publica
de aditamento e re-ratificagdio lavrada em 22/11/2010 as folas 029/030 do livro 1° 610 ato r°
015 ambas no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, e registrada sob n® 01, em 26/11/2010, na
mesma mafricula n° 34.498 ¢ a mesma escritura publica de efetivagio de promessa de compra e venda
lavrada em 18/12/2015, as folhas 71/82, no livro 674, ato n° 34, com pagamento em permuta de vinte e
duas unidades construidas, registrada sob o n° 01, em 17/03/2016 nas matriculas n°s 46.631 a 46.643 ¢
46.656 4 46.664. Memorial de Incorporagéio: Registrado sob n° 02, em 17/12/2010, Protocolo n°
70.125, na Matricula n° 34.498 - fichas 1°. 001 a 034, com revalidacéio da incorporagfo registrada sob

o n° 16, em 24/03/2015, na mesma matricula, e as alteragdes parciais no memorial da incorporagio do

condominio, averbadas sob o n® 17, em 24/04/2015 e ° 19, em 05/08/2015 na mesma matrl'ctﬂq,As'
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construghes averbadas sob o n° 18, em 24/04/2015 na mesma matricula, A alterag@o da sede da
proprietaria, averbada sob n° 21, em 03/10/2016, na mesma matricula. A Instituigdo do
registrada sob n° 22, em 03/10/2016, também na mesma matricula 1° 34.498, A Escr
(Andréa Veras Valenga - Matricula n° 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Registro: \
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Matricula ° 90/137 da CGJ/R)).

ndominio
ente:

,*ndré“ﬁ
e B €
Mat. 24/14410
Indicacfio: O imovel opjeto desta matricula, continua hipotecado ao credor hipotecario BANCO
BRA.I?ES(?O S/A, . mscrito no CNPI/MF.n° 60.746.948/0001- 12, com sede no Nucleo
Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°® Vila Yara, Cidade de Osasco, Séo Paulo - SP, nos
termos no Instrumento Particular de abertura de Crédito, com Garantia Hj

! ipotecéria e outras Avengas,
contrato n° 000691925 de 28/01/2013, conforme registro n° 09, em 01/07/2013 na matricula n°

34'1..498, utilizado o Sel(? de Fiscalizagdo n® RTW22383 DQC e averbagio n° 11, em 02/08/2013,
utilizado o Sel.q de Fiscalizagio n° RUP35728 KNP; re-ratificagio averbada sob n° 13, em
20/06/2014, tilizado o Selo de F iscalizacdio n° EAGB 82253 DQY; re-ratificagiio averbada sob n°

15, em 23/02/2015, utiizado o Selo de Fiscalishedo n° EAQX08625 LPT, todas as averbagGes na
mesma matricula n° 34.498. Itaborai, 03/10/201

AFRESENTADO TITULO - Prot. 5° %ﬁ_ w bl

Av. 01 - Mat. 47.974 em 04/04/2018 - Prot. 98.433 em 23/02/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Oficio n° 23/2018/0F encaninhado pelo Cartdrio da 3* Vara
Civel da Comarca de TItaboraiRJ, extraido do PFrocesse r 00116455-14-2017.8.19.0023,
Classe/Assunto: Fxecuggo de Titulos Extrajudicial - CPC - Cédiia ¢ e Crédito Bancdria; Autor: Banco
Bradesco S/A; e Reii: Hellix Business Center Empreendimentos | nob litrios {.4da, juntamente com
realgéo das Unidades a serem dado baixa, datado de 230172018, focumentor estes que ficam neste
Registro Imobilidtio arquivados como parte integrante desta sob o numero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando o Cangelamento da Hipoteca, acima indicada
e registrada sob o n° 09 na matricula n° 34.498 em 41/07/2013, wmt ves que a credora da a
divida como quitada. O referido ¢ verdade. Emolumertos ¢ ciistas. ¢ ssim diseriminados: Portaria
3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prerotgic - “1hel 15.4.3: RS 0,10; lei 713/83
. (20%): RS 19,59; lei 4664/05 (5%) RS 4.89; lei 111/06 (4%) I-’.E‘ 4 89 i 6281112 (4%) RS 3.91;

' PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133.22. A Escreverie: An.ree Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcet5 0 ape ;«:Q_ igreiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGJ/R)). }g&" g
_Aﬁ\@\" Q@s Sd
SELO: ECJH 07901 IMS A &@2@;:\*“
APRESERTADO TITURO - PRUN'S 20503 € 5, 1512 ,&\ Pl W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DV8MY-USP72-U849F-4U9QS

Continuagdo da Matricula na ficha n.°




Valide aqui
este documento

()
g
)
2
¥
L
)
<
@
2
N
N~
o
n
3
>
=
©
>
[a]
S
7]
8]
o)
ke
—
a
o
—
o
—_
c
S)
g
]
Z
—
o
S
@
£
[
2]
©
=
[72]
aQ
=
c
>
()
)
2]
©
4
£
o
c
o
°
c
IS
S
©
o
L
c
9]
£
3
%)
o
©
o
L
[}
o
4]
o
©
>

»°
¥*

3
§
£
S

S,

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certiddao de inteiro
teor, € reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0047974-45, Ficha 001.
Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido
pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, € suficiente para fins
de comprovacg&o de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. lkaborai, aos vinte e trés dias do més de setembro do ano de
dois mil e vinte e cinco (23/09/2025) as 09:17. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 0,00 Selo de Fiscalizag&o Hetrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 0,00 EEZQ 83411 NLB

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 0,00 .
Lein®111/06 - 5% R$ 0,00

Lein°6.281/12-6% R$ 0,00

Lein®6.370/12 - 2% R$ 0,00

ISS - 5% R$ 0,00

Selo de Fisc. R$ 0,00 https:/iw ww 4.tjrj.jus .br/Portak
Valor Total R$ 0,00 Extrajudicial/cons ultaselo/




