Justica Federal da 12 Regiéo
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 1016610-31.2023.4.01.3500

Classe: EXECUCAO FISCAL

Orgéo julgador: 72 Vara Federal de Execucéo Fiscal da SIGO

Ultima distribuicdo : 10/04/2023
Valor da causa: R$ 412.692,93
Assuntos: Cofins, PIS
Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipag&o de tutela? NAO

29/11/2025
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Procurador/Terceiro vinculado

UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL) (EXEQUENTE)

MJ-PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA
(EXECUTADO)

ALVARO SERGIO FUZO registrado(a) civilmente como
ALVARO SERGIO FUZO (LEILOEIRO)
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7% Vara Federall. de Execucéo Fiscal da SJGO
Secao Judiciaria de Goias

EDITAL DE LEILAO n° 34/2025-SEAPA
(retificado)

PROCESSO: 1016610-31.2023.4.01.3500

CLASSE: EXECUCAO FISCAL

EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL (FAZENDA NACIONAL) (CNPJ: 00.394.460/0001-41)
EXECUTADO: MJ — PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA. (CNPJ: 11.510.137/0001-02)

FINALIDADE: Tornar publica a venda em LEILAO ELETRONICO, designado para o dia
10/12/2025, com encerramento as 09:00 horas e 2° Leildo 10/12/2025, com encerramento as
10:00 horas, a ser realizado através do site do Leiloeiro nomeado - www.alvaroleiloes.com.br,
do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos do processo em epigrafe, A SABER: Imdvel com &rea total
de 1.212,47m2, composto da seguinte forma: 01) Lote n°. 35, da quadra n°. 03, situado a Via de
Acesso D e Via de Acesso F, com area de 297,30m?, sendo 16,94 metros de frente, 16,94 metros
de fundo dividindo com o lote n°. 94; 17,55 metros pelo lado direito dividindo com o lote n°. 36 e
17,55 metros pelo lado esquerdo dividindo com a Via de Acesso F. Imével matriculado sob n°.
7.569 no Cartdrio de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo da Comarca de Goiania/GO; 02)

Lote n°. 36, da quadra n°. 03, situado a Via de Acesso D, com area de 297,30m?, sendo 16,94
metros de frente; 16,94 metros de fundo dividindo como lote n°. 93; 17,55 metros pelo lado direito
dividindo com o lote n°. 37 e 17,55 metros pelo lado esquerdo dividindo com o lote n°. 35. Imdvel
matriculado sob o n°. 7.570 no Cartério de Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo da Comarca
de Goiania/GO; 03) Lote n°. 93, da quadra n°. 03, situado a Via de Acesso C, com area de
320,57m?, sendo 6,38+3,66+66+10,56 metros de frente; 16,94 metros e fundo dividindo com o
lote n°. 36; 17,55 metros pelo lado direito dividindo com o lote n°. 94 e 21,21 metros pelo lado
esquerdo dividindo com o lote n°. 92 e area publica estadual. Imdvel matriculado sob o n°. 7.575
no Cartério de Registro de Imdveis da 22 Circunscricdo da Comarca de Goiania/GO; 04) Lote °.
94, da quadra n°. 03, situado a Via de Acesso C e Via de Acesso F, com area de 297,30m?,
sendo 16,94 metros de frente; 16,94 metros de fundo dividindo com o lote n°. 35; 17,55 metros
pelo lado direito com a Via de Acesso F e 17,55 metros pelo lado esquerdo dividindo com o lote
n°. 93. Imdvel matriculado sob o n°. 7.576 no Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscri¢cao
da Comarca de Goiania/GO. Localizacdo e Caracteristicas do imovel: as margens da GO 070,
situado dentro de Aerédromo Civil, tem uma pista de 1.330 metros de comprimento por 22 metros
de largura, com abastecimento disponivel de gasolina de aviacdo (AVGAS) e de querosene (JET
Al), em fase de homologacdo de voos noturnos, com a instalacdo de nova iluminacéao,
denominado Condominio Aerédromo Zezé Alves Ferreiras, murado, com controle de acesso e
ronda de segurancga, encontrando-se dois deles no meio da quadra e 0os outros de esquina,
horizontal, ao nivel, solo normal, com servi¢cos de 4gua, energia e asfaltamento, em zona
predominantemente residencial, com forte atividade comercial/industrial, com excelente
localizacéo, nas proximidades de hospitais, shoppings, atacadfes, Faculdade e toda sorte de
empresas e servi¢cos proximos das Rodovias GO 060 e 080 e Avenida Perimetral Norte.

Benfeitoras: Area construida de 1.666m2. Contendo: recepcdo/cozinha americana, sala de
escritério/diretoria, suite, com armarios e camas, com hangares no térreo e outro no subsolo para
aproximadamente 18 aeronaves de porte médio, tudo em excelente estado de conservacao e
superior acabamento. Obs.: Conforme consta no laudo de avaliacdo, sobre os lotes ha

construcdes. Referidas benfeitorias ndo constam registradas nas matriculas imobiliarias.

Avaliado em R$ 10.000.000,00 (dez milhdes reais), em 05 de fevereiro de 2025. Encontra-se
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depositado em maos de LUCINETE FERREIRA DOS SANTOS, Rua 84, n°. 328, Quadra F-19,
Lote 30, Ed. MJ Business, Setor Sul, Goiania/GO e/ou Rua T 61, n°. 305, Apto. 1101, Ed. Astor,
Setor Bueno, Goiania/GO. Onus: MATRICULA 7.569: Indisponibilidade nos autos n°. 0010744-
22.2022.5.18.0013, em tramite na 32 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos
autos n°. 0010744-23.2022.5.18.0013, em tramite na 32 Vara do Trabalho de Goiania/GO;
Indisponibilidade nos autos n°. 0010561-39.2023.5.18.0006, em tramite na 62 Vara do Trabalho
de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010771-24.2022.5.18.007, em tramite na 72 Vara
do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 10099399-89.2023.4.01.3500, em
tramite na 72 Vara Federal de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010528-
06.2024.5.18.0009, em tramite na 92 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos autos n°.
1014497-07.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara Federal de Goiania/GO; Existéncia de A¢éo
n°. 5461210-23.2021.8.09.0006, em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Anapolis/GO;
Indisponibilidade nos autos n°. 0011616-95.2023.5.18.0015, em tramite na 152 Vara do Trabalho
de Goiania/GO; Penhora nos autos n°. 1009939-89.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara
Federal de Execucgao Fiscal de Goiania/GO Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.
MATRICULA 7.570: Indisponibilidade nos autos n°. 0010744-22.2022.5.18.0013, em trAmite na
32 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010744-23.2022.5.18.0013,
em tramite na 32 Vara do Trabalho de Goiéania/GO; Indisponibilidade nos autos n° 0010561-
39.2023.5.18.0006, em tramite na 62 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos
autos n°. 0010771-24.2022.5.18.007, em tramite na 72 Vara do Trabalho de Goiania/GO;
Indisponibilidade nos autos n°. 10099399-89.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara Federal de
Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010528-06.2024.5.18.0009, em tramite na 92 Vara
do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos autos n°. 1014497-07.2023.4.01.3500, em tramite na 72
Vara Federal de Goiania/GO; Existéncia de A¢do n°. 5461210-23.2021.8.09.0006, em tramite na
32 Vara Civel da Comarca de Anapolis/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0011616-
95.2023.5.18.0015, em tramite na 152 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos autos n°.
1009939-89.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara Federal de Execuc¢éo Fiscal de Goiania/GO
Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria. MATRICULA 7.575: Indisponibilidade nos
autos n°. 0010744-22.2022.5.18.0013, em tramite na 32 Vara do Trabalho de Goiania/GO;
Indisponibilidade nos autos n°. 0010744-23.2022.5.18.0013, em tramite na 32 Vara do Trabalho
de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010561-39.2023.5.18.0006, em tramite na 62
Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010771-24.2022.5.18.007, em
tramite na 72 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 10099399-
89.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara Federal de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°.
0010528-06.2024.5.18.0009, em tramite na 92 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos
autos n°. 1014497-07.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara Federal de Goiania/GO; Existéncia
de Acado n°. 5461210-23.2021.8.09.0006, em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de
Anapolis/GO; Indisponibilidade nos autos n° 0011616-95.2023.5.18.0015, em trdmite na 152 Vara
do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos autos n°. 1009939-89.2023.4.01.3500, em tramite na 72
Vara Federal de Execucdo Fiscal de Goiania/GO Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria. MATRICULA 7.576: Indisponibilidade nos autos n°. 0010744-22.2022.5.18.0013, em
tramite na 32 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010744-
23.2022.5.18.0013, em tramite na 32 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Indisponibilidade nos
autos n°. 0010561-39.2023.5.18.0006, em tramite na 62 Vara do Trabalho de Goiania/GO;
Indisponibilidade nos autos n°. 0010771-24.2022.5.18.007, em tr&mite na 72 Vara do Trabalho de
Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 10099399-89.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara
Federal de Goiania/GO; Indisponibilidade nos autos n°. 0010528-06.2024.5.18.0009, em tramite
na 92 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos autos n°. 1014497-07.2023.4.01.3500, em
trAmite na 72 Vara Federal de Goiania/GO; Existéncia de A¢ao n°. 5461210-23.2021.8.09.0006,
em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de An4polis/GO; Indisponibilidade nos autos n°.
0011616-95.2023.5.18.0015, em tramite na 152 Vara do Trabalho de Goiania/GO; Penhora nos
autos n° 1009939-89.2023.4.01.3500, em tramite na 72 Vara Federal de Execucédo Fiscal de
Goiania/GO Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.

No primeiro leildo, o(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) pelo maior lance, que ndo podera ser inferior
ao valor da avaliacdo. No segundo leildo, o bem sera vendido por qualquer valor, excetuado o
preco vil que corresponde a preco inferior a 50% (cinquenta por cento) do montante da avaliacao,
nos termos do art. 891, paragrafo unico do CPC). A arrematacao far-se-4 mediante pagamento
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em dinheiro a vista, dispensadas eventuais garantias, cabendo ao arrematante arcar com a
comissédo do Leiloeiro arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o preco da venda e 6nus por
ventura existentes sobre o referido bem, assim como despesas com remogéao ou transferéncia.

1) O edital reflete o estado do bem na data em que foi feita a avaliacdo. Qualquer alteragdo que
possa depreciar o bem devera ser verificada in loco pelo pretenso arrematante, tendo em vista
gue nédo sera de responsabilidade do Poder Publico, ou da parte, a recomposicdo de eventuais
danos que venham a reduzir o valor do produto a ser arrematado. 1.1) Eventuais énus existentes
sobre o bem levado a leildo deverdo ser verificados pelos interessados junto aos 6rgaos
competentes. 1.2) O bem imével é alienado em carater "AD-CORPUS", sendo que as
areas/medidas/etc. mencionadas nos editais, catédlogos e outros veiculos de comunicagao, séo
meramente enunciativas. Ademais, é vendido no estado em que se encontra, hdo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacgéo e localizagcdo, competindo-lhes inclusive a verificagdo das
restricbes impostas por zoneamento/utilizagdo do solo/futuras edificagdes. 1.3) Na venda de bem
imével, é de inteira responsabilidade do adquirente o pagamento do ITBI e das despesas de
transcrigdo/registro, bem como de todos 0os emolumentos exigidos para o cancelamento dos 6nus
(penhoras, hipotecas, arrestos etc.) registrados na matricula, além da quitacdo de valores
existentes relativos a alienacao fiduciaria (a excecéo das acfes de execucao de sentenca cuja
natureza da obrigacao seja propter rem) e condominio/chamadas de capital (a excecéo das acbes
de execucdo de sentenca de cobranca de taxas condominiais/chamadas de capital), salvo
determinacdo judicial contraria. 1.4) No caso de arrematacdo em hasta publica, os créditos
tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a
posse de bem imével, e bem assim os relativos a taxas pela prestacao de servigos
referentes a tal bem, ou a contribuicbes de melhoria, subrogam-se sobre o respectivo
preco (art. 130 paragrafo unico, do CTN). 1.5) O bem moével é vendido no estado de
conservagao em que se encontra, ndo pesando sobre 0 mesmo qualquer espécie de garantia,
devendo o interessado vistorid-lo previamente, pois ndo podera alegar futuramente
desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado de
conservacédo etc. 1.6) Na venda de veiculo, é de inteira responsabilidade do adquirente o
pagamento de despesas de transferéncial/registro, bem como de eventuais débitos em aberto
junto ao DETRAN (IPVA, multa, taxas, etc.), além da quitacdo de valores existentes relativos a
alienacéo fiduciaria, salvo determinacao judicial contraria.

Fica por este intimado o executado das designacfes supra, caso ndo seja localizado para
intimacéo pessoal.

Informag@es adicionais: 0800-730-4050 e/ou juridico3@leiloesjudiciais.com.br

Sede do Juizo: Justica Federal de 12 Instancia, 72 Vara Federal,

Rua 19, n°. 244, Setor Central, Goiania/GO, CEP: 74030-090

E, para que chegue ao conhecimento do(s) interessado(s), e ndo possa, no futuro, alegar
ignoréancia, expediu-se o presente EDITAL, que serd publicado na forma da le.

Goiania, (data e assinatura digital no rodapé).

MARK YSHIDA BRANDAO
JUIZ FEDERAL
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