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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE’ DO SUL Folha 1/0
COMARCA DE SANTA VITORIA DO PALMAR

MUNICIPIO DE SANTA VITORIA DO PALMAR CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 099606.2.0022723-10

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

CHNM: 089606.2.0022¥23-10

Registro de Iméveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar

i
8 = LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
t‘: E FLS. MATRIGULA
x z Santa Vitoria do Palmard@ da _I'-']arco de 19.9.2 1 22.723
) . .
|

Mjm_rni I
Ty v

JHMOVEL: URA FRACAO DE CAMPO, prépria para criagao de gadd . e agricul
tuya.sitpada no 2% subdistrito deste municipio, lugar denominado /#
*iMedanos!", com a area de 20h.4.585mq, em comum com campos de outros
herdeiros de Boaventura Correa, de Osvaldo Chaves e de Evaristo QOr-
zilic Dias de Oliveira e, dentro da éreageral segzuinte:ao Norte, /
campos de Lulz Rodrigues de Lima; ao Sul, com os de Evaristo Orzi
lio Dias|de Oliveira; a Leste, com a lagoa do Albardac; e, ao oesE
com a suéessao de Francisco Amabilioc Bias e de Mancel Qliveira.—-.-.

Proprietério: OSVALDO CHAVES, casado, criador, brasfleiro, residente
neste municipio.- :
Registro Anterior; L23-R, f1s98, n29.610
Indicador Realk?6-F, Fl1s82v, n%14.087
OES§RVAQEO::Esta matricula & aberta na Parteldeel, conforme autori-
zZagao coﬁstante do Oficio Circular n%4/76, da Corregedoria Geral-
da Justi@a, assinado pelo Exmo.Sr.Dr.Paulo Boeckel Velloso, datado
de 25,02;1.987.- :

' Rr¥4, 00

Oficial Ajudante: s .0 ¢  fu

: J
Re1/22.723 em oB\czie Janeiryo de 1996,
FROTCCCLY W2 49.928, f1s.147.Ip1-%.
Nos termoe 4o foxmal de psrtilha exbraide pela escrivia Dinamar de
. Hodrigues, em 15.04, 93.4rrolamento nel7.911/25, dz la vara da /|
Comarca de ganta Vitdria do Falmaz, (28 via), (£l s 87,111,113,1%,14
dc precefse}, deferido em 25.04.88 certidic de temno de retifiecag
contendo: senténga homologadaen 16,12.88 pelo Exmodp. Dy, Bayazxd /
Ney Freitas Bircellos Juiz de Dirveito desta Comarca,que o imdvel /|
ccnstan_%¢ da matricula, ou seja, 3 Area de 20h4,.585mg, coube & CECL
438 IE QLIVEIRA CHAVES,brasileiras, viuva, do lar, residente e ds.
inicilizda na cidade de Pelot asy na herancga de OSVALIO CHAVES; va o
ior e avaliagBo ¢ meame valor de S%$1.438.091,00( hum mili¥a, gquat ko
centos € Urinta e oito mil e noventa e um crugados).INCRA 1994._No
| tificagBd de Langamenio em nome de Ceci Dias de Oliveira Chaves, PF.
545.898, F10. 34, cbdigo do imbel 852.045.005,584.8. com 2 hrea de Fd
S8lhab.-Certificado de CRdastro de Imbwel:cdaige do imbvel: 862045 ©
05584 8...1::5& raral 36,1 e.n? de mpderursis 2, 26.m8d. Tiscal: 40,0 em
ne de mod. figeais 2,04.FM.2e25,0.-a1e2 total 81,6..IB4MA: Cerbl 030
Negatliva em nome de Ogvaldo “haves, série T, ne 24262, dstada de
29.12.95,2ssinada por 41lbio “ruz Garcia,fiscal do Lbama, em §ua /
Vitdria do PAlmar. )

LT

1k

CONTINUA A FOLHAS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE SANTA VITORIA DO PALMAR Folha 2/9
MUNICIPIO DE SANTA VITORIA DO PALMAR CERTIDAO
REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 099606.2.0022723-10

CNM: 099606.2.0022723-10

.F_{egistro de Iméveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar
LIVRO:N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS, MATRICULA

iv

2.72

K oy

INILCAIOR FEAT:Picha ne 4y
Reelghrado por:Hifeodidat 2# 15, 14
Regi St rado ras ﬁﬁ&%@m

s

otz

R.2/22.723, Em 10 de margo de 2011,_CQMPRA E_VENDA. Nos termos da escritura)
piiblica de compra ¢ venda lavrada em 21.02.2011, por Leonardo Rodrignes Bacelo,
‘Substituto do Tabelido, sob n° 16.282, fls. 032/033 do livro n° 151, de transmissdes, do|
Tabelionato desta cidade, a proprietdria CECI DIAS DE OLIVEIRA CHAVES;
brasileira, vitiva, aposentada, inscrita no CPF n° 545.898.270-34, portadora da cédula de
identidade civil n° 8011959981, expedida pela SSP RS, domiciliada ¢ residente na Ru
. Bario de Azevedo Machado, n°® 21-A, Apto 202, na cidade de Pelotas-RS, representada o
ato por sua procuradora, Cleonice de Oliveira Chaves, qualificada na escritura, conform
instrumento de mandato lavrado no 4° Tabelionato de Notas na comarca de Pelotas-RS, n
Livro 432, folhas 103; venden todg o imével constante da presente matricula par
JOAQ HONORIO FAGUNDES ROSALES, brasileiro, solteiro, maior, engenhein
agrénomeo, inscrito no CPF n° 755.371.250-72, portador da cédula de identidade civil n
9012479631, expedida pela SSP RS, domiciliado ¢ residente na Avenida Justino Amon
Anacker, n® 101, nesta cidade; pelo preco de R$ 27.555,00. Imovel avaliado em
81.834,00 pela Prefeitura Municipal desta cidade. ITBI quitado no valor de RS 2.455,02
Documentos apresentados no Tabelionato e descritos na escritura. a) certiddes negaﬁvaﬂ
de 6nus reais e agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem como da matricula atualizada,
emitidas por este Servigo; b) CCIR exercicios 2006/2007/2008/2009 devidamente quitado)
no qual consta; codigos dos imoveis rurais: 000.043,726,923-8 ¢ 862.045.005.584-8
Fazenda Séo Jorge; Area total: 3,6000ha e 40,8000ha; Localizagiio: Estrada de Geribati,
‘Nome da detentora: Ceci Dias de Oliveira; ¢, ¢) certiddo negativa de débitos do ITR -
_NIRF: 2.902.604-0, Documentos apresentados € ivados neste Servico: a) certiddo dg
situagdo fiscal n° 03698343, valida até 07.05.2011; b) certiddio negativa de débitos dq
IBAMA, n° 2152694, vilida até 08.04.2011; estas, devidamente conferida a autenticidadg
pela internet; e, ¢) certidio negativa de mmltas ambientais emitida pela prefeitur
mmicipal desta cidade em 14.02.2011. Consta na escritura a declaragdio por parte
vendedora, através de sua procuradora, de que a mesma n#o € contribuinte obrigatiria
Previdéncia Social, na qualidade de empregadora, razfo pela qual, ndo estd obrigada
apresentar a CND do INSS. DOI emitida pelo Tabelionato. Condicdes: As de prax
constantes da escy Dou f&. Protecolo: N°78.780, Livro 1-J, de 09 de marco de 2011
Don fé. Santa Vi
n° 0541.07.1
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22,723
o MATRIG UL

CNM: 099606.2.0022723-10

‘17  Registro de imdveis da Comarca Santa Yitdria do Palmar

LIVRO N*° 2 - REGISTRO GERAL ..
Saata Vitdria do Palmar, 07 de dezembro de 2011, !

| 22723

| Credor: BANCO BRADESCO S/A, inserito no C.N.P.J. sob n°® 60.746.948/0001-12, com

| Valor: RS 79.699,20 (sefenta e nove mil, seiscentos e noventa e nove reais ¢ vinte
1 centavos). Vencimento: Em 10 de outubre de 2012. Juros: 6,75% ao ano. Praga de

] emitida em 05 de dezembro de 2011 ¢ registrada sob n° 19.968, livro 3-RA, deste Servigo.

1 R.3/22.723 da presente matricut O referido € verdade e dou f&. Emolumentos R$ 26,30.

1 Selo n® 0541.03.1000002 20707 %;0 55, )
' Reglstradora Substituta:-.

LAV.5/22.723. Em 22 de setemb_l_'o de 2014. Protocolo; N°88.170. LIW%%W;% _de

R.3/22.723. Em 07 de dezembro de 2011. HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRALU. '

sede social na cidade de chui-RS. Emitente: JOAQO HONORIO FAGUNDES
ROBALLES, brasileiro, solteiro, agricultor, inscrito no CPF n° 755.371.250-72, portador
da cédula de identidade civil n° 901247963], expedida pela SSP RS, domiciliado e
residente na Av Justino Amonte Anacker, 90, nesta cidade. Avalistas: WILSON
GARCIA ROSALES, autonomeo, inscrito no CPF n° 012,934.430-34, portador da cédula
de identidade civil n® 1021384688, expedida pela SSP RS, casado, com MARIA
HELENA FAGUNDES ROSALES, inscrita no CPF n® 661:543.320-68, portadora da
cédula de identidade civil n® 1009970409, expedida pela SSP RS, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Avenida Justino Amonte Anacker, #° 101; nesta cidade.-

pagamento: Chui-RS. Forma: Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipotecaria n® 201105079,

Imével hipotecado em 1° u_e sem concorréncia de terceiros: o imével constante da
presente matricula, de propriedade do emitente. Avaliagio R$ 120.000,00. Apresentou:
Certiddo Negativa de Débitos de Imével Rural, NIRF 2.902.604-0, com a area de 44,5 ha,
em nome de Jodo Hondrio F. Rosales, emitida em 10/11/2011, valida at€ 08/05/2012 cuja
autenticidade foi conferida pela Internet. Na cédula consta declaracfio dos signatarios que
niio sdo responsdveis por contribnigdes diretas ao INSS, cfe. Lei 8.212 ¢ Art. 257,
paragrafo 8°, Inciso 11 do Decreto 3.048. Condighes: as constantes da cédula, da qual, fica
uma via arquivada neste Servigo. Protocolo: n® 80.732, Livro 1-J. Dou f&. Santa Vitoria do
Palmar/RS8, 07 /de dezembro de 2011. Emolumentos R$ 4580. -Selo n°
0541.04.1000002/05486 - R$ 0,60 :

ey

Guilio Astor Liesenfeld.

O Oficial:

AV.4/22.723. Em 11 de novembro de 2013. Protocolo: N° 85.816. Livro 1-L, de 11 de
novembro de 2013. Cancelamento de Hipoteca. Nos termos da auwtorizaciio dada pelo
credor BANCO BRADESCO S/A_, datada de 04/07/2013, cancelo a hipoteca constante do

Mary A}nehh Borges Acosta.
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Registro de Iméveis da Comarca de Santa Vitoria do Palmar
Estado do Rio Grande do Sul
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

F1S.

02v

MATRICULA

22.723

setembro de 2014. AVERBACAQ PREMONITORIA: Nos termos da certiddo para fins
de averbagfo no registro de imoveis, registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitos
a penhora ou arresto, expedida em 19.09.2014, pela Sra. Ana Elsa Marchi, Distribuidor-
Contadora; e requerimento datado de 19/09/2014, assinado por Plantecnica Solugdes
Agricolas Ltda, representada por Ad3o Renato Saraiva Zanetti, fago constar que tramita na
Comarca desta cidade, a A¢do de Execugiio de Titulo Executive Extrajudicial, processo

n® 063/1.14.0002971-2, em que a exeqliente Plantécnica Solucdes Agricolas 1.tda., move
contra JOAQ HON()RIO FAGUNDES ROSALES, proprictirio do imével constante da
presente matricula, adquirido conforme R.2/22.723, livro 2-RG. Valor da Acéo:
R$72.503,36. Dou fé. Em entos RS 201,50. Selo n°® 0541 07.1000002.01896 - R$ 8,10.
B.G.O.
Regist. Substituta: 3, \-a

Mary Amélia Borges Acosta

R.6/22.723. Em 15 de dezembro de 2014. Protocolo. N°88.911. Livro 1-1, de 12 de
dezembro de 2014.

Titulo: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: JOAO HONORIO FAGUNDES ROSALES, brasileiro, solteiro,
maior, engenheiro agrénomo, inscrito no CPF n® 755.371.250-72, portador da cédula de
identidade civil n° 9012479631, expedida pela SSP RS em 17.07.2007, domiciliado e
residente na Avenida Justino Amonte Anacker, n° 101, nesta cidade.

ADQUIRENTE: MARIA HELENA FAGUNDES ROSALES, brasileira, do lar, vitva,
inscrita no CPF n® 661.543.320-68, portadora da cédula de identidade civil n® 1009970409,
expedida pela SSP RS em 19.07.1977, residente e domiciliada na Avenida Justino Amonte
Anacker, n°® 101, bairro ceniro, nesta cidade.

IMOVEL: A irea de vinte hectares, quarenta e cinco ares ¢ oitenta e cinco centiares
{20,4585ha). adquirida conforme R.2 da presente matricula.

VYALOR: Sessenta ¢ um mil, trezentos e setenta e cinco reais e cingilenta centavos
(R$61.375,50).

AVALIACAQ: Foi avaliado pela Prefeitura Municipal em R$122.751,00; pago imposto
de transmissdo de R$3.682,53, conforme guia de avaliagdo 11420/2014, em 08.12.2014,
CONDICOES: As constantes da escritura.

Documentos apresentados e descritos na escritura. a) Certiddes negativas de 6nus reais
¢ de acles reais e pessoais reipersecutdrias, emitidas por esta Serventia, em 26.11.2014; b)-
ITR — certidio negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial
rural: NIRF n® 2.902.604-0; érea total: 44,5ha., emitida 09.12.2014, valida até 07.06.2015;
¢) CCIR exercicios 2006/2007/2008/2009, no qual consta: cédigo do imdvel:

CONTINUA NG VERSO
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Registro de Imdveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar
Estado do Rio Grande do Sul

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
16 dezembro 2014 I Blés I MATRICLLA

22.723

(continuagdo das folhas 02 verso)
862.045.005.584-8; localiza¢io do imével: Estrada de Geribatu; denominagio: Fazenda Sio
Jorge; modulo rural: 0,0000; n° médulo rural: 0,00; médulo fiscal: 40,0000; n° médulos
fiscais: 1,1100; e, FMP: 2,0000. Consta na escritura a declaracfio por parte do transmitente,
de que nio é contribuinte da previdéncia social na qualidade de empregador; consta ainda a
dispensa por parte da adquirente, da apresentagédo das certiddes da Justica Estadual, Federal,
do Trabalho ¢ CNDT, em nome do transmitente, assumindo os riscos inerentes da referida
dispensa. OBS: Certifico que foi feita a consulta 3 Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens — nfio constando nenhuma restricio em nome de ambas as partes — codigo hash:
ac08.4b8e.f26a.1677.400e.979d.¢c3d1 .b924 06de.5ace; e,
c6d7.c153.68cl.cc81.a8¢ca.864¢.5¢3d.b927.1685.8d3¢.

FORMA DO TITULO: Escritura PGblica de compra e venda, lavrada em 12.12.2014, por
Margarete Camejo Brayer, Substituta do Tabelido, sob n® 17.251, fls. 072v/073v, livro 158
de transmissdes, do Tabelionato de Notas desta cidade. DOI emitida por esta Serventia. Dou
f¢. Emolumentos R$ 612,10. Salo #° 0541.07.1000002.02014 - RS 8,10. B.G.O.

Regist. Substituta: "

= fryey mves A i,
19/01/2015. Dados do imével. Faco constar que o imével objeto da matricula
de propriedade de Maria Helena Fagundes Rosales, encontra-se cadastrada no
CCIR, exercicios 2010/2011/2012/2013/2014, devidamente quitado no qual
consta:codigo do imével: 862.045.005.584-8; area total: 44,4000ha;
Denomina¢éo do imé6vei: Fazenda Sao Jorge; Localizacio: Estrada de Geribatu:
mddule rural: 0,0000; n® moédulos rurais: 0,00; moéodulo fiscal: 40,0000; n° de
médulos fiscais: 1,1100; FMP: 2,0000; area da maitricula: 20,4585mqg; nome do
detentor: Jodo Honorio Fagundes Rosales; e, ITR, com KIRF n° 2.902.604-0,
sobre a area de 44,5ha, em nome de Joio Honorio Fagundes Rosales, mediante
requerimento datado-de ‘ 9/01/2015 e documentos apresentados e arquivados
nesta Serv ou ¢/ Mmolumentos R$60,30. Selo: 0541.00.1500001.00111 -
R$0,70. ME "

Amélia Borg

o o

Séreid Mefsserschmidt.
R.8/22.723. E?/"ﬁfie janeiro de 2015. Protocolo: n° 89103, Livro 1-M, de
19/01/2015. _

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA /PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Emitente Alienante: MARIA HELENA FAGUNDES ROSALES, brasileira, vitva,
maior, funcionaria pablica, inscrita no CPF n°® 661.543.320-68, portadora da
Carteira de Identidade n® 1009970409-SSP/RS, residente e domiciliada em

CONTINUANO VERSO
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Registro de Imdveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS.{ MATRICULA

19 de janeiro de 2015 vy 22,723

Justino Amonte Anacker, n°® 101, nesta cidade.

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, Instituicio
Financeira, com sede na Rua Capitdo Montanha, 177, na cidade de Porto
Alegre/RS , inscrita no CNPJ sob n® 92.702.067 /0001-96.

Imoével: Em garantia da divida contratada, bem como, do fiel cumprimento de
todas as obrigacdes contratuais legais, a devedora fiduciante, aliena ao Credor,

em carater fiduciario, todo o imével constante da presente matricula, e ainda
sobre todas as acessdes, benfeitorias. melhoramentos, construcdes e

instalac6es que lhe forem acrescidas. cujas garantia é avaliada em R$
R$207.907,69.

Valor da divida: cento e setenta e oito mil reais (R$178.000,00).
Forma e data de pagamento: em parcela (inica vencivel em 08/07 /2015,
Juras: Taxa de 1,7% ao més; Taxa efetiva: 25,63% ao ano.

Prazo de caréncia, intimac¢des, mora, inadimglemento, leiloes: Conforme
clausulas constantes da cédula que ora se registra.

Documentos apresentados e  arquivados nesta Serventia: CCIR e ITR:
averbados anteriormente; Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitidas em 19/12 /2014, valida até
17/06/2015; Certidao regionais para fins gerais civel e criminal, emitida pelo
Poder Judiciario — Justica Federal da 4* Regido, certificando que nada consta,
em 15/01/2015; Certiddo Judicial Civel negativa, emitida em data de
15/01/2015; Certiddo Judicial Criminal negativa, emitida em data de
15/01/2015; todas devidamente conferidas suas autenticidades pela Internet;
Certidao da Justica do Trabalho - Vara do Trabalho de Santa Vitéria do Palmar,
emitida em 15/01/2015, todas em nome da devedora fiduciante. Declaracido da
Devedora Fiduciante que nao é contribuinte da Previdéncia Social.

Condicdes: As constantes da cédula, da qual, fica uma via arquivada neste
Servico.

30/ 12 / 2015 C CELAMENTO DE ALIENA AO FIDUCIARIA Fag,o constar que

fica cancelada a Propriedade Fiduciaria/Alienacdo Fiduciaria constante do
R.8/22.723, livro 2-RG, deste Servico, mediante autorizacio dada pelo credor
Fiduciario Banco do Estado do Rio Grande do Sul, datada de 29/12/2015,
arquivada nesta Serventia. Valor da Divida: R$178.000,00 (inclusive outro

Continua na Fi. 4
CONTINUA NO VERSO
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’ Registro de Iméveijs da Comarca de Santa Vutorla do Paimar
o 3 Estado do Rio Grande do Sul
ﬁ ‘E LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL
43 S. V. do Palmar, 15 de janeiro de 2016 Iéi | “358723

10,00. DPB.
Substituta do Registrador: 3 dea T
Mary Amélia B. Acosta.

R.10-22.723. Em 15 de janeiro de 2016. Protocglo: n°® 91749, Livro 1-M, de
30/12/2015.
TITULO: CONFISSAO DE DIiVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA.
HIPOTECANTE: MARIA HELENA FAGUNDES ROSALES, brasileira, viava,
inscrita no CPF n° 661.543.320-68, portadora da Carteira de Identidade n°
1009970409-SSP/RS, residente e dormcﬂ.lada na Av. Justino Amonte Anacker'

n° 101, nesta cidade.
FIADORES: DOUGLAS SCHEUNEMANN produtor rural, 1nscr1to no CPF n®.
882.862.740-91, portador da Carteira de Identidade n°® 1014402836 ¢ sua
cdnjuge VANESSA CORREA BACELO SCHEUNEMANN, funcionaria publica,
inscrita no CPF n° 000.091.870-90, portadora da Carteira de Identidade n°
1073404699, brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na rua General Osério, n°
1632, na cidade de Santa Vitéria do Palmar/RS; e LUIS FERNANDO FAGUNDES
ROSALES, brasileiro, produtor rural, inscrito no CPF n° 947.913.500-06,
portador da Carteira de Identidade n°® 4021454782-SSP/RS casado pelo regime
-da separagdo total de bens em 15/08/2014 com NIELE AGUERO ROSALES,
brasileira, analista de sistemas, inscrita no CPF n° 906.443.870-68,. portadora
da- Carteira Nacional de Habilitagdo n° 04382917433-DETRAN/RS em
21/02/2014, residente e domiciliado na Av. Justmo Amonte Anacker, n°® 101, na
cidade de Santa Vitéria do Palmar. -
CREDORA: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, Instituicao
Financeira, com sede na rua Capitido Montanha, 177, Bairro Centro Histérico, no
municipio de Porto Alegre/RS, inscrita no CNPJ sob n® 92. 702.067 /0001-96, no
ato representado por seus representantes legais Sr. Rodrigo Trindade Cavalheiro,
inscrito no CPF n° 943..795.560-34 e. Luls Grings, inscrito no CPF n°®
411.010.060-72.
OBJETQO: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, TODO O IMOVEL objeto
desta: matricula, adquirido conforme R.6-22.723.
VALOR DA DIVIDA: 228. 986 23 (duzentos e vinte e oito mil, novecentos €
oitenta e seis reais e vinte trés centavos), inclusive outro imével constante do
titulo.
PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: Pago no ato da assinatura do instrumento
que ora se registra o valor de R$ 20.486,23 (vinte mil quatrocentos e oitenta e
seis reais com vinte e trés centavos), correspondente a 8,95% do titulo referido
na clagsula primeira da escritura, restando um saldo devedor no valor de R$

imével). Dou fé. Emolumentos R§i39 40 Selo: 0541.00.1500001.24749 - R$

Continua No verso
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Regiétro de Imoveis da Comarca de Santa Vitoria dc Palmar
Estado do Rio Grande do Sul
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL t_(;

FLS MATRICULA
S. V. do Palmar, 15 de janeiro de 2016 - |04v 23.723

208.500,00 (duzentos e oito mil ¢ quinhentos reais), correspondente a 91,05%
que sera pago pela DEVEDORA em 02 parcelas, semestrais € sucessivas, que -
devera ser pago da seguinte forma: venciveis nos dias 05 de cada semestre,
vencendo-se a primeira em 05/07/2016, comprometendo-se a EMITENTE a
liquidar com a tltima parcela em 05/01/2014.
TAXA E JUROS: Pagara ao credor a taxa de juros de 2,0% (dois por cento) ao
més, que capitalizada mensalmente, corresponderd a uma taxa efetiva de
26,82% (vinte e seis virgula oitenta e dois por cento) ao ano, incidente sobre o
saldo devedor, exigivel juntamente. com o pagamento das parcelas, no
vencimento ou liquidagdo da escritura.
- DEMAIS CLAUSULAS E CONDIQﬁES Conforme consta da Escritura Pubhca,
com os dados acima mencionados. :
APRESENTARAM NO TABELIONATO: a) Cert1dao negatlva de 6nus real e de:
-agbes reais € pessoais reipersecutérias relativa ao imével, em 15/12/2015,
expedida por esta Serventia; b) CCIR 2014/2013/2012/2011/2010, quitado, em
‘nome de Jodo Honério Fagundes Rosales, brasileiro, area total 44,4000ha,
cédigo. do imoével 862.045.005.584-8, localizado na Estrada de Geribaiu,
denominagao do imédvel: Fazenda Sio Jorge, médulo rural: ndo consta; médulos
rurais: 0,00; médulo fiscal: ndo consta; n° médulos fiscais: 1,1100; FMP: 2,00 e
ITR com n° NIRF 2.902.604-0 com a_rea 44,5ha, em nome da -outorgada
.devedora.
DECLARACOES: Consta declarag:ao por: parte do outorgado credor, dispensando
a apresentacdo das certiddes negatlvas ‘da Justigca Federal, Estadual, do
Trabalho, CNDT, FEPAM, IBAMA, SMAM ¢ assume os riscos inerentes. da
referida dispensa. Apresentou: Declaragdo por parte da hipotecante e dos
fiadores de que os mesmos nio se enquadram no conceito de empresa néo sendo
contribuintes da Previdéncia Social na quahdade de empregadores, datada de
28/12/2015.
| FORMA PO _TITULO: Escritura Publica de Conﬁssao de Divida com Garantla
Hipotecaria, Fianca e Cancelamento de Alienacdo Flduciaria (Pessoa
fisica/Imével de préprio) lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, no Livro
56 de Contratos, folhas 006/010, sob n° 8.892, em 29 de dezembro de 2015,

pela Substituta do Tabelido, Maggarete Camejo Brayer. Emolumentos R$ 578,10,
- | Selo: 0541.00.1500001. 24750 5,00. DPB.
-| Substituta do Registrador: J- BN
: M Ameélia B. Acosta. '
V. 11-23 . Em € agosto de . Protocolo: n . Livio I-N;

11/08/2016._ ADITAMENTO:Nos termos da escritura publica de aditamento de
escritura datado de 10 de agosto de 2016, L° 57, fls. 098v, n° 9.115 e aditivo
datado de 31.08.2016, hvro n® 57, fls.124, n°® 9.134 a escritura pubhca de

Continuana F1. 5
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CNM: 099606.2.0022723-10

= Registro de Iméveis da Comarca de Santa Vitdria do Palmar
0 Estado do Rio Grande do Sul
E!‘E LIVRO N°2 - KEGISTRO GERAL
- PLE mATRIGULA
Q 5. V. do Palmar, 30 de agosto de 2016 IOS | 22.723

wonligsao de dividas com garanba de hlpdteca e llanca, lavrada no vro oo de
contratos, a folhas 006, sob n® 8.892, em 29 de dezembro de 2015, firmado pela

| hipotecante, fiadores ¢ credor, as partes aditaram para ficar constando no R

11/22.723 o seguinte; Clausula primeira: A devedora reconhece & confessa dever
ao Banrisul no dia 10/08/2016, o valor de R$238.289,87{duzentos e trinta e oito
mil duzentos e oitenta e nove reais com oitenta e sete centavosjreferente ao saldo
devedor resuliante da divida da escritura ora aditada.- Clauasula segunda:
Pagard no ato da assinatura do presente instrumento o valor de R$11.201.33,
restando um salde devedor remanescente da divida no valor de R$ 227.088,54
que serda pago pela devedora nos termmos do presente instrumento.Clausula
Terceira: Pagara o valor da divida em duas parcelas, semestrais e sucessivas,
venciveis nos dias 10 de cada semestre, vencendo-se a primeira em 10/02/201°7,
e a ultima parcela em 10/08/2017. Clausula Quarta: A devedora pagara ao
Banrisul a taxa de juros de 2,00% ao mes, que capitalizada mensaimente
corresponde a uma taxa efetiva de 26,82% ao ano, a tituleo de jures a atualizacio
monetaria incidente sobre o saldo devedor, exigiveis semestralmente, juntamente
com o pagamento das parcelas, ne vencimento ou liquidagio deste
instrumentc.Ratificam todas e as demais clansulas da escritura ora aditada, nao
expressamente  alteradas.Dou  fé. Emolumentos R$297,90. Selo:

0541.00.1500001.38571 - RE11,.8pH. MA. '
- Substituta do Registrador:
Mary elia B. Acosta.

Av, 12-22.723,. Em 25 de ou.tubro ade 2024, Protogglg, n- 111358 LIVIG 1 1 e

Rosg Ees, sendo Exequente* UHIEO - FAZEHDA NACIONAL a executado.
Wilson Garcia ({Espélio)] e Maria Helena Fagundes Rosales, CPF n°
661.543.320-68. Valor do déhito: seiscentos € setenta e oito mil, cento e
quarenta e dois reais e oitenta e oito centavos {RE678,142,88) atualizado ate dia
27/11/2023, juntamente com a matricula n® 22.724, livro 2-RG. Tudo mediante
Auto de Penhora, Depisiin e Avaliagio de Bem Imdvel, assinado por Carlos
Fernando Feijo da Silveira, Oficial de Justica Avaliados Federal ¢ Mandado ®
710019205233, assinado eletronicamente por Carolina Peter dos Santos Briao,
extraidos dos auatos do processc de Execucio Fiscal n°
5009747-41.2023.04.7113/RS da 1* Vara Federal de Pelotas, apresentados e
arquivados nesta Serventia. (valor para fins de emoclumentos REG7S.142,88/2 =
R$339.071,44]). Deou fé. Emolumentos Nihil. Selo: $541.00.2300001.37616
Nihii, [EQLGO02Z). MMA.,
Subsatituto do Registrader: j?
Casgius Eodfédﬁs Corréa.

1

NADA M

Santa Vitéria do Palmar-RS, sexta-feira, 25 de outubro de 2024, as
16:57:27.

Total:Nihil - ABSP
Certiddo Matricula 22.723 - 9 paginas: Nihil (0541.00.2300001.37709 = Nihil)

Busca em livros e arquivos: Nihil (0541.00.2300001.37709 = Nihil)
Nota de Entrega: 52532 - A

AIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Cert. ¢/ 12 atos.-

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
099606 53 2024 0001906% 06

A consulta estard dsponivel em até 24h

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital  consulta

Cassius Rodrigues Corréa - 2° Substituto do Registrador

Documento assinado por CASSIUS RODRIGUES CORREA:02999066040. O hash SHA256 do documento é DE2C4E3127748A2FCA1E07CABE923ADF9994114206300229173CADFFD7CB44CD
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 099606.2.0022724-07

Registro de Imoveis da Comarca de Santa Vitéria do Paimar
LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRIGULA

02,724

Santa Vitoria do Palmer, 12 de. Marco de 19.92

2.724
KJ&»—::SL —
3

—: MATRICULA —

I

L

TMOVEL: UMA FRACAO DE CAMPO, propria para criagio e agricultura, -
situada no 22 subdistrito destemunicipio, lugar dencninadoMedanos, |
‘com a area de 20n.4.585mq, em comum com campos de Boaventura Correé
e, dentro das confrontagdes gerais seguintes: ao Nor:e, com campo%
da sucessao Francisco Amabilio Dias de Oliveira; ao Sul, com campo%
de Evaristo Orzilio Dias de (Qliveira; a leste., com a lagoa do Albaf
d3o; e, ao Oeste, ainda com a sucessao Francisco Amabilioc D.de Oli-
veira e de Manoel Olivelira.-—

Proprietério:OSVALDO CHAVES, criador, casado, brasileirce, residents
neste manicipio.-

Registro Anterior: 1L.23-R, flsl60, n®9.8983

Indicader Real: Lee-F, fl1s93, n?l4.370

OBSERVAGAO:Esta matricula & aberta na Parte Ideal, conforme autori-
zacao constante do Oficio Circular n%4/76 da Corregederia Geral da

Justiga. assinado pelo Exmo.3r.Dr.Paulo Boeckéal Vellsoso, datado de

25.02,1.987 .~

Oficial. Ajudante:, . P A,00
-+’ :’__':‘z - 7 .N\,;/‘-%

R F22.724 em 05/ &\p Janeird de 1996.—
FPROTCCOLC NWe 49. 928 fls.147.081-8.-
Hos texmos do Formal de partilha exbraide pela escriv® Pin-per de
lo.qvdarigues, am 15.04.92. Arrolanento de ne 17.831/2%, da 1e vara
d4a Comayca de Sanbta Vitdriz do Palmar, (r2evia), (f1.87.3111,321 3,1 34,
143'60 nrocegso), deferido em 25.04,88, certidlic de Serme de retif]
cacBo contends sentencgs homelogada em _,5 12.88 pele Txmo.S», Ir, 4
Bavard Ney de Freitas Barcellos, Juiyg de Lireite dess= Qcmerca,:gue
o imével conghtante da matricila, ocu geja, a SGrea dé ’?na4.§85mg, coy
be B BCI IX3S I¥ OLIVEIRS CHAVES, bragileira, vidve, Jo lar, resid
ldente e domicilisds na cidade de Pelotas, n=s herancs 4= Osvalc.c Ch-
vesy valor e avaliagho o mesmo valor de 02%1.438.091,00( Hum kilkic
guatrocentos e trinta e oito mil e noventz e un cruzadeos) 3 INCRE ..
1394, %otificacto de Langamento en nome de (Bei Ti=ze de Cliveips )/
Chavesg, OPF.545,8398.270.34...C0dkgo do imbvel 862.045.005.584.8.(:9:;
a %rea deSlhab..Certificado de Cadastre do imbvel:cldl do imdvel:
862045055848, mfd. rursl 35,l.-n2 de mode. ruirais 2,25,:110&. figeal
40,0.n0 de mod. fiscals 2,04.F.MP 25,0, ,rea total 31, 6.,-I541a
tidao Negativa em nome de Qoval de Chaves, série B,ne 24082, d4at

de¢9._‘.95', asginada por Alblo Cruz Garciz, fiscal do Ibama, om gtd
Vitbria do palmar.

ITNZI CAIOR F23L:Ficha n? 312 38L6,14
Resl gbrade por: \-(%'J S M ] CONTINUA A FOLHAS
Re gl stradora: “’(“—u;:;&%o—&iw

Contlnua na Prox1ma Paglna
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CNM: 099606.2.0022724-07

Registro de Imoéveis da Coemarca de Santa Vitéria do Palmar
LIVRG N.©"2 — REGISTRO GERAL

MATR (CLILA

22,724

R.2/22.724. Em 10 de margo de 2011 _COMPRA E VENDA. Nos termos da escritura;
piblica de compra ¢ venda lavrada em 21.02.2011, por Leonardo Rodrigues Bacelo,
Substituto do Tabelifio, sob n° 16.282, fls, 032/033 do livro n° 151, de transmissdes, do|
Tabelionato desta cidade, a proprietania CECI DIAS DE OLIVEIRA CHAVES,
brasileira, viftva, aposentada, inscrita no CPF n°® 545.898.270-34, portadora da cédula de|
identidade civil n° 8011959981, expedida pela SSP RS, domiciliada e residentec na
Bario de Azevedo Machado, n° 21-A, Apto 202, na cidade de Pelotas-RS, representada no
ato por sua procuradora, Cleonice de Oliveira Chaves, qualificada na escritura, conforme
instrumento de mandato lavrado no 4° Tabelionato de Notas na comarca de Pelotas-RS, no
Livro 432, folhas 103; vendeu todo o imével constante da presente matricula par:
JOAQ HONORIO FAGUNDES ROSALES, brasileiro, soliciro, maior, engenheir
agrénomo, inscrito no CPF n° 755.371.250-72, portador da cédula de identidade cavil n
9012479631, expedida pela SSP RS, domiciliado e residente na Avenida Justino Amonk
Anacker, n° 101, nesta cidade; pelo prego de R$ 27.555,00. Imovel avaliado em
81.834.00 pela Prefeitura Municipal desta cidade. ITBI quitado no valor de RS 2.455,02
Documentos apresentados no Tabelionato e descritos na escritura: a) certiddes negati
de dnus reais ¢ agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem ¢como da matricula atualizada
emitidas por este Servigo; b} CCIR exercicios 2006/2007/2008/2009 devidamente quitado.
no qual consta: cddigos dos imdveis rurais: 000.043.726.923-8 e 862.045.005. 584-8
Fazenda S3o Jorge; Area total: 3,6000ha ¢ 40,8000ha; Localizagdo: Estrada de Geribaty
Nome da detentora: Ceci Dias de Oliveira; e, ¢) certiddo negativa de débitos do ITR
NIRF; 2.902.604-0. Documentos sentados e arquivados neste Servigo: a) certiddo
situagfio fiscal n°® 03698343, valida até 07.05.2011; b) certiddo negativa de débitos &
IBAMA, n° 2152694, valida até 08.04.2011; estas, devidamente conferida a autenticidad
pela internet; ¢, ¢) certiddc negativa de multas ambientais emitida pela prefei
municipal desta cidade em 14,02.2011. Consta na escritura a declaracfio por parte
vendedora, através de sua procuradora, de que a mesma ndo ¢ contribuinte obrigatdria d
Previdéncia Social, na gualidade de empregadora, razio pela gqual, n8o esta obrigada
INSS. DOI emitida pelo Tabelionato. Condicdes: As de praxg
. Dou fé. Protocolo: N°78.780, Livre 1-], de 09 de margo de 2011
de, S, 10 de margo de 2011. Emolumentos RS 401,70. Selq

FLS.

(1185

\Gifido Astor Liesenfeld.
R.3/22.724. Brd 07 de dezembro de 2011, HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU
Credor: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CN.P.J. soh n°® 60.746.948/0001-12, co
sede social na cidade de chui-RS. Emitente: JOAO HONORIO FAGUNDES

02

CONTINUA A FIGHA M=o
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22,724

Registro de imdveis da Comarca Sania Vitdria do Palmar

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Santa Vitéria do Palmar,ﬂ?dedemnbmdé%li. . I "‘3—25

AT

22, 724

{ uma via. atqmvada

| O Oficial:

ROSALES, brasileiro, solteiro, agricultor, inscrito no CPF n° 755. 3’7 1.250-72; portador
da cédula de identidade civil n° 9012479631, expedida pela SSP RS, 'domiciliado e
residente na Av Justino Amonte Anacker, 90, nesta cidade. Avalg;tas WILSON

| GARCIA ROSALES, autonomo, inscrito no CPF n° 012.934.430-34, portador da cédula

de ‘identidade c¢ivil n°® 1021384688, expedida pela SSP RS, casado, bcm MARIA
HELEI‘EA FAGUNDES ROSALES, inscrita no CPF n° 661.543.320-68, portadora da
cédula de identidade civil ‘n° 1009970409, expedida pela SSP RS, ambos brasileiros,

| residéntes ¢ domiciliados na Avenida Justino Amonte Anacker, n® 101, nesta cidade.-

| Valor: R$ 79.699,20 (sctenta ¢ nove mil, seiscentos e noventa e nove reais e vinte
| centavos). Vencimento: Em 10 de outubro de 2012. Huros: 6,75% ao ano. Praca de
{ pagamento: Chui-RS. Forma: Cédula Rural Pignoraﬂm € Htpotecar;a n® 201105079,
| emitida em 05 de dezembro de 2011 e registrada sob n° 19.968, livre 3-RA, deste Servigo.

Imdvel hipotecado em 1° grau e sem concorréncia de tereeiros: o imovel constante da
presente matricula, de propriedade do emitente. Avaliagio RS 120. 000,00. Apresentou:

| Certidio Negativa de Débitos de Imovel Rural, NIRF 2.902.604-0, com a 4rea de 44,5 ha,

em nome de Jodo Honério F. Rosales, emitida em 10/1 1}’2011 vilida até 08/05/2012 cuja
autenticidade foi conferida pela Internet. Na cédula consta declaraciio dos signatirios que
ndo sdo responsdveis por contribuicBes diretas ao INSS, cfe. Lei 8.212 e Art. 257,

pardgrafo 8% Inciso IT do Decreto 3.048. Condigies: as constantes da cédula, da qual, fica
este Servigo.. Protocolo: n° 80.732, Livro 1-J. Dou f¢. Santa Vitéria
~de dezembro de 2011. Emoiumentos R$ 45,80, Selo n®

do Palmar/RS,
0541.04.10060002

\ Gujido Astor Liesenfeld.

| Av,iu'zz.nat.\ajm 11 de novembro de 2013. Protocolo: N° 85.816. Livro 1-L, de 11 de

novembro de 2013. Cancelamento de Hipotéca. Nos termos. da autorizagdo dada pelo
credor BANCO BRADESCO S/A, datada de 04/07/2013, cancelo a hipoteca constante do

| R.3/22.724 da presente matriculag. O referido & verdade & dou f&. Emolumentos R$ 26, 30

Selo n°® 0541.03.1000002. 207?&%
- Regzstradora Substituta:

Mary Amélth Borges Acosta.

R.5/22.724. Em 15 de dezembro de 2014. Protocolg: N°88911. Livro 1-L, de 12 de
dezembro de 2014,

Titulo: Compra e Venda.

1 TRANSI\dITENTE JOAO HONORIO FAGUNDES ROSALES brasﬁeu‘o, solteiro
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identidade civil n® 9012479631, expedida pela SSP RS em 17.07.2007, domiciliado ¢
residente na Avenida Justino Amonte Anacker, n® 101, nesta cidade.
ADOQUIRENTE: MARIA HELENA FAGUNDES ROSALES, brasileira, do lar, vitiva,
inscrita no CPF n° 661.543.320-68, portadora da cédula de identidade civil n° 1009970409,
expedida pela SSP RS em 19.07.1977, residente e domiéiliada na Avenida Justino Amonte
Anacker, n° 101, bairro centro, nesta cidade.
IMOVEL: A édrea de vinte hectares, quarenta e cinco ares ¢ oitenta e cinco centiares
(20.4585ha), adquirida conforme R.2 da presente matricula.
VALOR: Sessenta e um mil, trezentos e setenta e cinco reais e cingiienta centavos
(R$61.375,50).
AVALIACAQ: Foi avaliado pela Prefeitura Municipal em R$122.751,00; pago imposto
de transmissfo de R$3.682,53, conforme guia de avahag:ﬁo 11422/2014, em 08.12.2014.
CONDICOES: As constantes da escritura.
Documentos apresentados e descritos na escritura. a)-Certiddes negativas de 6nus reais
e de agdes reais ¢ pessoais reipersecutérias, emitidas por esta Serventia, em 26.11.2014; b)-
ITR — certiddo negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial
rural: NIRF n° 2.902.604-0; area total: 44,5ha., emitida 09.12.2014, vilida até 07.06.2015;
¢) CCIR exercicios 2006/2007/2008/2009, no qual consta: codigo do imével:
862.045.005.584-8; localizachio do imével: Estrada de Geribatu; denominagio: Fazenda
Sdo Jorge; médulo rural: 0,0000; n° médulo rural: 0,00; médulo fiscal: 40,0000; n°
modulos fiscais: 1,1100; ¢, FMP; 2,0000. Consta na escritura a declaragdio por parte do
transmitente, de que nfo € contribuinte da previdéncia social na qualidade de empregador;
consta ainda a dispensa por parte da adquirente, da apresentacio das certiddes da Justica
Estadual, Federal, do Trabalho ¢ CNDT, em nome do transmitente, assumindo os riscos
inerentes da referida dispensa. QBS: Certifico que foi feita a consulta & Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens — nio constando nenhuma restri¢io em nome de ambas as
partes — cb6digo hash: ae08.4b8e.f26a.1677.400c.979d.c3d1.b924.06de.5ace; e,
¢6d7.¢153.68¢c1.cc81.a8¢ca.864¢.5¢3d.b927.1685.8d3c.
FORMA DO TITULQ: Escritura Piblica de compra e venda, lavrada em 12.12.2014, por
Margarete Camejo Baryer, Substituta do Tabelifio, sob n® 17.251, fls. 072v/073v, livro 158
de transmissdes, do Tabehonalo de Notas desta cidadé. DOI emitida por esta Serventia.

Dou fé. Emolumentos R$ 6 g Selo n° 0541.07.1000002.02013 - R$ 8,10. B.G.O.
Regist. Substituta: %) =

Mary Aﬂnella Borges Acosta

Av.6/22.724. Em 19 de janeiro de 2015. Protbcolo: n® 89103, Livro 1-M, de |
19/01/2015. Dados do imével. Faco constar gue o imdvel objeto da matricula

CONTINUA NG VERSO
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| FLS MATRICU

de propriedade de Maria Helena Fagundes Rosales, encontra-se cadastrada no
CCIR, exercicios 2010/2011/2012/2013/2014, devidamente quitado no qual
consta:cddigo do imovel: 862.045.005.584-8; area total: 44,4000ha;
Denominacio do imével: Fazenda Sao Jorge; Localizacio: Estrada de Geribatu;
médulo rural: 0,0000; n® mdadulos rurais: 0,00; modulo fiscal: 40,0000; n°® de
médulos fiscais: 1,1100; FMP: 2,0000; area da matricula: 20,4585mqg; nome do
detentor: Joac Honorio Fagundes Rosales; e, I'TR, com NIRF n° 2.902.604-0,
sobre a area de 44,5ha, em nome de Joao Honorio Fagundes Rosales, mediante

er gl 19/01/2015 ¢ documentos apresentados e arquivados

requerimento datade ¢
nesta Serves -:' Emolumentos R$ 60,30. Selo: 0541.00.1500001.00034 -
’ :

R$ 0,70. M€
Oficial:__=~1"
Sérgio Myg&€erschimidt.

R.7-22.724. E/ﬁl }:Q‘de janeiro de 2015, Protocolo: n® 89103, Livro 1-M, de

19/01/2015. _

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA / PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Emitente Alienante: MARIA HELENA FAGUNDES ROSALES, brasileira, viava,

maior, funcionaria piblica, inscrita no CPF n° 661.543.320-68, portadora da
. Carteira de Identidade n® 1009970409-SSP/RS, residente e domiciliada em

Justino Amonte Anacker, n® 101, neste municipio.

Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, Instituicdo

Financeira, com sede na Rua Capitdc Montanha, 177, na cidade de Porto

Alegre/RS , inscrita no CNPJ sob n® 92.702.067 /0001-96.

Imével: Em garantia da divida contratada, bem como, do fiel cumprimento de

todas as obrigagbes contratuais legais, a devedora fiduciante, aliena ao Credor,

em carater fiduciédrio, todo o imével constante da presente matricula, ¢ ainda

sobre todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e

instalactes que lhe forem acrescidas, cujas garantia é avaliada em R$

R$207.907,69.

Valor da divida: cento e setenta e oito mil reais (R$178.000,00}.

Forma e data de pagamento: em parcela inica vencivel em 08/07/2015.

Juros: Taxa de 1,7% ao més; Taxa efetiva: 25,63% ao ano.

Prazo de caréncia, intimacées, mora, inadimplemento, lelloes Conforme

clausulas constantes da cédula que ora se registra.

Documentos apresentados e arquivados nesta Serventia: CCIR e ITR:
averbados anteriormente; Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitidas em 19/12/2014, vatida até
17706/ 2015; Certiddo regionais para fins gerais civel e criminal, emitida pelo
Poder Judiciario — Justica Federal da 4® Regido, certificando que nada consta,

Enderego: Rua General Canabarro, n® 333, Bairro coxilha - Fone/Fax: (53) 3263-2300 - Santa Vitéria do Palmar-RS - CEP 96.230-000



Processo 5009747-41.2023.4.04.7110/RS, Evento 23, MATRIM&Oacute;VEL3, Pagina 7 |

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

p Folh
COMARCA DE SANTA VITORIA DO PALMAR olha 6/9
MUNICIPIO DE SANTA VITORIA DO PALMAR CERTIDAO
REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 099606.2.0022724-07

CNM: 099606.2.0022724-07

Registro de Imoéveis da Comarca de Santa Vitéria do Palmar
Estado do Rio.Grande do Sul
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

rl

- MATRICULA-

03 22.724

em 15/01/2015; Certiddo Judicial Civel negativa, emitida em data de
15/01/2015; Certiddo Judicial Criminal negativa, emitida em data de
15/01/2015; todas devidamente conferidas suas autenticidades pela Internet;
Certidao da Justi¢ca do Trabalho - Vara do Trabalho de Santa Vitéria do Palmar,
emitida em 15/01/2015, todas em nome da devedora fiduciante. Declaracéaoc da
Devedora Fiduciante que nédo é contribuinte da Previdéncia Social.

Condicdes: As constantes da cédula, da qual, fica uma via arquivada neste
Servico.

Forma do titulo:
emitida em

19 de janeiro de 2015

I FLS MATRICULA

de Crédito Bancéario n® 2015035730144355000005,
a do Palmar/RS8, 15 de janeiro de 2015. Dou fé.
. Selo: 0541.00.1500001.00035 - R$ 8,10. MC.

Sérgio Mergsérschmidt.
. f _
Av.8-22.724. Em 15 de janeiro de 2016. Protocolo: n® 91749, Livro 1-M, de
30/12/2015. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Faco constar que
fica cancelada a Propriedade Fiduciaria/Alienagido Fiduciaria constante do
R.7/22.724, livro 2-RG, deste Servico, mediante autorizagdo dada pelo credeor
Fiduciario Banco do Estado do Rio Grande do Sul, datada de 29/12/2015,
arquivada nesta Serventia. Valor da Divida: R$178.000,00 (inclusive outro
imével). Dou fé. Emolumentog\R$ 239,40. Selo: 0541.00.1500001.24751 - R$
10,00. DPB.
Substituta do Registrador:__ {73 ==

Matly Amélia B. Acosta.
R.9-22.724. Em 15 de janeiro de 2016. Protocolo: n® 91749, Livro 1-M, de
30/12/2015.
TITULO: CONFISSAO DE DIiVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA.
HIPOTECANTE: MARIA HELENA FAGUNDES ROSALES, brasileira, viava,
inscrita no CPF n° 661.543.320-68, portadora da Carteira de Identidade n°
1009970409-SSP/RS, residente e domiciliada na Av. Justinoc Amonte Anacker,
n°® 101, nesta cidade.
FIADORES: DOUGLAS SCHEUNEMANN, produtor rural, inscrito no CPF n°
882.862.740-91, portador da Carteira de Identidade n® 1014402836 e sua
conjuge VANESSA CORREA BACELO SCHEUNEMANN, funcionaria publica,
inscrita no CPF n® 000.091.870-90, portadora da Carteira de ldentidade n°
1073404699, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na rua General Osdrio, n®
1632, na cidade de Santa Vitéria do Palmar/RS; e LUIS FERNANDO FAGUNDES
ROSALES, brasileiro, produtor rural, inscrito no CPF n® 947.913.500-06,
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portador da Carteira de Identidade n® 4021454782-SSP/RS casado pelo regime
da separacgio total de bens emm 15/08/2014 com NIELE AGUERC ROSALES,
brasileira, analista de sistemas, inscrita no CPF n° 906.443.870-68, portadora
da Carteira Nacional de Habilitacido n°® 04382917433-DETRAN/RS em
21/02/2014, residente e domiciliado na Av. Justino Amonte Anacker, n° 101, na
cidade de Santa Vitéria do Palmar.

CREDORA: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, Instituicao
Financeira, com sede na rua Capitdo Montanha, 177, Bairro Centro Histérico, no
municipio de Porto Alegre/RS, inscrita no CNPJ sob n® 92.702.067 /0001-96, no
ato representado por seus representantes legais Sr. Rodrigo Trindade Cavalheirg,
inscrito no CPF n® 943..795.560- 34 e Luis Grings, inscritc no CPF n°
411.010.060-72.

OBJETO: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, TODO O IMOVEL, obJeto
-desta matrlcula, adquirido conforme R.5-22.724. "

"VALOR DA DIVIDA: 228.986,23 (duzentos e vinte e oito mil, novecentos e
_oitenta ‘e seis reais e vinte- tres centavos) inclusive outro imével constante do
titulo. :

PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: Pago no ato da assinatura do instrumento .
que ora se registra o valor de R$ 20.486,23 (vinte mil quatrocentos e oitenta e
seis reais com vinte e trés centavos), correspondente a 8,95% do titulo referido
-na clatisula primeira da escritura, restando um saldo devedor no valor de R$
208.500,00. {duzentos e oito mil e quinhentos reais), correspondente a 91,05%
que sera pago pela DEVEDORA em 02 parcelas, semestrais e sucessivas, que
devera ser pago da seguinte forma: venciveis nos dias 05 de cada semestre,
vencendo-se a primeira em 05/07/2016, comprometendo -se a EMITENTE a
liquidar com a ultima parcela em 05/01/2014.

TAXA E JUROS: Pagara ao credor a taxa de juros de 2,0% (dois por centc) ao
més, que capitalizada mensalmente, correspondera a uma taxa efetiva. de
26,82% (vinte e seis virgula oitenta e dois por cento) ao ano, incidente sobre o
saldo devedor, exigivel juntamente com o pagamento das parcelas, no
vencimento ou liquidagio da escritura..

DEMAIS CLAUSULAS E CONDICOES: Conforme consta da Escntura Pubhca
com os dados acima mencionados.

APRESENTARAM NO TABELIONATO: a) Certldao negativa de énus real e de
acbes reais e pessoais reipersecutérias relativa ao imével, em 15/12/ 2015,
expedida por esta Serventia; b) CCIR 2014/2013/2012/2011/2010, quitado, em
nome de Jodo Hondrio Fagundes Rosales, brasileiro, area total 44,4000ha,
cédigo do imével 862.045.005.584-8, localizado na Estrada de Geribatu,
denomi.nac;éo do imoével: Fazenda Sao Jorge, médulo rural: nio consta; médulos
rurais: 0,00; médulo fiscal: ndo consta; n° modulos fiscais: 1,1100; FMP: 2,00 e

Continua no verso

Enderego: Rua General Canabarro, n® 333, Bairro coxilha - Fone/Fax: (53) 3263-2300 - Santa Vitéria do Palmar-RS - CEP 96.230-000



Processo 5009747-41.2023.4.04.7110/RS, Evento 23, MATRIM&Oacute;VEL3, Pagina 9 |

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

, Folha 8/9
COMARCA DE SANTA VITORIA DO PALMAR ona
MUNICIPIO DE SANTA VITORIA DO PALMAR CERTIDAO
REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 099606.2.0022724-07

CNM: 099606.2.0022724-07

Reglstro de Iméveis da Comarca de Santa Vitoria do Palmar
Estado do Rio Grande do Sul
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

S V. do Palmar, 15 de janeiro de 2016

oiivl 4524 @

ITR com n° NIRF 2.902.604-0 com area 44,5ha, em nome da outorgada
devedora.

DECLARACOES: Consta. decla.ragao por parte do outorgado credor, dispensando
a apresentacdo das certiddes negativas da Justica Federal, Estadual, do
Trabalho, CNDT, FEPAM, IBAMA, SMAM e assume os riscos inerentes da
referida dispensa. Apresentou: Declaracdo por parte da hipotecante e dos
fiadores de que os mesmos néo se enquadram no conceito de empresa nao sendo
contribuintes da Previdéncia Social na quahdade de empregadores, datada de
28/12/2015.

'FORMA DO TiTULO: Escritura Pubhca de Conﬁssao de Divida com Garantia
Hipotecaria, Fianca e. Cancelamento de Ahenagao Flduciaria (Pessoa
fisica/Imédvel de proprio) lavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, no Livro
56 de. Contratos, folhas 006/010, sob n° 8.892, em 29 de dezembro de 2015,
_pela Substituta do Tabelizo, Margarete Camejo Brayer. Emolumentos R$ 578,10.
Selo: 0541.00.1500001. 24752 CB$ I%EOO DPB ‘ o

-] Substituta do Registrador: X

Marv lAmeélia B. Acosta

Av.10-22 724. Em 30 de agosto de 2016. -Protocolo: n° 93154, Livro I-N, de
11/08/2016._ ADITAMENTO:Nos termos da escritura publica de aditamento de
| escritura datado de 10 de’ agosto de 2016, L° 57, fls. 098v, n® 9.115 e aditivo .
datado de 31.08.2016, livro n°® 57, fls.]24, n° 9.134 a escritura  publica de
Confissdao de dividas com garantia de hipoteca e fianca, lavrada no livro 56 de
contratos, a folhas 006, sob n° 8.892, em 29 de dezembro de 2015, firmado pela
hipotecante, fiadores e credor, as partes aditaram para ficar constando no R
9/22.724 o seguinte: Clausula primeira: A devedora reconhece e confessa dever
ao Banrisul no dia 10/08/2016, o valor de R$238.289,87(duzentos e trinta e oito
mil duzentos e oitenta e nove reais com oitenta e sete centavos)referente ao saldo
devedor resultante da divida da escritura ora aditada.- Clausula segunda:
Pagara no ato da assinatura do presente instrumento o valor de R$11.201.33,
restando um saldo devedor remanescente da divida no valor de R$ 227.088,54 ,
que serd pago pela devedora nos termos do presente instrumento. Clausula ,
| Terceira: Pagara o valor da divida em duas parcelas, semestrais e sucessivas,
venciveis nos dias 10 de cada semestre, vencendo-se a primeira em 10/02/2017,
| e a dltima parcela em 10/08/2017. Clausula Quarta: A devedora pagara ao
Banrisul a taxa de juros de 2,00% ao mes, que capitalizada mensalmente
corresponde a uma taxa efetiva de 26,82% ao ano, a titulé de juros a atualizacdo
monetaria incidente sobre o saldo devedor, exigiveis semestralmente, juntamente
com o pagamento das parcelas, no vencimento ou ligquidagdo deste
instrumento.Ratificam todas e as demais clausulas da escritura ora aditada, nio

Continua na Fl-. 5
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expressammente alteradas.Dou ie. Emolumentos Rap2d s, Delo:
0541.00.1500001.38572 - B$1 ’82' MA.
Substituta do Registrador:___ —-3

Av.11-22.724. Em 25 de outubro de 2024. Protocolo: n° 111358 Livro 1-T, de
23/ 10,-"2024 PENHORA. Fica averbada a amstenc:la da penhgra §Qhr_§ o) @Qvel
do -

Rosal §, sendo E:mquante. UNIAOD - FAZENDA HACIONAL e executado:
Wilson Garcia [Espolio} e Maria Helena Fagundes Rosales, CPF n°
6561.543.320-68. ¥alor do débite: seiscentons e setenta e oito mail, cento e
quarenta e dois reais e oitenta e oito centavos [REB678.142,88) atualizado até dia
27 /1172023, juntamente com a matricula n® 22.723, livre 2-RG. Tudo mediante
Auto de Penhora, Deposito e Avaliagio de Bem Imaoawvel, assinado por Carlos
Fernando Feijdé da Silveira, Oficial de Justica Avaliados Federal e Mandado 1n®
710019205233, assinado eletronicamente por Carolina Peter dos Santos Briao,
extraidos dos autos de processo de Execucio Fiscal n°
S009747-41.2023.04.7110/RS da 1° Vara Federal de Pelotas, apresentados ¢
arquivados nesta Serventia. (valor para fins de emolumentos R$678.142,88/2 =
R$339.071,44). Dou fé. Emolumentos Nihil. Selo: 0541.00.2300001.37617 -
Nihil. (EQLGO2). MMA. ' .
Substitute do Registrador: %
Cﬁsmuﬁbﬂ}.lgues Corréa.

Mary Ameclia B.Acosta.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Cert. ¢/ 11 atos.-
Santa Vitéria do Palmar-RS, sexta-feira, 25 de outubro de 2024, as
16:54:54.

Total:Nihil - ABSP
Certiddo Matricula 22.724 - 9 paginas: Nihil (0541.00.2300001.37708 = Nihil)

Busca em livros e arquivos: Nihil (0541.00.2300001.37708 = Nihil)
Nota de Entrega: 52532 - A

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta

099606 53 202400019068 25

Cassius Rodrigues Corréa - 2° Substituto do Registrador

Documento assinado por CASSIUS RODRIGUES CORREA:02999066040. O hash SHA256 do documento é 1787BD08AF50B78D85399ACA76A895AFD858A2541FFDDF8406C5CE1743F44B1A
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