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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
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LvRO2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
DATA 04/11/2016 | INSCRIGAO

MATRICULA N° 121.779

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48.817

onde existe o prédio n® 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 502 do Bloco
409" do edificio em construgao situado na AVENIDA ITAOCA N° 1485, medindo o terreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. ltaoca; 146m05 de funde em dois segmehids’de 81m65,
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n® e com o prédio n°, 1.789 da . ltaoca, 440 BO &
direita, em oito segmentos medindo: 57m&3, mais 18m57, mais 9m56, Maiy | 1BEMbOEIT Ity

subordinada a um raio externo de 9m00, mals 86m00, mais 12m30, mais SOMBRY (HAR it
confrontando parte com o prédio n° 1.519 da Av. ltaoca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 & esquerda, confrontando com o prédio n°. 52 da Estrada do Timbo,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES

ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo/SP, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.625.762/0001-58. ! A

TITULO AQUISITIVO — Adquirido por compra feita a David Gomes da Si
escritura do 4° Oficio de Justiga de Niteréi/RJ, livro 1179, fls. 142/145, de 01/
livro 2, ficha 01, no ato R-16 da matricula 35.384-A, em 20/04/2016. O Ofici

& Urstina BastosfCardose  +
Ofictal Substithita

AV.1 — 04/11/2016 — CONSIGNACAO. . i -
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORP( BI_LIARIA, a

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matrfcula n® 120.667, em 20.

Ming Bastos Chrdos
a

AV. 2 - 04/11/2016 - TERMOQ DE AFETAGAQ. Myt 94285
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Ipseprporag&o Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagéo, observando a regrg cofstante dos Art’s 31-

ardosc

Y

AV. 3 — 04/11/2016 — LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL,

Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2016 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/20186, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n° 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 19/04/2018, com base no Processo n°. 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigbes estabbledidas na referida licenga; “A area foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO [ ARADO (AR), conforme Resolugdo CONAMA n® 420/2009 e
ficam proibidos a captagéo e g fOua subterrdnea, provenientes deste lote e de seu entorno,
| para quaisquer fins”. O Ofici
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AV. 4 - 04/11/2016 — HIPOTECA. Il
Certifico, que| consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n° 120.667, no ato R. 8, em
26/10/2016, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgio de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/lCEF de 29/07/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu o BLOCO 9 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; BLOCO 10 composto dos apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 23
composto dos apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 24 composto dos apartamentos
101/104 a 501/504; constantes do memorial registrado no ato R-2, em primeira e Unica
hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da.d{vida de R$8.386.729,67, a ser paga em 24
prestagbes mensais e sucessivas, sendo a tafa /nominal de juros de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8.2999% fao/ 3 g sido atribuido o valor de
R$15.188.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficiz - wsting Basios Cardose

y Oficial Substituta - -
Mui, 9412694 L =

-

quitagdo dada pela credora, col
datado de 24/01/2017. O Oficiz

articular da Caixa Econdmica Federal — CEF.,
WALTER CHAvES
Oficlal Substituto
Mat. 94/292

Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienag&o fiduciaria, da Caixa
Econdmica Federal — CEF., datado de 24/01/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, retro
qualificada, pelo valor de R$1980.000,00, vendeu o imével desta matricula para ADILSON BRUNO
PEREIRA, brasileiro, solteiro, vendedor, CPF 011.998.908-93, residente e domiciliado nesta

WALTER CHAvE S
Oficial Substituto

Pelo Instrumento Particular datado de 24/01/2017, ADILSON BRUN( R
qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$128.750,00, aliehou fiduciariamente o imével
desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ
n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse mesmo valor, que devera ser
paga em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 24/02/2017 no valor de
R$971,83, sendo a taxa nominal de juros de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de
7,9347% ao ano, com o0s reajustes monetarios e encargos consjante$ do contrato, constando

para efeito de Leil&o (Art® 24, VI, Lei 9514/97), foi atribulddy B

R$190.000,00, e
demais clausulas e condigoes, constantes do titulo. O Oficia “

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 8 — 03/04/2017 — AVERBACAQ DE CLAUSULA — (Prot. 41{.415).
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5,
vitude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$11.182,24 najaquisica

-6 e R-7, supra, e, em
i objeto desta

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

|

1!!!-

ALTER CHAVES
%ﬁeial Substituto
Mat. 94/2920

Certifico que, instruldo pelo instrumento particular que serviram d -.-f-

3 th 1]
| .2, OB
AV-8, fica cancelado o termo de afe(légr?_ﬁb etg g%aé?CAv 5 SITT ’/‘

H

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5SMSS-VGB2L-WPGDC-QSVSE
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SEXTO SERVICO
'REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 | | REGISTRO GERAL FICHA: 02
* | CcL o

MATRICULA N° 121.779 |  DATA 04/11/2016 = |INSCRICAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 121.779, LIVRO 2. |

IMOVEL - Apartamento 502 do Bloco “09" do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465.

AV. 10 — 16/05/2017 — DEMOLICAOQ — (Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017, instruldo por certiddo n°
04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagag — Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 10/03/2017, que foi concedid®
DEMOLIGAO do prédio industrial com &rea de 11,104,00m? situado na AV
1441; tendo a aceitagéo da demoligéo sido concedida em 10/03/2017. O Oficial 2

Y

AV. 11 — 16/05/2017 - CONSTRUGAOQ — (Prot. 418.389).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/03/2017, instruldo pela, certiddo 04/0027/2017, de
14/03/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag&o -~ Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizaggo, datada de 14/03/2017, que foi concedida licenga para
construgao de grupamento residencial multifamiliar com cronograma, concedida com os favores da
lei comp. 97/09, com 24.208,83m” de &rea total construlda, com 130 vagas descobertas externas
para veiculos; coube a designagido de PREDIO N° 1465 pela AVENIDA ITAOCA - Bloco 01 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 02 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 03 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 04 — Apartamentos 101/103, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 05 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 06 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 07 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 08 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 09 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 10 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 23 -

Oficial Substituta
a1 04/2894

AV. 12 — 22/03/2023 — CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) - (Prot.
480.753).

Certifico, nos termos do Oficio n° 316610/2022 ~ Caixa Econémica Federal — CESAV/BU, de
11/10/2022, prenotado em 14/10/2022, que foi solicitado ao 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, a intimagao pessoal do devedor ADILSON BRUNO PEREIRA,
anteriormente qualificado, para quitar as obrigagdes da alienag&o fiduciaria em garantia que
grava o imével objeto desta makicula, restando infrutifera. Tendo sido publicado o edital para
esta finalidade no Diario do Regigtro de Iméveis Eletronico (Provimento CGJ RJ 56 2018), em
27/01/2023, 30/01/2023 e 31/07/2023, considera-se constituida a mora na data da ditima
publicacéo, na forma do Art. 26 /§4, e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de fiscalizagdo eletrénico n°
EEIW60500 BDE. O Oficial,

' *Jorge Ferrerra

g p:\ld veijgelg Expediente
Aat. 94122FBONTINUA NO VERSO)

ps Cﬂm'aso
ituta

Mar. 94/28p4




Valide aqui
este documento

L
S
[
g
Q
[a]
]
2
I
I
fis}
]
=
7]
for]
=
re]
14
2
o)
2
=
2
o
1
c
o
)
z
=
o]
o
@
=
(]
@
=
[ 2]
a
H
L
i
5
g
@
=
=
o
-
o]
°
c
@
L2
o
2
c
@
g
=
Q
o]
!
7
@
@
=
©
>

093617.2.0121779-86

MATRICULA N°121.779 FICHA 2 VERSO

AV - 13 - M - 121779 - INTIMACAO: Prenotagdo n°® 502303, aos 05/06/2024. Pelo requerimento
de 04/06/2024 e 26/06/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitada ao Registro de Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo
pessoal do devedor ADILSON BRUNO PEREIRA, ja qualificado, para quitar as obrigagdes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava ovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 20/08/2024, 21/08/2024 e 22/08/2024, na forma do art, 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagao concluida aos 27/Q9/p024, por Kataryna Braga (23473). Selo de
fiscalizagéo eletronico n® EEUP 85693 iWK.

AV =, 14 - M - 121719 ~ IMAGAO: Prenotagdoc n° 512929, aos
31/03/2025. Pelo requerimento de 2&/03/2025, formulado pela credora, e

conforme documentos hoje arquivados,\foi solicitada ao Registro de Iméveis
e feita pelc 2° Registro de Titulos' e Documentes a intimagdo pessoal do
devedor ADILSON BRUNO PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob o n° 011.998.906-93,
para quitar as obrigacgdes da alienagdo fiduciaria em garantia gque grava o
imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
05/06/2025, 06/06/2025 e 09/06/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averba¢do concluida aos 03/09/2025, por Carcline Borges
(15433). Selo de fiscalizagdo eletrSnico n° EEYX 29202 SGY.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - -

AV - 15 - M - 121779 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotacdo n°® 519970,
aos 09/10/2025. Com base no taldo /do IPTU do exercicio de 2025, fica
averbada a Area construida de 44m? [do imével descrito nesta matricula,
para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento
149/2023 do CNJ e a Inscrigdo no municipio do Rio de Janeirc sob o n°
3.371.931-1. Averbagdo concluida aos 30/10/2025, por Luan Oliveira
(23146) . Selo 'de fiscalizagdo eletrénico n® EFAJ 79974 UPG.Assinade
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV = 16 = M.- 121779 - CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 519970,
aos 09/10/2025. Pelo requerimento de 26/09/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 286, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, jd qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contadeos da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). valor declarado do imével: R$ 201.496,26. Base
de cAlculo do imposto de transmissdo: R$ 201.496,26, certificado
declaratério de isencdo n® 2.869.170 (Lei n® 2.277/94, art. 8, par. tunico
I, com redacdio dada pela Lei n® 3.335/2001). Averbagdo concluida aos
30/10/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacdo eletrbnico n°®
EFAJ 79975 OMJ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
EsgEraushta Sibhatitite, 22209 — v = = == = =two s Saimio s s = SR W e = e

AV - 17 - M - 121779 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagdo
n® 519970, aos 09/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do R-7 desta matricula, face & autorizacdo dada pela credora, no
reguerimento do AV-16. Averbacdo concluida aos 30/10/2025, por Luan
Oliveira (23146). Selo de fiscalizacdo eletrbénico n® EFAJ 79976
LGB.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
BubsSEiElito, ZZFPY L « 9wl o Sl s st e i e 22 e Sadls ST e
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CERTIFICO que a presente copia & reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 121779, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais onus reais, convencionais, citagéo de
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia . Expedida em
Valide aqui  30/10/2025.

este documento

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
EFAJ 79977él(RB

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat.......... R$ 2,17

i '
....R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:
. R$ 158,56 http://www3 tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emisséo de
certidoes eletrénicas pelos Registros de Iméweis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/REM9S-VGB2L-WPGDC-Q9VBE




