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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
48360 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVMRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0048360-35

IMOVEL: Apartamento 303, do bloco 23, empreendimento denominado "Novolar Flores do Brito, a ser
construido sob o n°5.300, da Estrada do Campinho, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, area privativa de 43,94m? ¢, somada a comum, area total de 99,03m2, que corresponde a fragio
ideal de 0,00199 do terreno designado por lote 01, do PAL 26.808, com area de 29.791,35ny¥.
O empreendimento possui 433 vagas de garagem, sendo 20 para PCD, todas descobertas e localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do condominio. As vagas
numeradas administrativamente pelos numeros 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 35,
42, 43, 78 e 139, sdo vagas adaptadas a PCD e serdo de direito de uso, de forma indeterminada, dos
apartamentos do bloco 04. -x-x

PROPRIETARIA: SPE CAMPINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na
Rua Antonio Baptista Bittencourt, n°45, sala 301-parte, Recreio dos Bandeirantes, nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 37.630.796/0001-76. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Carlos Machado Brito, conforme escritura de
29/10/2020, do 10° Oficio de Notas desta cidade, Livro 7865, fls. 02/04, registrada neste oficio, sob o R-5
da matricula 33.999, em 19/02/2021, e o memorial de incorporagdo registrado sob o R-6 da citada
matricula, em 19/02/2021. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°l.261.336-0
(MP), CL n°01.573-5. Matricula aberta aos 19/02/2021, por HSL.

AV - 1- M - 48360 - SERVIDAO: Consta registrada neste oficio, sob o R-2 da matricula 33999, em
17/10/2019, que pela escritura publica de constituigdo de serviddo, lavrada em 22/07/1971, pelo 14° Oficio
de Notas desta cidade, Livro 1.830, fls.94v, e requerimento de 02/09/2019, foi constituida sobre o imovel
desta matricula SERVIDAO ADMINISTRATIVA em favor de FURNAS CENTRAIS ELETRICAS
S/A, com sede na Rua Real Grandeza, n°219, Botafogo, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°23.274.194/0001-19, para passagem acrea de linha de transmissdo Santa Cruz-Jacarepagua, com area de
4.857,98m?, com a seguinte descrigdo: com 50,00m de largura, partindo do ponto 01, de coordenadas
(N:7468698.750/E: 642443.789) com azimute 147d1'51" e distancia 96,43m até o ponto 2, de coordenadas
(N:7468646.274/E: 642362.889), deste segue com azimute 256d47'33" ¢ distancia 53,13m ateé o ponto 3,
de coordenadas (N: 7468697.999/E: 642350.750), que segue com azimute 327d1'51" e distancia 97.89m,
até o ponto 4, de coordenadas (N:7468751.268/E: 642432.874) seguindo com azimute 78d15'34" e
distincia 53,64m até o ponfo inicial desta descrigdo, ponto 01, de coordenadas (N: 7468698.750/E:
642443.789). Em 19/02/2021, por HSL.

AV -2 - M - 48360 - UNIDADE EM CONSTRUCAQ: De conformidade com o disposto no Art.662,

C/C §2° do Art661 da Consolidagio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configira como futura inidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em
19/02/2021, por HSL.

AV - 3 - M - 48360 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-8 da matricula 33.999, em 19/02/2021,
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que pelo instrumento particular de 11/12/2020, a proprietaria submeteu a incorporagdo do Empreendimento
do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagéio, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto de bens, o
terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagao imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a consecucdo da Incorporagdo do
Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados,
tornando-se incomunicavels em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da
incorporadora. Em 19/02/2021, por HSL.
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AV - 4 - M - 48360 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, sob o AV-9 da matricula
33999, em 19/02/2021, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei
4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagéo objeto do R-6 da matricula 33.999, fica consignado
que: Consta sobre a inscrigdo imobiliaria 1.261.336-0(MP) apontamentos de feitos ajuizados na certiddo
expedida pelo 9° Oficios de Registros de Distribuicdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro,
nao sendo impeditivas da realizagdo da incorporagido do ato precedente conforme declaragéo expressa da
mcorporadora. Em 19/02/2021, por HSL.

AV - 5- M - 48360 - SERVIDAO: Consta registrado neste oficio, sob o R-12 da matricula 33.999, em
29/10/2021, que pela escritura lavrada em 25/06/2021, pelo 10° Oficio de Notas, desta cidade, Livro 7866,
fls. 142/144, foi instituida SERVIDAO PERPETUA DESTINADA A PASSAGEM DE AGUAS
PLUVIALIS do lote 03, objeto da matricula 34.000, em favor do lote desta matricula, que assim se descreve
e caracteriza: faixa "non aedificandi" (FNA) com area de 365,20m, cruzando o lote 03 do PAL 26.808,
com uma largura variavel de 4,00m a 4,20m cujas medidas, partindo do ponto 1, de coordenadas
(N:7468830.132/E:642416.484) situado na divisa lateral direita a 26,77m na divisa dos fundos, com
azimute 75°44'23" ¢ distancia 43,31m até o ponto 2, de coordenadas (N:7468840.800/E:642458.460) deste
segue com azimute 55°58'46" e distancia 22,28m at¢é o ponto 3, de coordenadas
(N:746853.266/E:642476.927) deste segue com azimute 75°04'03" e distdncia 24.51m até o ponto 4, de
coordenadas (N:7468859.581/E:642500.605), que segue com azimute 168°05'21" e distancia 4.21m até o
ponto 5, de coordenadas (N:7468855.466/E:642501.473), deste segue com azimute 255°04'03" e distancia
24,19m ate o ponto 6, de coordenadas (N:746849.233/E:642478.101), deste segue com azimute 235°58'46"
e distancia 21,72m até o ponto 7, de coordenadas (N:7468837.095/E:0642460.120), deste segue com
azimute 255°44'23" e distancia 44,18m até o ponto 8, de coordenadas (N:746826.212/E:642417.298), deste
retorna ao ponto inicial desta descricdo, ponto 1, com a distdncia de 4,00m e azimute
348°15'34". Em 29/10/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 6 - M - 48360 - FNA DE DRENAGEM INTERNA DO CONDOMINIO: Consta averbado neste
oficio sob 0 AV-13 da matricula 33.999, em 29/10/2021, que pelo requerimento de 08/07/2021 e memorial
descritivo de 25/08/2021, conforme projeto de drenagem pluvial urbana n°3-5-6995, aprovado pelo Rio
Aguas em 23/09/2019, processo n°26/700.666/2019, hoje arquivados, verifica-se que o lote objeto desta
matricula ¢ atingido por faixas non aedificandi's da rede de drenagem interna do condominio, a seguir
descritas: 03 faixas non aedificandi medindo cada 1,40m de largura, com 42.46m de extensdo; 1,40m de
largura, com 143,60m de extensdo; 1,40m de largura, com 106,25m de extensio; 03 faixas non aedificandi
medindo cada 3,40 de largura, com 24,00m de extensdo, medindo 3,40 de largura, com 56,99m de
extensdo; medindo 3,40 de largura, com 27,51m de extensao; e 01 faixa non aedificandi medindo 4,00m de
largura, com 4,65m de extensdo. Em 29/10/2021, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 7- M - 47910 - RETIFICACAO DO MEMORIAL: Consta averbado no AV-14 da matricula
33.999, em 29/10/2021, que pelo instrumento particular de 08/07/2021, capeando documentagdo que
determina o artigo 659, paragrafo unico da Consolidagdo Normativa do Estado do Rio de Janeiro, fica
rerratificado o R-6 da matricula 33999, para constar: 1) retificacio do quadro de areas, para que o
apartamento 404 do bloco 14, conste nos itens nos quais foi suprimido; 2) acréscimo do item 6.1
referente a manutencio de equipamentos como Castelo D'Agua e Estaciio de Tratamento de Esgoto
(ETE); 3) acréscimo do item 6.2 referente a Servidio de Drenagem; 4) acréscimo do item 6.3
referente as descricoes das FNA's da drenagem interna dos condominios.Em 29/10/2021, por Honima
Lima, Mat. TIRJ 94-2993.
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AV - 8 - M - 48360 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n® 59796, aos 16/07/2021. Foi
registrada em 29/10/2021, no Registro Auxiliar sob o n°424, a convengio de condominio do imovel desta
matricula. Averbagdo concluida aos 29/10/2021, por Homima Lima, Mat. TIRI] 94-2993 Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EDVA 03983 DBM.

R-9-M - 48360 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 654835, aos 27/01/2022. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 21/12/2021,a
proprietaria deu em primeira ¢ especial HIPOTECA o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$27.008.155,71 para construgdo do empreendimento "Novolar
Flores do Brito - Maodulo I". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condicionado a confirmagédo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do
devedor. A referida divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serfio calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Valor da garantia hipotecaria: R$49.260.000,00 (incluidos outros imdveis). Demais condigdes constantes
do titulo. Registro concluido aos 21/02/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EDVA 21471 FNI. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73)

AV - 10 - M - 48360 - RETIFICACAO: Com filcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base nos
documentos arquivados, fica retificado ex-officio o AV-7 desta matricula para constar corretamente que o
ato se refere a matricula 48360, ¢ ndo como constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes.
Averbagdo realizada de oficio e concluida aos 06/04/2022, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814.

R-11-M - 48360 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n° 67435, aos 18/03/2022. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagéo fiduciaria, de 10/01/2022, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Casa Verde e Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, e
do artigo 9°, da Lei n°14.118/2021, a proprietaria VENDEU o imoével objeto desta matricula, pelo prego de
R$175.000,00, a ALEX PAZ DE OLIVEIRA, vendedor, portador da CNH n° 07060503192,
DETRAN/RI, e inscrito no CPF/MF sob o n® 132.521.777-81, e sua mulher THAMIRIS PONTES
ALMEIDA DE OLIVEIRA, vendedora, inscrita no RG sob o nf28.749.031-2, DETRAN/RI, e no
CPF/MF sob o n°® 159.220.077-00, casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua do Tutoia, n°l, quadra 1, Cosmos, nesta
cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$70.806,11 recursos proprios;, R$0,00 com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto, R$0,00
com recursos da conta vinculada do FGTS,e o restante, ou seja, R$104.193,89 com recursos do
financiamento concedido pela institui¢do financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As
demais condigbes e obrigagOes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissao: R$175.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2462498 (Lei n°5065/2009). Registro
concluido aos 06/04/2022, por Fabio Lima, Mat. TIR] 94-19814. Selo de fiscalizagao eletronica n"EDVA
27647 ERL

AV -12- M- 48360 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagdo n°67435, aos 18/03/2022. Fica
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cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-9, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
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particular de 10/01/2022, objeto do R-11, que hoje se arquiva. Averbagédo concluida aos 06/04/2022, por
Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagfo eletrénica n"EDVA 27648 PCQ.

R- 13 - M - 48360 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagiio n°67435, aos 18/03/2022. Pelo mesmo
instrumento referido no R-11, o imdvel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE,
na forma da Lei n°9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a
forma de empresa puiblica, com sede em PBrasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$104.193,89, a ser paga em 360
prestagOes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira prestagéo,
composta de parcela de amortizagdo, juros e demais encargos, no valor de R$790,20, com vencimento
para 11/02/2022. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Valor do imdvel para fins de leildo extrajudicial:
R$175.000,00. Demais condigbes constamn do instrumento. Registro concluido aos 06/04/2022, por Fabio
Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletronica ni°"ED VA 27649 BLQ.

AV - 14 - M - 48360 - CONSTRUCAOQ: Prenotagio n° 102724, aos 30/08/2024. Pela Certiddo da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Econdmico n°25/0437/2024, datada de 27/08/2024, de
acordo com o processo n® 06/701901/2019, o imovel da presente matricula, teve sua construgido concluida,
tendo sido o habite-se concedido em 27/08/2024. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacio concluida aos
29/10/2024, por Honima Lima, Mat. TIR] 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDUZ 10906
TZX. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 15 - M - 48360 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-20 da matricula
33.999, em 29/10/2024, a institui¢io de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 29/10/2024, por Honima Lima, Mat. TJRJ 94-2993.

AV - 16 - M - 48360 - INTIMACAO: Prenotagio n°115562, aos 10/06/2025. Pelo requerimento de
10/06/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo dos
devedores ALEX PAZ DE OLIVEIRA, e sua mulher THAMIRIS PONTES ALMEIDA DE
OLIVEIRA, ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, para
quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 24/07/2025, 25/07/2025 e 28/07/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos
documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorrell 0 prazo para pagamento sem a purgaciao
da mora. Averbagdo concluida aos 26/08/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EEZF 33106 VMR.

AV - 17- M - 48360 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°122588, aos 31/10/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certidao municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.495.728-2, e CL (Codigo de Logradouro) n°01.573-5. Averbagio
concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletrénica
°EFAH 44963 EQZ.

AV - 18 - M - 48360 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°122588, aos 31/10/2025.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-11 e a extingdo das
obrigagdes do incorporador perante a instituigio financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetaciio objeto do AV-3, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbacdo concluida
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aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAH 44964
CII.

AV - 19 - M - 48360 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagdo n°122588, aos
31/10/2025. Fica cancelado o AV-4 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as acles seguem framitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lel
13.097/2015. Averbagéio concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFAH 44965 YBW.

AV -20 - M - 48360 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°122588, aos 31/10/2025,
Pelo requerimento de 31/10/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$184.707,36. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$184.707,36, guia
n°2868364. Averbagdo concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n’EFAH 44966 KVZ.

AV_-21- M- 48360 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°122588,
aos 31/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-20. Averbagio concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFAH 44967 VNO.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 04/11/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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