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" 28 de abril de 2021,

IMOVEL Apartamento 607 do Bloco 5 do prédico em construcdo
. situadc na Rua Mirataia n°181, na = freguesia de
EEE Jacarepagué, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
——] descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
= dentre as vagas de n°s 1 a 24, 27 a 36, 39 a 44, 47 a 50,
% 55 a 76 e 83, ou no edificio~garagem dentre as vagas
= numeradas de 0l a 98 no subsolo, 0Ol a 952 no pavimento
= térreo, Ol 2 95 no 2° pavimento, e 01 a 96 no 3°
g pavimento, e correspondente frag&o ideal de 0,002231 do

respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, que

. mede em sua totalidade 24,36m de frente em curva
. Subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo

confrontando com ¢ n® 290 da Rua Oswaldo TLussac; 347,50m
a direita em quatro segmentos de: 82,50m, mais 170, 00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontando o primeiro e o
segundo segmentos com © n°® 121 da- Rua -Mirataia e o
terceiro e gquartc segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a'eséuerda em treze segmentos de: 71, 63m,
mais 12,30m em curva subordinada  a um raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,2%9m em curva subordinada a
um raio externc de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,7%m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura de 1,30m; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
RAedificandi com 3,70m de largura. INSCRICEo FISCAL:
0522812~7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATATA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNEBJ
12.593.582/0001~-46, com sede nesta cidade, que ' adquiriu
em maior porgio por compra.ao espdlic de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/11 do 19° -Oficio,
livro M-434, £1.41, registrada em 10/03/11 com © n°]l na
matricula 358091. Rioc de Janeiro, 28 de abril de 2021.-———
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MEMORIAL DE INCORPORACAO:' Consta registrado em 09/08/2018‘
com © n°2 na matricula 446773, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo, requerimento de 10/04/2018, dele constando gue s}

prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de n3o ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construgfc, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades

e{ também, com prazo para amortizacd3c do financiamento,

peia tomadora~inborporadora: e que o empreendimento ters -

+ 464 vagas de garagem, sende 83 vagas descobertas 'éitqadas

no pavimento térreo numeradas de 01 a 83, das ghais 16 -
vagas (n®s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54'e 77 a 82) sio
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PRE}, -

" e 3Bl vagas situadas no edificio-garagem, das quais. 285

vagas sdo cobertas e 96 vagas s3o descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -
98 vagas cobertas numeradas de 01 a 98; Térreo - 92;-vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - . 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 vagas
descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que:
se trata de obra projetada a peaendente de ragularizacio
registral, no que tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddc do 3° Distribuidor constam
distribuic¢fes contra a incorﬁoradora SPE MIRATAIA
INCORPORRDORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes -do

1SS, da P.G.M.,  dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de

Agbes Trabalhistas do TRT, da Justiga- Federal/RJ, da

Secretéaria Municipal de Fazenda de Belc horizonte/MG, do

Poder Judiciario- do Estado de Minas Gerais, -~ da

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal, do ‘TPribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuigdes
contra a  sécia  CONSTRUTORA  NOVOLAR LTDA,  CNPJ
03.633.447/0001-96; qgue das certiddes do 3° e 9e
Distribuidores, e de Débitos Tributirios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
sdelia CONSTRUTORA REAL S/A, CNBJ 10.414.342/0001-01;
distribui¢tes estas gue n3o se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem sioc impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaragfio constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE. 6 A 10 SALARIOS MINIMOS);
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAO
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA, COM OS BENEFicIos
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS-2 4 E 5: APT®S
201/801, 206/806, Z07/807 E 2 i de Janeiro, 2B

QO Oficial

87 Oficial Bubstitute
CTPS 54594/0056-R.t

AV -~ 2 AFETACRO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n®° 3 na
matricula 446773, a constituicio do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos 3 do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64 A Janeiro, 28 de
abril de 2021,-——=—=mm=—m T L ——
O Oficial e . '
iseu da Silva
8° Oficial Substi
frpc uﬁ'dam:_::li:,
AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4d na
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Cficio, livzo 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° oficio, livro 3510, £1.120,. a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serad edificado o RESERVA,
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificade ¢ RESERVA MIRATAIA II, instituida. por SPE
MIRATATIA INCORPORADORA - E -CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizaclo e o transito de hoje para"
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que
essas serviddes abrangeric exclusivamente as seguintes
areas de uso comum do prédic serviente: edicula social
conposta de hall, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kids; .edicula de servigo composta de vestiario,
refeitério, depdsito e sanitaric adaptado a PNE, Area de
recreagde. descoberta .composta de quadra esportiva, .

. playgreound,. fitﬁess,-pet care e drea do circulacad entre

estas 4reas, que ser3o ligadas ao RESERVA MIRATATA I1
através de um port@io interno. i e/ Janeiro, 28 de

abril -de 2021,-—————mmee oo ‘;;,;9'5 --------------
. ’ - L.
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SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4. na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livre 3510, £1.010, e declaratéria de 18/07/18 do-
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SBRVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde seri
edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por  SEE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando

‘permitir o acesso, a utilizagso e o transito de hoje para

sempre, pelos futuros proprietérios, sendo certo que essa -

. servididec abrangera_exclusivamente as seguintes Aareas de
. uso comum do prédio sérviente: edicula gocial composta ' de

saldo de festas, “copd,” lavabo, sanitario, sanitario
Segue na ficha 3 : '
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: ‘Continvagido da f£icha 2
adaptado a PNE e bar/churrasquelra, drea de recreag&o
descoberta composta de piscina e Arxea de circulagic entre
estas areas, gue seraoc ligadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um portdo interno. Rio Janeiro, 28 de abril
de 2021 ,.——m—r—m—— e —_— - -
O Oficial ‘5::ﬁ
tseu da Silva
8° Oficizl Substitute
CTPS 54596/N056-0*
AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com o n® 6 na
" matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento, por 4,00m de
Yargura em toda a extensdo, acompanhando ¢ gradil de
divisa e passando pelo lote 1 de PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATATIRA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, "em favor
do imdvel objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/19 do 12° Oficio, 1livro 3552, £1.069, onde-
encontra-se descrita e caracteriza servidaoc. Rio de
Janeiro, 28 de abril de 2021.,-pf————pfr—————mem———m
0 Oficial = g
8° Dficial Substitute
CTPS-54596/0056.R 1 -
AV - 6 HEIPOTECA: Foi hojc registrado com o n® 10 na matricula

446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
MIRATAIZ INCORPORADCRA E CONSTRUTORA LTDA (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R512.596.104,08, neste wvalor incluindo outros imévéis,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e condig&es

constantes do titule. Rio de 28 de abril de

O Oficial

8° Oficial Substitute
NTP] S4SAKINnER_ DY
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CARCELAMERTO: Peld iRSEFMERES partlcular dé - 1271172021,
prenotado em 28/01/2022 com o n° 2032008 & fl.19v do
livro 1-LR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 6 -
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd m virtude de guditacio.
dada pela credora CAT FEDERAL. Rio de
Janeiro, 07 de feyeFeire de 2027 el oo _ ——————

O Oficial EDZZ71773 NRO

Eliseu da Silua
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a aﬁérbagéo 7, fica registrada a COMPRA. E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, anterlormente qualificada, em favor de SUANA
GUIMARAES 'OLIVEIRA, brasileira, solteira, ndo convivente -

‘em . unifo  estavel, gerente, identidade DETRAN/RJ

267861219, CPF 142.305.687-62, residente nesta 'cidade,
pelo prego -de R$272.998, 00, sendo  R$43.538,56 .com
utlllzacéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico.. 0O:

" imposto de transmissaoc foi pago pela guia n® 2445281 em

15/12/2021. ‘'Valor atribuido base de calculo dos
emélumenEds: | R$272.998, 00. Janeire, 07 dé
fevereiro de 2022,-=- - T e e

O Oficial EDZZ71774 QNT

Eliseu da Silva

g° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para a averbacgdo 7, -fica registrada a ALIENACRO
FIDUCIARTA do imével feita por SUANA GUIMARAES OLIVEIRA,
em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da
divida no valor de R$208.461;44, regendo-se © contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titule.
Incorrendo a devedora em mora apds ¢ prazo de caréncia de
30 dias para intimag¢aoc e consolidando a ‘propriedade’ em
favor da credora, & atribuido o valor de R$252.000,00
Segue na ficha 4
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: Continuagde da ficha 3
para & 1eilds publids. VAloE buido pafa base de
céalculo dos emolumentos: R3208 Rio de Janeiro, 07
de fevereiro de 2022 or—mpf oo e
O Oficial Z EDZZ71776 CBY
o liseu da Silyq
Crra: Shasarmmiste
AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com ©¢ n® 11 na matricula
: 446773, instruido pela certidio n° 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econbmico, Inovagdoc e Slmplzflca¢ao Subsecretaria de
Controle e Licenciamento U ‘a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o 'habi dido em 13/05/22.
Rio de Janeire, 13 de 3g0ske de ZBZ2.-~——————————-————=-~-
O Oficial I
Eliseu da Sitvg
8° Oficial Subctitnrg
CTPS: 545956/0056-RJ
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbagdo 11
na matricula 446773, constante da- averbaglo 10, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbe 2 de AFETACAO, em
virtude da concessio do & ; de Janeiro, 19
de agosto de 2022, 7 erf e o S e e m
O Oficial e EEFRK66457 YEN
Eliseu dd Sitez
£* Gficial Substitnrg
CTES: 54596 /0D56-RJ
AV - 12 INTIMAGAO; Pelo regquerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 89/2019} datado de 18/11/24, prenotadoe

em 21/11/24 com o n® 2230562 & f£1.259v do livro 1-MR,

instruide por Certiddac Negativa do 1° Oficio de Registre

de Titulos e Documentos, expedida em 03/12/24, fica

averbado com hase no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017

2 INTIMAGEO .da fiduciante SUANA GUIMARAES OLIVEIRA,
' Segue no -vérso
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‘anteriormente qualificada, realizada através de Edital de

Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 14/01/25,
15/01/25 e 16/01/25, através. da Central de - Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciArio realizada em Q9/01/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e 1Wltima Publicagio do Edital, dos
encargos vencidos € nfo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrado com o n® (9. Valor atribuido para base de
calculo dos emclumentos: R$17.658,42. Rio de Janeiro, 12
de fevereiro de 2025 .——~———m e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 | EEWM71717 2ZYN
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QNSOLIDACAC DE PROPRIEDZ

£ DAL I DE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 8972018} de 31703725, prenctado em
01/04/25 com o n° 2255007 a fl. 238v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, antericrmente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildc ptblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contades da data da averbagda, tenda em vista gue a
fiduciante sSyUaNA GUIMARAES OLIVEIRA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para Pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacido averbada com o n® 12, kem como das despesas
decorrentes, nfo cumpriu o contrato. o] imposto de
transmissio foi pago pela guia n® 2801938 em 24/03/25.
Valor atribuido para base de cilculoc dos emolumentos:
R$263.768,96. Rio de Janeiro, 09 de abril de 2025. —————me.

Segue na ficha 5
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Selo

de Fiscalizagdo Eletrdnico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEXG66741 HSC

Consulte a validade do selo em: 2255007/0139
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MATRICULA FICHA
. 17 CAPITAL DO ESTADO DO R10 DE JANEIRO
460729 5
Cpntinuagag da ficha. .4
Oficiar; Br. ADILSON ALVES MENDES “Mat. oa/oga7 | EEXG65040 ‘DO
AV - 14

CANCELAMENTO;: Em virtude da averbagdo 13 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAI¥A ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
m.::m&,‘.ﬁc FIDUCIARIA do imoével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$208.461,44. Rio de

Janeiro, 09 de abril de 2025.——~—— oo __

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/008T ' EEXCE5041 CDF

CERTIDAO - Certifice e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extra:l.da nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de abril de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ .
CNPJ:30.715.031/0001-90

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenctado sob o n°® 2255007 em
01/04/2025, no 1ivro 1-mMu, folha 238v, foi registrado/averbado em
09/04/2025 com os seguintes atos:

Descricgéao Qtd. Valor

|
Il

**x%x EM O LUMENT QS *¥kxx

CONSQL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799,62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 1 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
%% L CRESCIMOS ©LEGATLS ***
LEI 3217/99 350,68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/086 87,67
LEI 6281/12 105,20
LET 691/84 - ISS 94,13

460729 - AV.13, AV.14
SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

Py 4

A presente certiddao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de ©Onus reais ou gravames € feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 15731/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/04/2025, acima discriminados.

=

" 8° Oficial Substituto: ELISEL} DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nile Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




