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LT

Apartamento 103 do Bloce .3 do prédie em construcio
situado na Rua Mirataia n°245, na - freguesia de
Jacarepagu&, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n®s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
no edificico-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsclo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 39, 4° g §°
pavimentos, e 01 a 50 no €° pavimento, e correspondente
fragi3o ideal de 0,002736 do respectivo terrenoc designado
por lote 1 do PAL 49135, que mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m:; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n® 280 da Rua Oswaldo
Lussac; .375,82m & direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raic externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em. curva subordinada a
um raio interno de 12,15m, mais 16,0im, mais 4,70m em
curva subordinada a um raic externo de 4,65m, mais 2,79m,
mais 41,48m, mais 76, 68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontandc com ¢ lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m & esquerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segmento com o n°® 11l da Rua Paulo Moreira da Silva e com
Area a ser doada ao Municipio do Rio de Janeiro do PAL
35974 e o segundo segmento com o n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingideo por uma Faixa Non
Aedificandi com largura varidvel de 1,30m a 3,40m:; por
uma Faixa Non Aedificandi com 1,30m de largura; por uma
Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com-3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de largura. INSCRIQEO
FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856-4., PROPRIETARIA: SPE
MIRATATIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adguiriu
Segue no versc '
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em maior porgad po mplfa aff espédlic de Manoel Ornellas
da Silva, atravgs [dafesglkituta de 08/02/11 do 19° oOficio,
livro M-434, fl. egisfradla em 10/03/11 com o n°l na
matricula 3580981, de YJang4iroc, 04 de agosto de 2021 . ——-,
O Oficial \
' Adenilson Francisco Henrig:
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-R
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORAGAOQ: Consta registrado em 00/08/2018

com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele constando que o
prazo de caréncia é de - 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso’ n3o comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de ndo ter sido
contratado financiamento suficiente-a sua constru¢éo, com
garantia de reopasse aos adguirentes finais das tnidades
e, também, com prazo para amortizacio deo fiﬁanciameqto,
pela tomadora-incorporadora; e gque © empresndimento tera
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das quais 12
vagas (n®s 01 a Q4, 12 & 15, 17, 18, 27 e 28) siao
destinadas a Portadores:de Necessidades Especiais :(PNE),
@ 322 vagas situadas no edificio-garagem, das .quais 272
vagas sac cocbertas e 50 vagas s&o deScobertag, dividas

dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -—-
33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térrea — 43 " vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01l a 49; 3¢ pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento - 4% vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49 vagas
coberias numeradas de 0l a 49; e 6° pavimento - 50 vagas

descpbertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado que

. 8@ trata de obra projetada e pendente de regularizacio

registral, no gque tange a aua conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidic do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2
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distribui¢des contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certidées do
1SS, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Relo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de Agdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justi¢a Federal/MG, constam distribuicdes
contra a sbcia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; gue das certiddes do 3° e g°
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
56cia  CONSTRUTORA REAL  S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigfes estas gue ndc se referem aco .dmdével objeto
da incorporégao neim sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIC
635: A INCORPORADORA DECLARA CUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA. MINHA CASA MINHA #VIDA -~ PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS) ;
2) O VALOR DA NENDA DAS TUNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225 E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAC
SER COMERCIAL NS [HORA DO PROGRAMA, COM ©OS BENEFIcIOS
PO DEC. 33.642Y201 , : BLOCO 1: APT®S 201/801,
206/806, 307/ BLOCOS 2, 3 E 4: APT°S
201/801, 206/80§ 212/812. Rio de Janeiro, 04
de agosto de 202}, =t -4 e
O Oficial .

Adenilson Francisco Henriqu
6° Oficlai Substituto
CTP§ 42000/033-RS

AV

-2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituigio do patrimdénioc de

AFETAGAO para o empreendimernto, nos termos do disposto no
Segue no verso ’
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Art, 31-A da Lei de I§¢Zé/64. Rio de Janeira, .04 de
agosto de 202]1.--—F-—-F-—b e
O Oficial '
Adenilson Francisco Henrigr
8° Oficlal Substituto
CTPS 43000/033-R.

AV - 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com © n°d na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificade o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizaglo e o transito de hoje 'paral
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo . que
essas servidfes abranger3oc exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédio serviente: edicula sogial
composta de hall, sanitiarios masculine e feminino,
fitness e kidh; \edicula de servico composta de vastiario,
refeitério, - ito e sanitario adaptadoc a PNE, &area de
recreagio d mta composta :de guadra esportiva,
playground, et care e area de circulagdo  ‘entre
estas Areas, aoc RESERVA MIRATAIA IT
através de um g Rio ‘de Janeiro, 04 de
agosto de 2021 A-——-——A-—---t o
O Oficial

Adenilson Francisto Henrig:
8° Oficial Substltuto
CTPS 49000/033-R.}
AV ~ ¢ SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4  na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°¢
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratédria de 19/07/18 do

©12° Oficie, livre 3510, £1.120, .a SERVIDAD predial do
"Lote 2 do PAL 49135 onde seri edificade o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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edificado o RESERVA MIRATATA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizacdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietérioéy sendo certo que essa
servid@o abrangerd exclusivamente as seguintes &areas de
uso comum do Lo serviente: edicula social composta de
saldo de fegtas copa, lavabo, sanitario, sanitario
adaptado a PNJ bar/churrasqueira; area de recreacao
descoberta co del pisginz e area de circulagdo entre
estas Areas, Fexrgfo llMgadas a0 RESERVA MIRATAIA I
através de um pYQirfiF] in no. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2021 . —f-4——F———f-=mrmmm—m e
0 Oficial ‘
Adenilson Francisco Henrige
§° Oficlal Substitute
. CTPS 49000/033-RJ ..
AV - 5 SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2018 com o n®6 na

matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terrenc de 292,25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensio, acompanhando o© gradil de
divisa e passando pelo lote ocbijeto da presente,
instituida pg PE MI%ATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
do imdével situado na Rua Mirataia n°lsl,
) onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA II, ‘ efcritura de 29/05/19 do 12°
Oficio, livro

caracterizada 3 i . Rlo de Janeiro, 04 de agosto de

0O Oficial

Adenilson Francisco Henrigu
8* Oficial Substltuto
CYPS 45000/033:RJ

AV - 6

BIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n°® B na matricula

446774, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU do -imdvel dada por SPE

MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA{(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ
' Segue no verso
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00.360.305/00014d4\, com sede em Brasilia/DF, pelo . valor
de R$53.000\000/0 % alor incluindo outros iméveis,
regendo-se o\ cohtfatd demais cléusulas e condigdes
constantes do e Janeiro, 04 " de agosto dg
2021 e b e
O Oficial _
Adenilson Francisco Henrigt
B6° Oficfal Substituto
-CTPS 49000/033-RJ
AV — 7 CARCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 07/04/2022,
prenotado em 02/06/2022 com o n°2056562 a f1.2 do 1livro
1-1U, fica averbado o  CANCELZ2 do registroc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdve virtude de quitacgao
dada pela credora  CAI EDERAL. Rio de
- Janeiro, 09 de agpe . - e it kL P
O Oficial : EEFKS7300 EZI
Eliseu da Sitvg
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/ 0056-R.1 S
R - 8 COMPRA E VENDA: Felo instrumento particular que serviu

para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA., - anteriormente qualificada, em favor de ANDRE
FELIPE DA SILVA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em
unidc estavel, engenheiro, identidade  CNH/DETRAN/RJ
n*07183900366, R 144 .146.507-39, residente nesta
cidade, pelo prege de RS256.995,00. C imposto de
transmissdo foi pagoc pela guig 24778254 em 25/05/2022.

Valor atribuido para base dos emolumentos.:
R$256.995,00. Rio j osto de 2022.-——~——n

O Oficial EEFKS57301 TED

—Z
Elisey da Silva

8" Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENACAO FIDUCTARIA: Pelo instrumento particular gue
Segue na ficha 4 ’
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o oficial

gerviu para a averbacéo 7, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCLARIA do imével feita por ANDRE FELIPE DA SILVA em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no

valor de_R$226.800,00, regendo-se o contrato pelas demais

clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apd®s ¢ prazo de caréncia de 30 dias para
intimacic e consolidando a propriedade em favor = do

. 000,00 para o leildo
de calculo dos
o, 05 de agosto

credor, & atribuido ¢ wvalor de
pitblico. Valor atribuido
enclumentos: R$226.800, 00

EEFK57302 UWO

Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54595/0058-RJ

AV — 10

CONSTRUCAOQ: Foi hoje averbado com o n°® 10 mna matricula
446774, instrﬁidgﬁ peaela certiddo n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de  Desenvolvimento
Econdmiceo, Inovagdo e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a QCONSTRUGAC do imoével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 11/12/23. - Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2024.-——=—mmesemmm———— o e e e e e

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11

INTIMACAO: Pelo requerimento ' enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 896/2019) datado de 26/02/25, prenotado
em 27/02/25 com © n® 22493%4° a4 f1.36v do 1livro 1-MU, ,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro.
de Titulos e Documentos, expedida em 13/05/25, fica -
averbadeo c¢om base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017!
a INTIMACAO do fiduciante ANDRE FELIPE DA  SILVA, '
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de’
Segue no verso
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Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 12, 13 e
16/06/25 através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacio do fiduciario
realizada em 10/06/25 no Sistema Eletrdénico, nos termos
do Art. 26 da Leli 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Nltima publicag¢doc do Edital, dos encargeos vencidos e nio
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrado com o© n° 09. Valor
atribuido para - base . de cidlculo dos emolumentos:
R$523.172,40. Rioc de Janeiro, 16 de julho de 2025, ———————o

“Ofigial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ49152 EOQ

AV —~ 12 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Regiltro
Auxiliar com o n°® 23763 a CONVENGCAC DE CONDOMENIO do
edificio, através do instrumento particular de 02/01/24.
Rio de Janeiro, 22 de agosto dg 2025 —— e e

'Gficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZD25379 GXZ

"AV ~ 13 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrdnico
. (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 17/09/25,
prenotado em 18/09/25 com o n® 2288858 a fl. 255v do
livro 1-NA, atualizado pelc requerimento datado de
24/09/25, fica averbada a CONSOLIDACAOC DE PROFRIEDADE do
imgvel em favor da fiduciAria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente <qualificada, - ficando a mesma com a
cbrigag8o de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista <cue o fiduclante ANDRE FELIPE - DA SILVA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimadc para
Segue na ficha 5
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pagar a divida na prazo de 15 {(quinze) dias, contados da
data da intimagfio averbada com © n° 11, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto
de transmissfo foi page pela guia n® 2854194 em 14/08/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$264.985,22. Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025.———m—

Oficlal: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAI92832 DOT

{ G3HB-CJAP2-UMCCL

AV = 14 - CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdc 13 de CONSOLIDACAC
. DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R5226.800,00. Rio de
Janeirc, 11 de novembro de 2025, —=rrr—m——————— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAIS2833 GXP

CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ _(inE
CNP.J:30.715.031/0001-80
g 94{1!:13

Ldsthon Hves Mendes REG- ibves

REGISTRADOR ocanna, 12
LY. i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2288858 em
18/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 255v, foi registrado/averbado em
11/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

k%%%% E MO L UMENT O § ¥kkkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS ({Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
¥¥* A CRESCIMOS LEGATILS ***
LEI 3217/99 350, 68
LEI 4664/05 87,67
LEI 111/06 87,67
LEI 6281/12 105,20
LEL 691/84 - ISS 94,13

462840 - AV.13, AV.14
SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico

Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tjrj,jus brisitepublico

EFAI92832 DQT - EFAI92833 GXP

A presente certiddo integra o documento nela <identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 53228/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/11/2025, acima discriminados.
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