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IMOVEL: N 92 na Rua do Planalto, situado no loteamento denominado BAIRRO LAGOINHA, em zona bl |
distrito deste Municipio, inscrigio munictpal. n°101430-000 e correspondendo a uma fragio tdeal de 63.25/360,00 avos
medindo 0 seu vso exclusivo: 6,20m de frente para a Rua do Planalto; 6,20m nos fundos confrontando com o imével n” 92
casa 02; 13,90m do lado dirito, confrontando com o 1° acesso de uso exclusivo o imdvel n” 62 casa 01 ¢ 13.90m do lado
esquerdo, confrontando com o 2° acesso de uso exclusivo do imavel n° 92 casa 01, com uma drea fotal pvativa de 86,18m’
SERVIDAQ DE USO COMUM:; Que mede 1,20m de frente para a Rua do Planalto; 1,20m de fundos confrontando com o
imgvel n° 92 casa 02, 13,90m do lado dircito, confrontando com o lote 10 ¢ 13,30m do lado esquerdo confrontando com o I°
a0ess0 de uso exclusivo do imovel n” 92 casa 01, com uma drea otal de 16,68, na qual foi dividida para os imoveis n” 92,
92 casa 01 ¢ casa 02 ¢ acrescidas em suas respectivas fragbes ideais, PROPRIETARIQ: OSVALDO BRITO HERNANDES,
brasileiro, comerciante, casado com SANDRA MARIA RANGEL HERNANDES, sob o regime de comunhio de bens, antes
da vigéncia da Lei 6,313/77, portador da identidade n°80.910.183-0-FP ¢ CPF 324.364.837-87, residentes ¢ domiciliados na

Esrada Raul Veiga, lote 180 apt 01, Sio Gongalo/RJ. REGISIRO ANTERIOR: L' 2 Matricula 1° 62970,
Prot 138.112/138.114. Sio Gongalo, 08 de dezembro dg 2013. Aus, 00f é 2

!
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R01 - Prot.143 888 em 29/09/2016 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: OSVALDO BRITO HERNANDES,
qualificado anterionnente ¢ sfn SANDRA MARIA RANGEL HERNANDES, brasileira, do lar, nascida em 08/07/1930,
portadora da identidade n°06408609-3-IFP-RJ de 09/10/1981 ¢ do CPF °917.517.367-34. ADQUIRENTES: MONICA

' RANGEL HERNANDES, brasileira, sollira, maior, analista de sistemas, portadora da identidade n’101969426-1FP-R) ¢ do

CPF n°032.112.797-84, inseridos na CNH n°00176999941 de 13/02/2015, residente na Rua Nossa Senhora da Gloria, n"27,

quadra 21, lote 27, Naipuagu, Marica/RJ. - FORMA DO TITULO: Escritura de Compra ¢ Venda lavrada no Cartorio do 3

Oficio de Sdo Gongalo/RJ: Ly’ 434, 1094, ato 069 em 27/09/2016. - VALOR: R$60.000,00. OBS: Imposto de Transmissdo
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= INIEI=VIVOS , pago em alraves da Guia n 10 valor de K¥1.230,75(Base de calculo K3b0.000,00). -
BB n'0174206102409713;  0174216102413537, ¢  CNIB;  b39f.addb.6ebl 2b7 f5a.fd6d beTe.c3b3.1£16.96e3
dea.0d61. Ted ¢4b7 722.350£ 3930.4682.2304.2311, consultadas em 24/10/2016.- Custas recolhidas no Banco Bradesco no
valor de R$105,14 de acordo com o at. 1° da Lei 3.217/99 ¢ R$52,58 relativo ds Leis 4.064/05 ¢ 111106 ¢ R21.03 relativo a
Liei 6281/12. Sao Gongalo, 27 de outubro de 2016.» Ay " SELO:EBTZTI9TOMLG.-

R0 oL 19660 OG0T~ COMPRA £ VENDA - TRANG Mnm’rMomc‘A’MEL HERNANDES, anlcs
qualficada- ADQUIRENTE: JOAQ XAVIER MACEDO, brasiliro, nascido em (2/04/1984, marinhcito de convés
porlador da CNH n° 02517346510, expedida pelo DETRANARJ em 10/09/2013 ¢ do CPF n°101.050.277-82, solieir,
residents ¢ domiciliado na Rua Cardeal Arco Verde, 35, Pacheco, Sio GongaloR..- FORMA DO TITULO: Contrao
Particular e 02/06/2017 ¢ Compra ¢ Venda dc Imavel, Matuo ¢ Alienagdo Fidueidria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitagho - Programa Cart de Credit Individual - FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH,
com Uttlizagdo do FGTS do Devedor, com cardler de Escritura Piblica, na forma do ar 61 ¢ seus parégrafos da lei %4 380 g
2110811964, alterada pela Lei 5,049 dg 29/06/1966.- VALOR DO CONTRATO: R§140.000,0, satisfeito da seguinte forma:
R30,00 Recursos Propris; RS1,00 Reursos concedido pelo FGTS na forma de desconto; RS14.000,00 Recursos da Conl
Viiculdo y FGTS; RS126, 00000 Valor doﬁx atiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA - OBS: ITBI - No
. ",”‘ atmves da guia n° 498512017 BIB ¢ consulta dc informagdo o
' 8dcc 8624120004 60244 285 2765 a295 consulladas il
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R.03- Prot 148,669 ¢ 07/06/2017 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): JOAQ XAVIER
MACEDQ, qualificado anteriormente.- CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lte 3/4 - Brasilia- DF,, inseito no CNPJMF n° 00.360.305/0001-0¢, FORMA DO TITULO: Idem 20 R.02.- VALOR DO
MUTUO: R§126.000,00, Sistema de Amortizago: Tabela SAC - Prazos em meses de Amortizado: 360, vencimento do I°
Encargo Mensal em 05/07/2017.- Taxa Anval dc Juros (%): Taxa Juros sem Desconto: Nominal: 8.1600 - Efetva: §.4722.
Redutor 0,3% FGTS: Nominal: 7.6600 - Efetiva: 7.9347. Taxa de Juros Contratada: Nominal: 7.6600 - Efetiva: 79347,
Encargo Inicial: Prestagdo (a +)): RS1.154.29 + Taxa de Administracdo: R$25,00 + Seguros; R$34,67 = Total: R§1.213,%.-
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiduciana, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da
Lei n 9.51487, ¢ 0 expresso em mocda comente nacional, Valor da garantia fiducidria R$157.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decomente do financiamento ora contraido/€ Gawy demais obrigagdes por‘/-d assumida 2
DevedoralFiduciante, aliena 4 CEF, em cardler fiducidrio, o imovel objMaﬁcula. As demais CIJ%J ¢ Condiees
sdo as constantes do contrato qu fica aqui arquivado.-Foram apreseniadas as cerdilges nepativas previstay'fo Ato Normanvo
10192 de acordo com o Decrelo Federal n° 9340 de _ 09/09/198K.. O peente regisro tratsgBactiauisici,dos
adquirentes.- Custas na forma da Lei.- 3o Gongalo, 23 de junho e 2017- Aux/ |
Selo:ECCS37971GPS.-

Av.4 - Prot. 196763 em 22/05/2025 - INTIMAGAO - Em atefigdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita ao devedor JOAO XAVIER MACEDO, qualificado anteriormente, realizada no
dia 27/05/2025, conforme a certidio de notificacdo, reglstro n°_ 240090,
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expedida pelo 1° Oficio de Sao Gongcalo, em 27/05/2025. Dado o insucesso em
proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddao foi encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrbnica, as intimagdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias
03/07/2025, 04/07/2025 e 07/07/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletrdonico sob n® 695351, 695352 e 695353, edicao/ano: 1645/2025, 1646/2025
e 1647/2025, no enderego: www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma da
Lei. Sao Gongalo, 28/07/2025. SELO: EEYV 03578 FKU. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845., — — — = = = = = = = = — — -

Av.5 - Prot. 199569 em 22/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
22/10/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo publico do
imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante JOAQ XAVIER MACEDO, anteriormente qualificado, mesmo
depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimagdo averbada no Av.04, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 4974/2025, no valor de R$
3.367,23 em 17/10/2025 {base de calculo R$ 165.889,42). Custas na forma da
Lei. Sdo Gongalo, 03/11/2025. SELO: EFAC 87223 ROT. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = = = = = = = = — = — — —

Av.6 - Prot. 199569 em 22/10/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacdo
Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imovel. Custas na forma da Lei. S#o0 Goncalo, 03/11/2025.
SELO: EFAC 87224 FZY. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = = = — — — — = = — = — — - = = = - - — — - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 03/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAC 87225 1GZ
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