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JARDIM SUSPIRO - LOTE 40 DA QUADRA 6

TERESOPOLIS RJ

MATRICULA: N° 132050 ) | FICHAN® 4,

Imével constituido pelo Lote 40 da Quadra 6, do Loteamento Jardim Suspiro, nesta cidade, com as

seguintes medidas e confrontagdes: 22m de frente para rua D; 47m em divisa com o lote 39, 34m em divisa

com o lote 41 e 18m de fundos em divisa com o lote 3, nesta cidade, C'om a drea de 750m?.
PROPRIETARIA: IMOBILIARIA SUSPIRO LTDA, CNPJ n® 33.275.967/0001-35, com sede no

Rio de Janeiro, na Rua Te6filo Ottoni, n° 123/201. REGISTROS ANTERIORES:11.527 ¢ Inscrigio n*

76, fls. 053 e 12v, Livios 3-AA e 8-E, msmclwamente deste cartério. Teresdpolis, 27/04/2023. -

AV-1-MINQ055: AVERBACAO - PROTQCOLO N° 176826 - A presente matricula é aberta de )
com o requerimento do proprietario. O referido ¢ verdade e dou £. Eu,Gwhein, Escrepénte,
94/10192, Javrei o presente ato. Teres6polis, 27/04/2023. EEKS 77944 FKF

| AV-2-32950: AVERBAGCAO - PROTOCOLO N° 179615 - Procede-se a presente nod termos do

requerido para constar que a matricula da, AV-1 acima ¢ 32950-e.nfo como constou. Ethohumentos:
Isento. O referido € verdade € dou f&. Eu; . Escrevente, mgdt. 94/22 777 lavrei e conferi o presente ato.
Teresépolis, 14/11/2023. EEPQ 84062 ‘ % '

R-3-32950: COMPRA E VENDA - PROTOCOLO N° 179 29 - Nos termos do Instrumento Particular
de Compra e Venda assinado em 29 de setembro de 2023 - CEF - Contrato n° 1 .4444.2186209-5, o
imo6vel objeto da matricula foi adquirido por CELIA REGINA DANTAS DE OLIVEIRA, brasileira,
nascida em 25/09/1964, vendedora, solteira, ndo convivente em unido estavel, portadora da C.I n°
080743636, expedida pelo DETRAN/RJ. em 13/09/2021, inscrita no' CPF sob o n° 866.800.997- 49,
residente e domiciliada na Rua Chapada dos Guimaries, 1° 35, Qd. 81, Giaratiba, Rio de Janeiro/RJ, por
compra feita a IMOBILIARIO SUSPIRO LTDA, qualificado acima, pelo prego- de R$ 375.000,00

(trezentos e setenta e cinco mil reais); sendo composto mediante a integralizacfio das parcelas abaixo: Valor

do Financiamento concedido pela CEF: R$ 300.000,00; e Recursos préprios: R$75.000,00, tendo pago o
imposto de transmissdo pela guia n® 2669/2023, no valor de R$ 4.715,79 em 06/11/2023. INSCRICAO
MUNICIPAL: 2677523 e CADASTRO IMOBILIARIO 106118. Foram realizadas consultas de

indisponibilidades n° = .01776.23.11.08.24.050 Provimentos n°® 72/09 CGI/R] e Hash '
5705.e410.c430.28d2.78d5.cbad.2757.4221.b8a8 1446, Provimento 39/2014 do CNJ. O referido ¢’

verdade e dou f&. Eu , Escrevente, Jﬁ!t.;Q
14/11/2023. EEPQ 84063 WZJ

2.777, Javrei e conferi o presente ato. Teresdpolis,

R-4-32950: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: PROTOCOLO N° 179529 -
DEVEDORA FIDUCIANTE: CELIA REGINA DANTAS DE OLIVEIRA, CPF n° 866.800.997-49,
qualificada acima; CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF - Instituigdg
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. O im6vel objeto da
matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 e transferido a sua
propriedade resoltvel a fiducidria, com o escopo de garantia do financiamento por este concedido a
devedora fiducianie, no valor de R$ 300.000,00; Sistema-de Amortizagdo: SAC; Prazo Total (meses): 240;
Amortizacdo (meses): 240; Taxa de Juros % (a.a): Nominal/Efetiva - Taxa de Juros Balcio Nominal:
11.1610; Taxa de Juros Reduzida Nominal: Ndo se aplica; Taxa de Juros Balcfio Efetiva: 11.7500; Taxa de
Juros Reduzida Efetiva: Ndo se aplica; Taxa de Juros % (a.m): Nominal/Efetiva - Taxa de Juros Balcfo

Nominal: 0.9261; Taxa de Juros Reduzida Nominal: Ndo se aplica; Taxa de Juros Balcfio Efetiva: 0.9301;

CNM: 090282.2.0032950-84
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Taxa de Juros Reduzida Efetiva: Ndo se aplica; Encargo Mensal Inicial: Prestaggio (a+j): Encargo Mens

- autorizando a baixa e o cancelamento da mesma, ficando o iméve! livre do gravame, O referido é verdade ¢

CNM: 090282.2.0032950-84

Inicial com a Taxa de Juros Balc#io: R$ 4.040,24; Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzid
Nio se aplica; Prémios de Seguros MIP e DFI: Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcéio:

379,14, Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: N#o se aplica; Tarifa de Adminisﬁ-ac;ﬁo d
Contrato Mensal - TA: Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcdo: R$ 0,00; Encargo Mens
Inicial com a Taxa d¢ Juros Reduzida: N&o se aplica; Total: Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juro:
Balcdo: R$ 4.419,38; Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: Nio se aplica; Vencimentd
do Primeiro Encargo Mensal: 25/10/2023; Reajuste dos Encargos: de acordo com item 4. Por forga ds
Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credors
fiducidria possuidora indireta, sendo o valor da garantia Fiduciaria R$ 450.000,00, tudo nos termos dd
confrato a que se refere o registro acima. O referido é verdade e dou 8. E , BEscrevente, mat]

94/22.7717, ]gvrei e ~conferi o presente ato. Teresdpolis, 14/11/2023. EEPQ 84064
oxr

artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n° 581031/2025 da Caixa Fcondmica Federal -
CESAV/BU, Assunto: Requerimento de Intimacdio de Alienagio Fiduciaria, datado de 25/04/2025,
acompanhado de documentos comprobatérios, para constar que a referida intimagio, cm face de
CELIA REGINA DANTAS DE OLIVEIRA, CPF n° 866.800.997-49, relativa ao contrato. n°
1.4444.2186209-5, firmado em 29/09/2023 citado nos R-3 e R-4, foi expedida por esta serventia,
com os resultados seguintes: A) Enderego insuficiente (Enderego: Lote 40, Quadra 06, Loteamento Jardim
Suspiro, Albuquerque, nesta cidade); B) Néo foi entregue por nfio ter sido encontrada (Enderego(s): Rua
Chapada dos Guimaréies 35, Qd 81, Guaratiba/RJ; ¢ Rua Dom W 36 Apto. 201, Recrero/RJ). O referido
¢ verdade e dou £. Eu, gpwibk )aﬁ, Escreve t. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresopolis,
26/06/2025. EEXT 30228 ACU : _ '

AV-5-32950: AVER \%EAO - PROTOCOLO N° 186222 - Procede-se a presente, com base no

AV-6-32950: AVERBACAO - PROTOCOLQ® N° 188124 - Procede-se a presente, com base no artigo
26 da Lei 9.514/97 e nos termos do Oficio n° 581031/2025 da Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU,
Assunto: Requerimento de Iniimagio de Alienago Fiduciaria, datado de 25/04/2025, acompanhado de
documentos comprobatérios, para constar que a referida intimacgio, em face de CELIA REGINA
DANTAS DE OLIVEIRA, CPF n°. 866.800.997-49, relativa ao contrato n° 1.4444.2186209-5, firmado
em 29/09/2023 citado nos R-3 e R-4, foi expedida por esta serventia, com o resultado seguinte: Foi
notificada em 21/05/2025. Emolummentos: Isento. O referido ¢ verdade e dou f&. Eu, Gabe Fol
Escrevente, mat. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresépolis, 22/09/2025. EEZD 6 n14ﬂ XGD

PROTOCOLO 188.123

AV-7-32950: AVERBACAO- PROTOCOLO N° 188463- Procede-se a presente, nos termos do requerido
pela Credora para constar que a Propriedade Fiducidria objeto do R-4 encontra-se devidamente quitada,

E mat. 94/10192, lavrei o presente ato. Teresopolis, 20/10/2025. EEZD

AV-8-32950: AVERBACAQ - PROTOCOLO N° 188123 - Procede-se a presente, nos termos do
requerimento de Consolidagdo de Propriedade Fiducidria de 16 de setembro de 2025, para constar que,
vencida e nfio paga a divida a que se refere o R-4, garantida por alienagio fiducidria, conforme s verifica da
Certiddo lavrada por este Oficio, a propriedade do imével objeto da matricula consolidou-se em nome da
Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada acima, nos termos do artigo 26, § 7° da
Lei 9.514/97, limitada a consolidacio pela restriciio de levar o fiducidrio, a leildo, o referido imdvel,
no prazo previsto no artigo 27, da mesma Lei; tendo pago o imposto de transmissdo pelo DAM/ITBI n°
08385/2025, no wvalor de R$2.555,74, em 11/09/2025. Inscrigdo Municipal: 2677523, CADASTRO
IMOBILIARIO: 106118 ¢ CEP: 25977115. Foram realizada as indisponibilidades n° 01776.25.10.20.14.028 do
Prov. 72/09 da CGJ/RJ e Hash: x6g5rmuycj do Prov. 39/2014 do CNJ/RJ. O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
Eu, &buwb_noh | Escreventgy mat. &%lavrei e conferi o presente ato. Teresopolis, 20/10/2025.

EEZD 63432 OIG M
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CERTIDAO

Certifico, a pedido de REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL, referente ao recibo n° 25/004966, que
esta imagem € representante digital auténtica da ficha matricula n® 32950, nos termos do § 1° do art. 19
da Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situacio juridica e
todos os eventuais Onus que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
indis ponibilidades e/ou registro(s) de citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutorias,sobre os
atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido
¢ verdade e dou fé. Eu, André Bussinger Rezende de Castro, Escrevente, matr. 94/23.497, conferi e
digitei.

Teresopolis, 21 de Outubro de 2025

Assinada digitalmente pelo Escrevente André Bussinger Rezende de Castro, matr. 94/23.497
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