REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE URUGUAIANA
MUNICIPIO DE URUGUAIANA
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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TN 097709.2.0009276-25]

REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | FLS MATRICULA

Uruguaiana-RS, 14 de Dezembro de 2005 3 ml’

(Continuagdo da Matricula nf® 9276),.-

R-8-9276 - 14 de Dezembro de 2,005,-
T{tulo: ALIEMAGCAO FIDUCIKRIA EM GARANTIA .-
0s termos do Centrato por Instrumento Particular mencionado no R=7=-
9276, retro, os proprietdrios (Devedores/Fiduciantes): CLAUDIO LE SOU
ZA AZAMBUJA e, ELIANE DE CASSIA DA SILVA SUAREZ, retro qualificados,
ALIEMARAN FIDUCIARIAMENTE © imével objeto desta Matricula, com todas
as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgao instalagbes -
que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a repos
integral do capital financiado e seus respectivos encargos, a Credo-
ra/Fiducidria - CAIXA ECONMOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Banca
rio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Bras{lia-DF, CNPJMF n%® 00,360,305/00
01-04, para a GARANTIA de: Valor da Divida: R$ 40.200,00,- Valor da
Garantia Fiducidria: R$% 55.700,00.- Sistema de Amortizagao: SAC -Sig
tema de Amortizagdo Constante.- Prazos:de Amortizagao: 240 MESES.-Ta
xa Anual de Juros: Nominal = 8,1600%; Efetiva = 8,4722%.- Valor te
tal do Primeiro Encargo Mensal Inicial: R$ 497,03,- Vencimento de
Primeiro Encargo Mensal: Em 14 de JAN . o=
demais constantes do Contrato Part ar ora Registrado,-
Protocolo: Apontado sob n? 126.888,pag.191 do liv. 1l=O,em

Custas: R® 40,20.- © 0&.311 tiky :
O Oficials ) —~ } ~7 |

Matricula N°

Av-9-9.276 - Em 06 de maio de 2024.-
INDISPONIBILIDADE - Certifico que através da CNIB protocolo de Indisponilidade n°
202404.2616.03297933-1A-030, Processo n° 50002319720228210037, na data de 26/04/2024 , as
16:24:33;Emissor da Ordem: STJ-Superior Tribunal de Justi¢ca-TJRS - Tribunal de Justi¢ca do
Estado do Rio Grande do Sul-RS-Campina das MissBes-RS-Vara Jeca e Jecrima, fica averbado a
INDISPONIBILIDADE de Bens no nome de CLAUDIO DE SOUZA AZAMBUJA, CPF n°
746.015.550-00, conforme orienta o provimento n° 39 do CNJ.-

Protocolo: Apontado sob n° 228423, do Livro 1-AO, em 29/04/2024.-

Emol.: NIHIL- Avgrbagdo sem v declarado: NIHIL (0714.00.2400003.01233 = NIHIL), .- |
O Oﬁcia.l.:’

-y

s

(Continua no Verso)
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CNM: 097709.2.00092/6-26

Compra e Venda ‘e Abertura de'Crédito, Miituo, Pacto Adjeto de Hi
poteca e outras avenqés, com foréa de Escritura Pﬁblica..gﬁ , vir
tude do § 52 acrescido ao artigo 61 da Lei n? 4.380 de 21?68/1.9
64 e pelo artigo 12 da Lei n® 5.049 de 29/06/1.966, firmado dito
instrumento em 28 de dezembro de 1.981.- Valor da Compra e Venda

508,%146 UPC.~-
Custas: Cr$ l.642,00.- O E vente

0 Oficia{;/f - "

R-~2-9296 - 26 de janeiro de 1.982 - Hipoteca =~ Devedores: Jodo
Carlos Miranda Viana e sua mulher ILucia Catarina da Silveira Via
na, qualificados no R-1 desta Matricula.- Credora Hipotecaria: -
BRADESCO SUL S/A — CREDITO IMOBILIARIO, entidade integrante do
Sistema Financeiro da Habitagio, inscrito no CGCMF sob n? 92.806
900/0001~49, com sede na cidade de Porto Alegre-RS., na rua dos
Andradas n? 1.306, neste ato representado por Jaime da Costa Cas
tro, bancario; e por Manocel Roberto Araunjo, contador, ambos bra-
sileiros, casados, domiciliadbs e residentes na cidade de Por-
to Alegre-RS.- Titulo: Hipoteca.- Forma do Titulo: Instrumento -
Particular de Compra e Venda e Abertura de Créditg Mutuo, Pacto
Adjeto de Hipoteca e Outras Avengas, firmado em 28 de dezembro -
de 1.981.— Valor da Divida: Cr$ 2.099.600,00 (dois milhGes, no-
venta e nove mil, seiscentos cruzeiros) egquivalente a 1.694,0592
UPC, usado da seguinte forma: a) Cr$ 249.600,00 equivalente a 20
1,3894 UPC destinado & aquisigdo do terreno; b) Cr# 1.850.000,00
equivalente a 1.492,6698 UPC, destinado para a construgio da uni)
dade residencial.— Prazo: 240 meses, em prestagdes mensais, con-

secutivas e decrescentes de uma para outra, as taxas de jures,
po instrumento ora registrado previstas, calculadas em conformi-
dade com as disposicOes do Banco Nacional da Habitagdo para o
Sistema Financeiro da Hebitagdo, vencendo a pfimeiragdelas a tres|
meses da data da entrega da ultima das parcelas que cbmpdé o £i-d

(Continua na“Ficha ne 929%6/2) -
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CNM: 097709.2.0009276-26

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE URUGUAIANA

HATRICHLA )/

v2/e6/2

Custas: CR$ 931,00.- O Oficial Ajudga
0 Oficial:/- 3 ‘% '

LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL 3.
URUGUAIANA, 26 de janeiro de 1.982. 2 0929&/2
(Continuagio da Matricula ne 9276) o=
nanciamento, para custeio da construgso e as seguintes em igual

dias dos meses subsequentes do calendrioc civil.-— Juros Nominal:
10,00% a0 ano; Juros Efetivo: 10,471% ao ano.- Valor da UPC nes-
ta data: Cr$ 1.239,39.- Garantia: Os Devedores dao a Credora Hi-
potecaria em Primeira e Especial Hipoteca,
vel,

sem concorréncia o img)|
sem concorreéncia o imdvel descrito nesta Matricula,
das as ascessdes, melhoramentos e benfeitori
ou venham a& ser feitas ou incorporadags

-

Custas: Crg 2.877,00.~ O Es ente Aud

Av-3-9276 - 02 de ,gosto de 1.982 - Certifico, de acordo com re-
querimento de Joaoc Carlos Miranda Viana, Comprovante da Prefeitu-
ra Municipal (Habite-se n2 199/82 de 30 de Junbo de 1.982) e Cer-
tificado de Quitagfo do IAPAS n® 934.330, srquivados neste Ofici
qQue foi construido sobre o terrenc descrito nesta Matricula,
casa de alvenaria com a area de 64 ,86m2. Avaliada dita casa
Cr$ 2.500.000,00.~

Custas: Cr$'4.392,00.- Q creventle Aut.:<::——-~<1
o o:::'u:::i_a:L/""'4‘>'7=“-~—~=£E.5 Y

Av=4L=9276 - 08 de Setembro de l1.993,~

Cancelamento da Hipoteca - Nos termos do Instrumento Farticular de
Quitacao de 28 ddoutubro de 1,992, arquivado neste Offcio, que fi-
ca Cancelada a Hipoteca registrada no R-2-9276, retro, tendc em vis
ta ¢ Banco Bradesco 5.4., atual denominacfo do Bradesco Sul S/A
Crédito Imobilidrio ter recebido dos Devedores o valor de Cr$ 11.9

99,077,67 (original de Cr$ 2.099,660,00) ,~ :
Protocolo: T{tulo apontado sob ne 84.393

com to-
le existam/

\

um

€.

AV=5-9276 ~ 16 de Margo de 2,004~

CONSTRUCAO - Certifico, de acordo com requerimentc de JOEO CARLOS|

""" ‘fﬂnnnnznmxﬁ:x:a#

(Continua no Yerso),
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CNM: 097709.2.0009276-26

' MIRANDA VIANA, comprovantes da Prefeitura Municipal local (HABITE

SE DE N®S: 50/04, de O7 de Margo de 2.004 e, 52/04, de 09 de mar-
co de 2.004) ‘e, Certiddes Negativa de Débito de N23: 005342004-19
628050, CEL n® 36,060.01616/62 e, 005332004-19028050, CEI nf® 36.0
60,01617/64, emitidas em 16 de Margo de 2.004, arquivados neste
Oficio, que foi construido um acréscimo de alvenaria, com a area
de 99,02m2, no prédio n? 4,377 da Travessa "51" edificado sobre ©O

terreno objeto desta Matricula, totalizerndd a drea construida.. em
163,88m2.- Valor; R$ 20.000,00.- ~

T N
Protocolo: Apentado sob n® 11 59,pag.l9% do liv, l-N,em 16/3/04}
Tustas: R$ 59,90.- 0 Ofic.Supstititos =
O Oficials) — i N R

AV -£-9276 - 14 de Dezembro de 2,005.-
RESGATE DE FORQ - Certifico, de acordo com requerimentoc e compro-
vante da Prefeitura Municipal local (CERTIDAQ N® 995/2005, de 25
de Novembro de 2.005 -~ PROCESSO N® 20.903/2.005), arquivados nes
te Offcio, que foi Resgatado o FORO correspondente a0 imovel obJje
to desta Matricula, com o pagamento de R$ 99,99 equivalente a2,
do valor atribuldo, que fol de R$ 3.999,60 conforme recebimento -
do Boleto Bancario devidamente quitado, fi 50 imo
vel em nome de JOSO CARLOS MIRANDA VIAMNK, -
Protocolo; Apontado sob n? 126,887,Tag.l9l do liv. 1-0O,em 14/
Gstas: R$ 104,80.- O_Ofic.Substituber——— ‘
o Oi‘icial:l —<7 -

R-T7-9276 - 14 de Dezembro de 2.005,-
T{tulo: Compra e Venda,=- 7
Transmitentes: JOAO CARLOS MIRANLA VIANA, militar, CI. n? 0330103
. F n® 207.584,.480/15, e sua esposa LUCIA CATARINA DA
SILVEIRA VIANA, do lar, CI. n? 0381381029-MES-RS, CPF n% 957.606.
360/49, brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade.—
Adquirente: CLAUDIO DE SOUZA AZAMBUJA, solteiro, vendedor, CI. n®
Ebﬁ'ﬁ'a 379277-SSP, CPF n? 746.015.550/00; e, ELIANE DE CASSIA DA SIL ]
VA SUAREZ, solteira, auxiliar de escritério, CI. n® 5052143236-ST |
P/Rs, CPF n® 700,850,300/82, brasileiros, domiciliados e residen- |
 tes nesta cidade, a rua Estilac Leal, n%® 2829.- ‘
 Forma do T{tulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Unidade Isclada e Mutuo com Obrigagoes e ALIENAGAC FIDU=-
 CIARIA~Carta de Crédito Individual-FGTS com Utilizagao do FGIS dos
Compradores, celebrado no dia l4 de Dezembro de 2.,005.-
ImGvel: O Imdvel objeto desta Matricula,.-
Valor: R$ 48,000,00 e para fins fiscals R$ 48,000,00 - Conforme a
Informativa n® 07283, de 07 de Dezembro de 2.005.-
Forma do Pagamento: R$ 7.800,00 referentes ao saldo da conta vin-
culada de F&TS 303 COMPRADORES; e, R$ 40.200,00 mediante—financia
mento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL~CEE

CondicOes: Nao Constam,-
FroEoggIo: Apontado sob n%® 126.8

Custas: R$ 209,60.~ Substl
O Oficial:’ ! c tﬁfxa ' 2

e i e i
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TN 097709.2.0009276-26 |

REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA-RS ) }
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3 9276/ 3

Uruguaiana-RS, 14 de Dezembro de 2005

(Continuagdo da Matricula n® 9276),.-

R~-8-9276 - 14 de Dezembro de 2.,005.-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.-
Nos termos do Contrato por Instrumento Farticular mencionado no R=7=-
9276, retro, os proprietdrios (Devedores/Fiduciantes): CLAUDIO LE SOU
ZA AZAMBUJA e, ELIANE DE CASSIA DA SILVA SUAREZ, retro qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta Matricula, com todas
as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgao e instalag®es -
que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposhéb,
integral do capital financiado e seus respectivos encargos, a Credo-
ra/Fiducidria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancs
rio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Bras{lia-DF, CNPJMF n® 00, 360,305/00
01-04, para a GARANTIA de: Valor da Divida: R$ 40,200,00,- Valor da
Garantia Fiducidria: R% 55.700,00.- Sistema de Amortizagao: SAC -Sig
tema de Amortizagao Constante.- Prazos:de Amortizagao: 240 MESES,.-Ta
xa Anual de Juros: Nominal = 8,1600%; Efetiva = 8,4722%.- Valor toj
tal do Primeiro Encargo Mensal Inicial: R$ 497,03,.,- Vencimento doj
Primeiro Encargo Mensal: Em 14 de JANEIRO-de 2.006,- CONDICOUES: As
demais constantes do Contrato Parti ar ora Registrado,- ~
Protocolo: Apontado sob n? 126,888,pag.191 do liv., 1l=O,em /05~
Custas: R% 40,20.- © Ofic.Substitutos—— -

O Oficialsjc—vwe o~

9276/ 3

Matricula N°

Av-9-9.276 - Em 06 de maio de 2024 .-

INDISPONIBILIDADE - Certifico que através da CNIB protocolo de Indisponilidade n°
202404.2616.03297933-1A-030, Processo n° 50002319720228210037, na data de 26/04/2024 , as
16:24:33;Emissor da Ordem: STJ-Superior Tribunal de Justica-TJRS - Tribunal de Justica do
Estado do Rio Grande do Sul-RS-Campina das Missdes-RS-Vara Jeca e Jecrima, fica averbado a
INDISPONIBILIDADE de Bens no nome de CLAUDIO DE SOUZA AZAMBUJA, CPF n°
746.015.550-00, conforme orienta o provimento n° 39 do CNJ.-

Protocoloe: Apontado sob n°® 228423, do Livro 1-AO, em 29/04/2024.-

Emol.: NIHIL- Avegrbacio sem VE!fr declarado: NIHIL (0714.00.2400003.01233 = NIHIL), .-
O Oﬁcial.:' — T

Av-10-9.276 - Em 14 de agosto de 2025.-
Titulo: Consolida¢io da Propriedade. -
Nos termos do Requerimento de Averbagdo e Consolidagdo de Propriedade., datado de
18/07/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- Institui¢do financeira sob. forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,

[-——~— - — — — (Continua no_Verso)
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Folha 6/6

ISTRO DE IMOVEI

URUGUAIANA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL FLS MATRICULA

lo3v | 9.276 |
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04, credor
fiduciario da divida relativa, registrada no R-8-9.276. em garantia da Divida relativa ao contrato
de financiamento Imobiliario com Alienagfo Fiduciaria em garantia n® 805260018116-9.-
Valor: R$55.700,00 e para fins fiscais R$173.147,28— Conforme a GUIA Informativa n° 34875
de 21/11/2024.-
Forma do Titulo: Este registro ¢ feito a vista dos documentos mencionados nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Importo de
Transmisséo Intervivos (ITBI), tendo em vista a constitui¢gio em mora e o transcurso "in albis" do
prazo para a purga da mesma. REGISTRO A TRANSMISSAO DEFINITIVA da propriedade do
imével objeto desta matricula. -
TRANSMITENTES: CLAUDIO DE SOUZA AZAMBUJA, CPF n° 746.015.550-00.-
ADOQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede no Setor Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, municipio de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04. -
Condicdes: As demais constantes do Oficio ora registrado.-
Protocolo: Apontado sob n°® 235913, do Livro 1-AR, em 13/08/2025.-
Emol.: R$540,80- Averbagdo com valor declarado: R$455,40 (0714.00.2500001.11599 =
R$76,40), Processamento-eletrénico de dados: R$6,90 (0714.00.2500001.11599 = R$2,10).-
O Oficial.: — ==

(Continua na Fichan® . __ __ __ e

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Uruguaiana-RS, 15 de agosto de 2025.
Total: R$76,40

Certiddo Matricula 9.276 - 6 paginas: R$44,80 (0714.00.2500001.11737 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0714.00.2500001.11737 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0714.00.2500001.11737 = R$2,10)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

hl:l:p / fgo.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka

097709 53 202500030853 09

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta
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