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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n® 404, localizado no 3° Andar ou quarto pavimento do
Bloco 01, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL DAS AGUAS?®, nesta cidade, perimetro urbano,
na Estrada do Barreirinho, n® 1391, Chacara Taver, possuindo 45,3000m? de area privativa,
7.1599m? de area comum, totalizando 52,4599m? que somada com a drea comum descoberta de
divisio nfio proporcional de 12,5000m? (vaga), mais a 4rea comum descoberta de divisdo
proporcional de 43,7096m?, perfaz a érea total de 108,6695m? com fragdo ideal no terreno de
0,005568298%, estando ao mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta sob n® 115.

PROPRIETARIA: MRY PRIME LX INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
33.507.510/0001-09, com sede na Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, n® 505, Nova
Campinas-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula 83.333, datado de 23/09/2019 e Incorporagéo .
Imobilidria registrada sob n°® 04 da mesma matricula, datado de 18/11/2019, deste Servigo Registral.
Santa Bdrbara d'Oeste, 22 de novembro de 2019. Protocolado sob n® 240.699 em 18/11/2019. Selo
Digital: 120394311PB000067838NU19Z.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha ¢ complementar a matricula n°
83.333 e se transformara em matricula autdnoma quando da conclusio da obra, institui¢do e

especificacdo do coShmmlo.
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Vindctus Alcalde Stara \Jcm Alberto Modesto
Escrevente Awtorizado Escrevente Autorizado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de julho de 2020. Procede-se
a esta averbagdo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desia
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n® 33500000381, conforme Conirato de Abertura de Crédito e Matuo
para Construgao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria € Qutras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa. Minha Vida - Contraio n° 8.7877.0839778-0, datado de 08 de maio de 2020, com carater de
escritura publica, em gar: ntla da divida confessada e demais obrlgacées assumidas, no valor de RS
21.793.601.64 (vinie e fim lthao setecentos e noventa e cinco mil, seiscentos e um reais e
sessenta € quatro centav estinado a construgdo do empreendimento “Condominio Residencial
das Aguas”. A referidahjgoteca é garantida pelas 200 unidades do empreendimento, conforme

regisiro n° 07 da mairicy}a n® §3.333. Selo digital: 120394331PR0O00099%31 203,
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ViniciusAlcalde Stara ValdemMarntins
Escrevente Autorizado Escrevente Ailterizado

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 27 de outubro de 2020. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sio Paulo, ¢ Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.0926210-1, datado de 28 de agosto de 2020, acredora

continua no verso
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Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hlpoteca mencionada na avefbag:ao n°®
| 01 desta ficha. Valor base'R$ 108.978,00. Protocolado sob n°® 245.961 em 05/10/2020 Selo digital:
120394331 BC0001135380U20M.
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Edsop Luis Domingues ¢ i ’ ' “Galsgn RogenoPerreira Franco
Escrevente Autprizado Escrevefite Autorizado
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de outubro de 2020. Titule: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo com Alienagdo Fiducidria em Garantia -
‘Programa Casa Verde e Amarela - Contrato n® 8.7877.0926210-1, datado de 28 de agosto de 2020,
 com forga de escritura publica. Objeto da Transmissdo: Fragfio ideal de 0.005568298% do terreno
ue corresponderd ao Apartamento n° 404 do Bloco 01 do “Condominio Residencial das Aguas”
Transmitente: MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA, ja qualificada. Adqunrente.
ROQUE GRIPPE JUNIOR, brasileiro, solteiro, nascido em 27/11/1973, motorista de veiculos de
transporte de carga, RG/SP. 25688867-X, CPF.. 177.712.118-36, residente e domiciliado nesta
| cidade, na Rua Amparo, 525, Sdo Joaquim. Valor: R$ 20.083,59 (vinte mil, oitenta e trés reais e
cinquenta e nove centavos). Base de calculo do ITBI: R$ 170.603,77. Protocolado sob n° 245.961
em 05/10/2020. Selo digital: 120394321EB000113539BB20X.

Y .+ Edsof Luis Domingues de’Fania
Escrevenie Autarizado ;

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 27 de outubro de 2020. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior, Devedor: ROQUE GRIPPE JUNIOR, ja
qualificado. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE
53500000381. Valor da divida: R$ 129.541,24 (cento e vinte € nove mil, quinhentos € quarenta e
um reais € vinte e quatro centavos). Praze de amortizaciio: 360 meses. O valor destinado a
aquisicio do im6vel é de RS 170.603,77 (cento e setenta mil, seiscentos e trés reais ¢ setenta-¢ sete
centavos), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 34.620,17 de recursos proprios, R$ 2.059,36 de
recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 4.383,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS,
e, R$ 129.541,24 de financiamento. Valor do imdvel para fins de venda em piblico leilido:
R$175.000,00 (cento e setenta € cinco mil reais). Com a constitui¢do da propriedade fiduciaria,
efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor dircto ¢ a
credora fiduciaria em possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha, conforme as condigdes
constantes do titulo. Protocolado sob n° 245.961 em 05/10/2020. Selo digital: 120394321NU00G011

3541 YX20E.

AV-05- AVERBACAC DE TRANSFORMACAQ DE FICHA COMPLEMENTAR “EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 22 de novembro de 2021. A requerimento da incorporadora,
Ja qualificada, procede-se a esta averbag:ao para constar 'que, em virtude da averbagdo da construgio
do. Condominio denominado “RESIDENCIAL DAS AGUAS” e do registro de sua Instituigio e

Especificagdo, conforme averbagio n®08 e registro n° 10da matricula n°® 83.333," esta ficha
Continua fls. 02

24




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QN3TP-HJULP-VNLL4-KUTWV

-~

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Bdrbara d’Oeste - SP

MATRICULAN®

Dr. Ricardo Romi Zanatta

Dr. Marco Antonio Zanatta

-

i
o
e~

e~
oL

=

Oficial Substituto

Ofictal Delegado
Matricula n° 83.333: Apartamento 404 — BL.01

Mat. B7761 - Pagina: 3/4 - PROT. 288744 - CNM 120394.2.0087761-45

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
CNS 12.039-4

Oficial Delegado

complementar passa a constituir-se na matricula n°® 87.761, referente ao apartamento 404 do Bloco
1, j4 concluido, como dispSe o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrio normal
Protocolado sob n° 254.584 em 20/10/2021. Selo digital: 120394311SL000176562IR21M e
120394331DN000176561MS217
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N/ Carlox Alberto Modesto Valdejr Marting
Egcrevente Aotorizado Escrevente Au do

AV.06/87.761 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 22 de novembro de 2021. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06122.43.68.0001.01.016.
Protocolado sob n° 254.584 em 20/10/2021, Selo digital: 12039433 1PN00Q0176563JM21T

Q “Ueodasto

\__/ Carlos Alberto Modesto r s
Escrevente Anierizado Escreven| izado

R-07/87.761- ATRIBUICAQ - Santa Béarbara d’Qeste, 22 de novembro de 2021. A requerimento da
Incorporadora MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, formalizado nos moldes
do item 219.1 do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de
Séo Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 404 do Bloco 1, foi atribuida a
ROQUE GRIPPE JUNIOR, ji qualificado, pelo valor de R$ 150.520,18 (cento e cinquenta mil,
quinhentos ¢ vinte reais e dezoito centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢fio da unidade
subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de célculo do ITBI. Protocolado sob n°
254.584 em 20/10/2021. Selo digital: 12039432INW000176564HX214
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Carlos Alberta Modesto Valdeir %

Escrevente Autorizado Escrevents Autorizado

AV-08/87.761 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’QOeste - SP, 03 de novembro de 2025. A
requerimento da credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.® 9.514/97, ap6s
pessoalmente intimado o devedor fiduciante Roque Grippe Junior, ja4 qualificado, conforme
demonstra o certificado de recebimento de intimagéio, datado de 11 de agosto de 2025, ora apenso ao
procedimento de execugdo extrajudicial, e assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgacdo da
mora, averba-se a consolidaciio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, credora fiduciéria origindria do registro n.° 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis —
ONR, recepcionado sob n.° IN01410630C. Base de céalculo do ITBI R$ 184.785,20. Titulo
Protocolado sob o n.° 288.744 em 04/07/2025. Selo digital: 12039433 1DF005926974QW258
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Escrewv: wtori Escrevente Autorizado
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titules e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CGERTIFICA que a presente copia processada scb forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducio auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricuta, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposigdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0087761-45

Protocolos em Contraditdrio:

Santa Barbara D'Oeste, 13 de novembro de 2025 - 14:05

Certiddo assinada com Certificade Rigital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lein® 6.015/73

1203843C3AR005926975WP250

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Pablico Total

44 20 12,56 8,60 233 3,03 2,21

2,12 75,05
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