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- ™

IMOVEL: O apartamento n® 403, em construgso, localizado no 4° pavimento da Torre - A,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & MAIS
CAMBUCI", situado a Rua Independéncia, no 12° Subdistrito - Cambuci, com a 4rea privativa
coberta edificada de 32,200m? d&rea comum coberta edificada de 8,575m?, total da area
edificada de 40,775m? area comum descoberta de 7,239m?; area construlda mais descoberta
de 48,014m? correspondendo uma fra¢do ideal no solo de 0,002359. O terreno onde sera
construldo o referido empreendimento, encerra uma area de 4.529,00m2

PROPRIETARIO: PLANO SENA E.".'!PREEND!.“.".E.".'TQS IMOBILIARIOS L TDA, inscrita no
CNPJ sob n®-29.667.018/0001-23, NIRE n°® 35235177872, com sede na Rua Samuel Morse, n°

74, 13° andar, conjunto 132, Brooklin, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.132.608, feito em 11 de margo de 2021, e Matricula n® 242.962,
ambas deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 034.016.0103-2, em area maior.

(Selo Digital: 1429353F1000000083323422U) ~ Thais de Melo Alves
Escrevente Autorizada

Daniel Ribas Gelsamini - Substituto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 17 de agosto de 2022 - Protocolo n° 781.890 de
05/08/2022 - Do requerimento datado aos 12 de margo de 2021, e do alvara de aprovagéo e
execugdo de edificagdo nova n® 2020/09206-00, emitido em 10 de outubro de 2020, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que: o imével objeto desta é destinado a
habitacao de interesse social - HIS 2, sendo as unidades destinadas & familias com renda
familiar mensal estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 6 salarios minimos, conforme prevée
art. 46, 1, da Lei Municipal n°® 16.050/2014 e art. 1°, §1° 1, b, do Decreto Municipal n°
59.885/2020.

(Selo Digital:142935331000000083323522G)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado ~— ya

AV.2- TRANSPORTE - Averbado em 17 de agosto de 2022 - Prototolo n° 781.890 de
05/08/2022 - a) Da averbagdo n° 1, feita em 24 de margo de 2021, na matricula n® 242.962
deste Cartério, e de acordo com o termo de drea contaminada n°® 013/2021/CRR, datado de 28
de janeiro de 2021, emitido peia Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, averbado sob n° 5 em 11 de fevereiro de
2021. na matricula n°® 132.608 deste Registro de Iméveis (que compde o registro anterior desta),
verifica-se que conforme "Relatério de Investigagdo Confirmatoria”, citado no parecer Técnico
CETESB n® 45102250, apensado ao processo n° 45/00493/20, foi constatado que o imével
objeto desta matricula, encontra-se contaminado sob investigagéo, contaminagao ocasionada
por Antiménio, Chumbo, PCB hidrocarbonetos de petr6leo, Tricloroeteno e 2-Propenal; b) De
acordo com a averbagso n® 4, feita em 24 de margo de 2021, verifica-se que a incorporagéo de
condominio do empreendimento denominado “Condominio Residencial Plano & Mais Cambuci”,

foi submetida ao_regime de afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°
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(4. 591/1964, com a redaglo dada pela Lei n° 10 831/2004; e; c) Sobre o imével objeto desta )
ficha, em drea maior, existe a hipoteca constituida através do instrumento particular datado de
20 de julho de 2021, com forga de escritura ptblica, na forma do art. 61 da Lei n° 4.380/64 e art.
38dalein®9, 514/97 apresentado em formato de Relatério de Documento Eletrénico - XML, via
Arlsp, através do protocolo n° AC000925186, registrada sob n° 6 em 23 de agosto de 2021, na
matricula n® 242.962 deste Registro de Iméveis, para garantia da divida no valor de
R$48.602.724,37, pagavel na forma e com as demais clausutas e condigbes constantes no
referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilig, DF. .

(Selo Dlgltal 1429353F1000000083323622Q)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 17 de agosto de 2022 - Protocolo n°
781.890 de 05/08/2022 - Pelo instrumento particular datado de 18 de julho de 2022, com forga
de escritura publlca na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamenio paiciai da hipoteca
registrada sob n° 6 na matricula n° 242.962, deste Cartorio, e mencionada na AV.2 da presente
t30 somente com relagéo ao imével objeto desta.
(Selo Digital:142935331000000083323722C)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 17 de agosto de 2022 - Protoc&l'} n° 781.890 de
05/08/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.3 desta ficha, a proprietéaria;
PLANO SENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, TRANSMITIU por
VENDA feita & MARIA APARECIDA. DOS "SANTOS, brasileita, tecnologo, RG n°
389035634-SSP/SP, CPF n° 271.761.888-62, divorciada, residente e domiciliada na Rua Dr Luis
Barreto, n°® 25, casa 2, Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a que
corresponderé a unidade autbnoma objeto desta ficha, sendo a construgéo custeada pela
adquirente, pelo prego de R$32.565,97, referente ao valor da fragdo ideal do terreno e de
R$223.970,43 o valor da aquisi¢do da umdade auténoma mencicnada. N

(Selo Digital: 142935321000000083323822C) ' :

Carlos Eduardo Noraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 17 de agosto de 2022 - Protocoﬁ" 761,890
de 05/08/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionada na Av.3 desta ficha, MARIA
APARECIDA DOS SANTOS, divorciada, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imével objéto desta, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia-da divida
do valor de R$174.400,00, a ser paga por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, no
valor de R$1.337,96, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira. em 22 de agosto de 2022, estando as demais clausulas, termos e
condigées, constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Programa Casa Verde €
Amarela. A avaliacdo do imével para fins de Leildo Publico é de R$218.000,00.
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(" (Selo Digital:1429353210000000833239224) - - ﬂm/ )
P PR z C/‘M{

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.6/258.336 - TRANSFORMA(}AO FICHA - Averbado em 22 de junho de’ 2023~ Protocolo n°
805.592 de 16/05/2023 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagéo de
condominio do empreendlmento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PLANO & MAIS
CAMBUCI", situado na Rua Independéncia, n° 458, esta ficha passa a constituir a matricula n°
258336, que corresponde ao apartamento n®403, da Torre A, P

(Seio Digitai: 1429353310000001013370238)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.7/258.336 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 22 de ]unho de 2023 - Protocolo
n° 805.592 de 16/05/2023 - Do requerimento datado de 12 de maio de 2023, fago o presente em
complemento ao registro n° 4 desta matricula, ho qual a incorporadora, ora instituidora, PLANQ
SENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, transmitiu a titulo de
VENDA a MARIA APARECIDA DOS SANTOS, divorciada, ja4 qualificada, pelo prego de

R$223 970,43, o apartamento objeto desta matricula vinculado indissoluvelmente & fraggo ideal |,

de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esté alienada
fiduciariamente 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, conforme registro 'n® 5 desta
matricula.

(Selo Drgltal 1429353210000001013371238)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado &

AV.8/258.336 - CANCELAMENTO - Averbado em 22 de'junho de 2023 - Protocolo n° 805.315
de 12/05/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencmnado na Av. 2 desta
em virtude da transmiss&o realizada conforme R.4 desta matricyla. ‘

(Selo Digital:1429353310000001013372230)

AV.9/258.336 - CONTRIBUINTE - Averbado em 16 de outubro de 2025 - Protocolo n® 879.434
de 26/05/2025 - Do requerlmento datado de 06 de outubro de 2025, e da certiddo de dados
cadastrais do imoével, expedida via internet em 08 de outubro de 2025 pela Prefeitura do
Municipio de S3o Paulo, verifica-se que o imével. objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob 0'n°,034.016.0403-1.
(Selo Digital:1 429353310000001 60091 3258)
o~ /1 3 ‘

P 2
Michele Sanfana de Assis Alves - Escrevente Autorizada
AV.10/258.336 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA Averbado em 16 de
outubro de 2025 - Protocolo n° 879.434 de 26/05/2025 - Do mesmo requerimento mencionado.
na AV.9 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ‘ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que a
devedora fiduciante MARIA APARECIDA DOS SANTOS, divorciada, ja qualificada, purgasse a

CNM 142935.2.0258336-25

6°REGISTRO .. <3
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’3.58 336 ‘) 02 j
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mora decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhlmento do imposto . de

ransmisséo inter vives - ITBI, o imdvel desta matricula foi CONSQLIDADO em favor da credora

fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, sendo a base de calculo para o
recolhimento do referido imposto o valor de R$228.618,30, a qual devera providenciar o disposto
ho artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

[Selo Digital:1429353310000001600914259)

Michele Santana de Assis Alves ~ Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTAMATRICULA

817:60 G202/0T/9T - SIATV O3 3d SIVHL Jod sjuswiendip opeuisse 10} 0}USWNIOP dSS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b47e131a-02de-459d-bf14-e64e63df58f3

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b47e131a-02de-459d-bf14-e64e63df58f3

DE IMOVEIS DE SAO PAULO

SREGISTRO-~ |

& K

¢ 4 3

e Pedido n°® 879434

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reproducdo auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagao digital no ambito da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o iméwel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES 'E
CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE CITACOES
EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta copia, e
retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data. CERTIFICO AINDA que, a
presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art.
19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quinta-feira, 16 de outubro de 2025.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Ateng¢ao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderao aceitar esta certidao até 30 (trinta)
dias apds a data de sua expedigcdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6 da 1°
Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sdo atualmente de competéncia desta Senentia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO' -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente
ao 1° Registro de Imdweis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a esta senentia a
partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imoéweis; e 26° SUBDISTRITO -
VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Senentia no periodo de 17/09/1934 a 14/05/1939,
posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imoweis e de 21/11/1942 a

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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