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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ANAPOLIS
UPJ Varas Civeis: 12, 22 32 43 53¢ 62

Av. Sen. José Lourenco Dias, n® 1311, Centro, Andpolis/GO, Cep 75.020-010, Fone (62) 3902-8878 / (62) 3902-
8879

e-mail: upjcivanapolis@tjgo.jus.br

EMITENTE: 5077540

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

PROTOCOLO N°: 0429909-32.2010.8.09.0006 - VALOR DA CAUSA: R$
119.858,00

NATUREZA: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Cumprimento de Sentenga/Decisdo -> Cumprimento de sentenca - VALOR DA
CAUSA: R$ 119.858,00

EXEQUENTE: ANTONIO CARLOS MODESTO COELHO

EXECUTADO: CAMISARIA MENPHIS LTDA JOSE DENIZARDES RODRIGUES
WILMA SONIA MARIA RODRIGUES  JOAO BATISTA RODRIGUES  ENEIDA RODRIGUES
GUIMARAES

JUIZ(A): Pedro Paulo de Oliveira

PRAZO DO EDITAL: 5 (CINCO) DIAS

O (A) Doutor (a) Juiz (a) de Direito Pedro Paulo de Oliveira, da Anapolis - UPJ Varas
Civeis: 13, 23, 33 42 52 e 62, Comarca de Anapolis, Estado de Goias.

FAZ SABER aos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido
nos autos acima caracterizados, que no dia: 10 de fevereiro de 2026 (10/02/2026) ocorrera o 1°
LEILAO e 2° LEILAO, o primeiro com encerramento as 14:00 horas e o segundo com
encerramento as 16:00 horas, nos termos do Codigo de Processo Civil (Lei n° 13.105/15), que
serdo realizados EXCLUSIVAMENTE NO FORMATO ELETRONICO através da plataforma
eletrébnica www.alvaroleiloes.com.br, onde seré levado a publico pregdo de vendas e
arrematacao, o bem penhorado e avaliado nos autos do processo supra mencionado, conforme
descrito abaixo:

LEILOEIRO OFICIAL: ALVARO SERGIO FUZO, inscrito na JUCEG sob o n° 035, com
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arrematacao.

Até o inicio do leildao, o interessado podera apresentar, até a primeira etapa, proposta
de aquisicao em prestacdes por preco nao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895,
do Cédigo de Processo Civil, e até o inicio da segunda etapa, proposta por valor ndo inferior a
50% da ultima avaliacao atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz.

Ficam autorizados os funcionéarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. lgualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.

o >0
\ : : . £/
endereco a Rua Salvador, Qd. 07, Lt.01/04, n° 105, Dream Life, St. Alto da Gloria, Goiania/GO, %5@9
CEP n° 74815-750. Telefone: 0800-707-9272 (geral) 0800-730-4050 (judiciario). Site ° agg
www.alvaroleiloes.com.br. Q' o,
_She
No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos valores inferiores ao valor da avaliacdo do > : ;g
bem. No segundo pregédo serdo admitidos lances nao inferiores a 50% da ultima avaliacéo %%8_@
atualizada ou 80% do valor de avaliacao atualizada, caso se trate de imdvel de incapaz. A §m - S
atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais 00
comuns. 2Eips
| y 09%
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do SEFay
leildo eletrénico, fornecendo todas as informacdes solicitadas. Durante a alienagao, os lances %;\) pe!
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de E”§
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda A
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo - h;
previsto. g~
O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Cddigo de ema
.. ~ . ~ o
Processo Civil. Os bens seréao vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem %cg é
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas N
para as alienacgdes judiciais eletronicas. S °
N
\%
O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os .
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo 2 §
Tributario Nacional, e os débitos de condominio, os quais ficam sub-rogados no preco da & ;
o
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Caso o executado for revel e nédo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo. Ficam as demais
disposicdes, conforme determinado na decisdo abaixo transcrita.

Bem(s) a ser(em) praceado(s): "Lote de terreno de n° 11, da quadra 02, Avenida
Universitaria, n°® 696, do Loteamento denominado Maracananzinho, na cidade de Anapolis/GO,
com a area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados), ou seja, medindo 10,00 metros de
largura na frente e nos fundos, por 30,00 metros de extensao de cada lado, da frente aos fundos,
confrontando na frente com a Rodovia Anapolis-Corumba, atualmente denominada Avenida
Universitaria, no fundo com o lote 18, a direita com o lote 15 e a esquerda com os lotes 19, 24 e
20. Benfeitorias.: Imovel Residencial, todo murado em volta, com portdo de grade na frente,
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informado previamente aos interessados; b) para adjudicacéao, 2% sobre a avaliacdo, pelo
exequente; ¢) em caso de remicéo ou transacéo, 2% sobre a avaliacao, pelo executado.

Nos termos do art. 895, do CPC, defiro a possibilidade de pagamento do bem
arrematado em até trinta (30) prestacfes mensais e sucessivas, para bens iméveis, e em até seis
(6) prestacdes mensais e sucessivas para bens moveis, mediante hipoteca sobre o préprio bem,
no caso de imével, e caucao idénea, no caso de movel, devendo a primeira parcela ser
depositada no prazo maximo e improrrogavel de trés (3) dias a contar da arrematacao, e as
demais a cada 30 dias, observando-se que a comissdo do leiloeiro devera ser paga
imediatamente, mas a carta de arrematacao ou mandado para entrega sera expedida apenas
apo6s o ultimo pagamento. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera
apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliacao; e, até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
gue nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hip6tese, oferta de pagamento de
pelo menos vinte e cinco por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
30 (trinta) meses. As propostas para aquisicao em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condi¢cées de pagamento do saldo.

o >0
. . 23
contendo 01 garagem coberta, com capacidade para um veiculo; 01 sala, 01 copa, 01 corredor, g"_ 5 ra_%
01 banheiro social azulejado até o teto; 01 quarto com suite sendo o banheiro azulejado até o e g@
teto; 02 quartos; nos fundos existe a cozinha azulejada até o teto e no teto, com bancada de Q' o,
granito em “L” e armarios embaixo da pia; 01 area de servico com tanque de 02 bacias; 01 %% 5o
despensa; corredores laterais; toda lajotada, piso de ceramica, portas de madeira, janelas com os ; @
grades. Construcdo antiga, pintura gasta. Obs.: Conforme consta no laudo de avaliacdo, o ;@8-2
imovel possui construgcdes. Referidas benfeitorias ndo constam registradas na matricula §U’_i°

imobiliaria. Imével matriculado sob n° 10.428 no Cartorio do Registro de Iméveis da 12 S22

Circunscricdo da Comarca de Anapolis/GO". é - ;

Onus: Constantes na Certiddo de Registro de Imdéveis inserida no evento 203 dos > v

autos. SN

m.=g

Avaliados por: R$800.000,00 (oitocentos mil reais) (avaliacdo evento 137) (J}')qgﬁ

]

Lance Minimo 1° |eildo: Valor da avaliagcao ou valor superior g_% &

5

Lance Minimo 2° |eildo: N&o inferior a 50% da ultima avaliacdo atualizada ou 80% do . m%

valor de avaliacdo atualizada. S 9 ;

N
Valor atualizado da divida até 19/07/2023: R$ 695.348,00 (seiscentos e noventa e § o
cinco mil, e trezentos e quarenta e oito reais) - (evento 120). a
=
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DESPESAS DE ARREMATACAOQO: A comisséo do leiloeiro: a) em 5% sobre o valor da 59

arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser 83 2
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Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros
Onus que gravem a matricula, o bem seré leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até
a data da expedicéo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de entrega (Artigos 903, 8
5°,908 § 1°, ambos do CPC/2015). Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematacao
(Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N). Correr&o por conta do arrematante, as despesas e
0s custos relativos a desmontagem, remocéo, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Eventual gravame de hipoteca
extingue-se com a arrematacéo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario
(art. 1.499, VI do Cddigo Civil).
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DECISAQ: "DESIGNO alienacéo do imével penhorado de matricula n° n°. 10.428, do Cartdrio
de Registro de Imo6veis de 12 Circunscricdo da Comarca de Anéapolis-GO, mediante leildo judicial
eletrénico. Para assegurar a efetividade da alienacdo, com fundamento nos arts. 880, § 1° e 885, ambos do
CPC, fixo as seguintes diretrizes: | - Data e hora dos leildes: Designo o primeiro leildo para um prazo nao
superior a 30 (trinta) dias apds a intimacao do leiloeiro, o que devera ser cientificado nos autos. O segundo
leildo sera realizado no mesmo dia, com intervalo de 2 (duas) horas em relacdo ao primeiro, haja vista que ndo
se exige mais o intervalo minimo de 10 (dez) a 20 (vinte) dias entre o primeiro e segundo leildo. Registro que o
segundo leildo s6 sera realizado na hipdtese de inexistir lango igual ou superior ao valor da avaliagdo, caso em
gue a venda dos bens se concretizara a quem mais ofertar, desde que n&o seja preco vil. Il - Local,
Modalidade e Divulgacéo: Para assegurar amplo acesso ao publico, permitindo que pessoas de diversos
locais participem da concorréncia, determino que o leildo seja realizado eletronicamente, pelo sitio
www.leiloesjudiciaisgo.com.br. Os interessados, deverdo estar cadastrados por ocasido do leildo ou efetuar o
cadastramento prévio no proprio site em até 24 (vinte e quatro) horas antes do leildao, conforme orientacdes ali
constantes. A divulgacdo dos leildes serd por meio de editais publicados em jornais de circulagéo local e
regional, bem como pela Rede Mundial de Computadores, no site indicado no item “b” (art. 879, IlI, do
CPC). Afasto a aplicacdo do art. 887, 8 3° do CPC, tendo em vista que a dispensa da publicacdo do edital em
jornal de grande circulagdo ocasionara limitacdo da arrematacdo, ante a diminuicdo de informagdo a maior
nimero de pessoas. Devera constar do edital, também, que: — 0os bens serdo vendidos no estado de
conservacao em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicdes,
antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrbnicas. — 0 arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130, paréagrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional. — até o inicio do leildo, o interessado poderé apresentar,
diretamente em juizo, proposta de aquisi¢do por preco nado inferior a avaliacdo, observado o disposto no art.
895 do Cddigo de Processo Civil, que trata do parcelamento (25% a vista e o restante em 30 meses, garantido
por hipoteca, caso imével ou caucao idénea, se bem madvel). A publicacdo do edital devera ocorrer no site
designado pelo Tribunal e leiloeiro, pelo menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leildo. No mesmo
prazo de 5 (cinco) dias, antes do inicio do leildo, deverao ser cientificados a parte executada e os
coproprietarios (se houver) conforme disposi¢cdo do art. 889 do Cédigo de Processo Civil, cabendo a parte
autora/exequente requerer e providenciar o necessario. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio,
fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicag¢fes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos. Il - Leiloeiro e remuneracdo: Nomeio Alvaro Sérgio Fuzo, JUCEG n° 035,
(www.leiloesjudiciais.com.br — 0800-707-9272), leiloeiro oficial, que esta devidamente credenciado junto a
Corregedoria Geral de Justica. Arbitro a remuneracdo do leiloeiro, da seguinte forma: a) em caso de
arrematacao, 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, paga pelo arrematante; b) em caso de
adjudicacao, a comissdo devida serd de 2% sobre o valor da avaliagdo, paga pelo adjudicante; c) Em caso de
remicdo e/ou acordo - até o segundo leildo-, a comisséo serd de 2% sobre o valor da avaliacao, paga pelo
executado. Determino, porém, que antes da designacédo das pracas, o leiloeiro fagca uma analise
minuciosa do bem que serd levado a leildo, a fim de verificar se 0 mesmo se encontra livre e
desimpedido para a venda, objetivando evitar problemas futuros com hipotecas e penhoras gravadas
na matricula do imével, informando este juizo. IV - Condigcdes de Pagamento: Considerando o valor da
avaliacdo e a possibilidade de aumentar a participagdo de pessoas interessadas, autorizo a venda do bem
penhorado em prestagdes, conforme autoriza os arts. 892 e 895 do CPC. O interessado em adquirir o bem
mediante parcelamento, devera apresentar, por escrito sua proposta, com pagamento de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) a vista. As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de corre¢do monetaria e as condigbes de pagamento do saldo. No caso de atraso de qualquer
parcela, multa de 10% (dez) por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as vincendas. VI — Preco
minimo e prec¢o vil: Estabeleco o valor da avaliagcdo como critério para os langos, em primeiro e segundo
leildo. Para ilidir arrematagéo por prego vil, estipulo o valor minimo de lango no segundo leildo, para constar no
edital, equivalente a 50% (cinquenta por cento) da avaliag&o, art. 891 do CPC. VII — A Escrivania: A) Oficiem-
se os leiloeiros nomeados para ciéncia da homeacao e para as providéncias necessérias a consecug¢ao da
alienacado, com observancia ao disposto no artigo 884 do CPC. B) Expeca-se edital, com observancia aos
requisitos dos artigos 886 e 887, ambos do CPC. C) INTIME-SE a parte executada, por seu advogado - via

bunal de Justica do Estado de Coi as

244 Docunent o Assi nado e Publicado Digital mente em 14/12/2025 09: 47: 41

iz Assi nado por PEDRO PAULO DE OLI VEI RA

2 Local i zar pel o cddi go: 109487685432563873722758237, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

‘0 11ensn

- SV1 1344 V1S00 VA OS0AdvO VN30

‘e leg

8G LV 'TT G20¢ /2T /9T

‘e ‘e€ ‘el
edusjuas ap ojuau 1iduny <- ops 19aq /edus Juss ep ojuau 1idund 8p O lual IP8J0Jd <- O JUaW [98YUuOD 8P 0SS0 Id <- OHTIVAVHL Od I T3A |0 OSSIO0Hd

eS

9 3

- S ITOdYNY

‘eI S IEA D SVAIVA dN

: 10 [eA

00 ‘868 '6TT $d



Processo: 0429909-32.2010. 8. 09. 0006
Movi nent acao 204: Docunent o Expedi do
Arqui vo: online.htm

5235
cs8=
Diario Oficial -, para tomar ciéncia do dia, hora e local da alienacao judicial (art. 889, | do CPC). Registre-se %B S
gue, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, °a a
ainda, ndo sendo ele encontrado no enderec¢o constante do processo, a intimagédo considerar-se-4 feita por Q' a.
meio do proéprio edital de leildo. Intimem-se. Cumpra-se. Anapolis/GO, data registrada no sistema. PEDRO %% s
g m!
PAULO DE OLIVEIRA Juiz de Direito" <mA
$5g"
E, para que de futuro ninguém possa alegar ignorancia expediu-se o presente, que §m S
sera publicado, tendo sido afixado uma via deste no Placar do Forum local, nos termos da lei. 83
>
Anépolis, 12 de dezembro de 2025. &U’
S
Pedro Paulo de Oliveira _
Juiz de Direito ik
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