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Poder Judiciario
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA
www.tjro.jus.br

Vilhena - 12 Vara Civel

FORUM DESEMBARGADOR LEAL FAGUNDES AV. LUIZ MAZIERO, 4432, Jardim
América, Vilhena - RO - CEP: 76980-702

Horario de atendimento de 07:00h as 14:00h

ORGAO EMITENTE: Vilhena- 12Vara Civel

EDITAL DE VENDA JUDICIAL (ELETRONICO)
EINTIMACAO

FINALIDADE:

1) O Juiz de Direito da Vilhena - 12 Vara Civel torna publico que sera realizada a venda dos bens a seguir descritos e referentes a
Execugdo que se menciona. A venda dar-se-a na Forma Eletrénica.

2) Ficam as partes, através deste Edital, INTIMADAS das datas da Venda Judicial, conforme descritas abaixo.

Processo : 7001400-69.2018.8.22.0014

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

EXEQUENTE: MARCOS ANTONIO PAVELEGINI CPF: 675.959.879-20

Advogados do(a) EXEQUENTE: CARLA FALCAO SANTORO - RO616-A, PRISCILA SAGRADO UCHIDA - RO5255
EXECUTADO: LUIZ DETOFOL CPF: 114.944.252-20

EXECUTADO: AZ DE OURO - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP CNPJ: 02.066.312/0001-23
TERCEIRO INTERESSADO: DEBORA RAQUEL ROMANO CPF: 753.663.042-53

TERCEIRO INTERESSADO: EDENA LUZIA MACHADO CPF: 845.164.102-49

TERCEIRO INTERESSADO: ISRAEL DOS SANTOS CPF: 524.532.609-44

TERCEIRO INTERESSADO: ALICE ALVES DA SILVA SERAFIM CPF: 456.906.342-04

Advogados do(a) TERCEIRO INTERESSADO: JUSSARA PEREIRA GONCALVES DO NASCIMENTO -
R0O10394, EMERSON SANTQOS CIOFFI - RO10456

O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarcade Vilhena, Estado de Rondénia.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E INTERESSAR POSSA,
com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei n° 13105/15), regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, que a
Leiloeira nomeada, Deonizia Kiratch, matriculado no JUCER sob n.° 21/2017, através da plataforma eletrénica
www.deonizialeiloes.com.br, devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Ronddnia, levard a
publico para venda e arrematag&o, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 7001400-69.2018.8.22.0014 - CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: MARCOSANTONIO PAVELEGINI (CPF: 675.959.879-20)
EXECUTADOS: AZ DE OURO - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. - EPP (CNPJ: 02.066.312/0001-23),
LUIZ DETOFOL (CPF: 114.944.252-20)

DATAS: 1° L eildo no dia 24 de fevereiro de 2026, com encer ramento as 10h00min. Os lances poderdo ser oferecidos desde o
momento do langamento do lote no site da Leiloeira, até o horério do encerramento, por valor igua ou superior ao da avaiagéo.
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N&o sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de avaliagdo, o leildo permanecerd aberto até a data do 2° L eildo, que
ter4inicio no dia 10 de mar ¢o de 2026, com encerramento as 10h00min, para recebimento de lances pelamelhor oferta, exceto
preco vil, ndo inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos casos onde ha reserva de meagéo ou
copropriedade. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais, serdo acrescidos 03 minutos para o término do leil&o.
LOCAL: O leilo serarealizado namodalidade ELETRONICA através do site WWW.deoni zial eil oes.com.br.

REPASSE: Os bens que ndo receberem qualquer lance até o horério previsto para o encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo
apregoados novamente em “repasse”, por um periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura em até 15 minutos apés o término
do pregdo de todos os lotes que compuserem o leil&o. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-8o, para realizago de lances,
as mesmeas regras estipuladas para 0 2° (segundo) leildo.

*** Sa ndo houver expediente forense nas datas designadas, o |eildo realizar-se-a no primeiro dia Util subsequente.

DEBITOS DA ACAO: R$ 201.535,51 (duzentos e um mil, quinhentos e trinta e cinco reais e cinquenta e um centavos), em 18 de
maio de 2022, de acordo com a planilha de célculo juntada de fls. 239. A atualizagdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua
integral satisfagao, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DO BEM:

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 01) Lote urbano n° 07, da Quadra 18, do Setor 33, Jardim Social, localizado no Municipio de
Vilhena/RO, com as seguintes caracterisitcas, limites e confrontagdes: area: 442,50m?; Perimetro: 89,00m; medindo de frente
15,00m; a0 fundo 15,00m, a direita 29,50m e a sua esquerda 29,50m. Ao Norte (fundo): com o Lote 16 da mesma quadra; ao Sul
(frente): com a Avenida 2504; a Leste (esquerda): com o Lote 06 da mesma quadra e ao Oeste (direita) com o Lote 08 da mesma
guadra. Obs.: Lote vago. Imoével matriculado sob o n° 10.427 no Cart6rio do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Oficio de Registro
de Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Vilhena/RO., avaliado em R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), em 15 de
setembro de 2020;

AVALIACAO: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), em 15 de setembro de 2020.
LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

02) Lote urbano n° 16, da Quadra 12, do Setor 33, Jardim Social, localizado no Municipio de Vilhena/RO, com as seguintes
caracteristicas, limites e confrontagdes: &rea: 442,50m2; Perimetro: 89,00m; medindo de frente 15,00m, ao fundo 15,00m, adireita
29,50m e a sua esguerda 29,50m. Ao Norte (frente): com a Avenida 2504; ao Sul (fundo): com o Lote 07 da mesma quadra; a
Leste (direita): com o Lote 17 da mesma quadra e ao Oeste (esquerda) com o Lote 15 damesma quadra. Obs.: Lote vago. Imével
matriculado sob o n° 10.316 no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civis
das Pessoas Juridicas de Vilhena/RO., avaliado em R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), em 15 de setembro de 2020

AVALIACAO: R$ 60.000,00 (sessentamil reais), em 15 de setembro de 2020.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

AVALIACAO TOTAL: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), em 15 de setembro de 2020.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

DEPOSITARIO(A): Itens 01 e 02) Nao informado.

LOCALIZACAO: Itens 01 e 02) Conforme descricgo acima.

ONUS: Item 01) Existéncia de ag8o nos autos n° 0013871-18.2013.8.22.0014, em trAmite na 32 Vara Civel da Comarcade
Vilhena/RO; Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria; tem 02) Constam débitos na Prefeiturano valor de R$
3.131,35 (trés mil, cento e trinta e um reais e trinta e cinco centavos), consultado em 08 de dezembro de 2025; Existéncia de agdo
nos autos n° 0013871-18.2013.8.22.0014, em trémite na 32 Vara Civel da Comarca de Vilhena/RO; Outros eventuais constantes na
Matricula Imobiliaria

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com avenda no leil&o, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades,

e/ou outros 6nus que gravem amatricula, 0 bem seraleiloado livre e desembaragado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo da
respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem,
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conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Déhitos de IPTU, seréo sub-rogados no valor da arrematag&o nos termos do art.
130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N. Correr&o por conta do arrematante, as despesas e 0s custos rel ativos a desmontagem,
remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver.

HIPOTECA: Eventua gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor
hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do
coproprietério ou do conjuge alheio & execugao recaira sobre o produto da alienagéo do bem. E reservada ao coproprietério ou ao
cdnjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igual dade de condigoes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupagio do imével serd realizada mediante expedicio de Mandado de I missio na Posse que sera
expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes néo
quiserem adjudicélas aum sb, indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigOes
iguais de oferta, 0 conddmino ao estranho, e entre os conddminos agquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, néo as
havendo, o de quinh&o maior.

Assm, paraque QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cddigo Processo Civil) possa exercer o direito
de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site
www.deonizialeiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitagao, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem,
para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagGes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O
TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento nao estar & habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as
regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, sejano 1° ou no 2° leil &0, caberd ao TERCEIRO, se
desgjar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sgjam cobertos por outros inter essados, exercer o
direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leil&o, fica desde j& autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e
especificas jafixadas para o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo fechada
em ciclos de 15 dias cada. N&o havendo proposta, o novo ciclo serareaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo
880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 42 Regi&o, aprovada pelo Provimento n®
62, de 13/06/2017.

LEILOEIRA: O Leil&o estard a cargo da Leiloeira Oficial oranomeada, DEONIZIA KIRATCH, JUCER sob n.° 21/2017, com
suporte técnico e utilizagdo da Plataforma Leil8es Judiciais (el oesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera efetuar cadastro prévio, no prazo
de 24 horas de antecedéncia do leil &0, através do site Www .deoni zial eiloes.com.br, devendo, paratanto, os interessados,
aceitar os termos e condi¢des informados no site. Vejano site da Leiloeira Oficia arelagdo de documentos necessarios para
efetivacdo do cadastro.

Ficam desde j& cientes os interessados de que os lances of erecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso
de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quai squer outras ocorréncias. Desse modo, 0 interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou
impossi bilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo posterior.

Os licitantes deverdo acompanhar arealizac8o do Leil&o, permanecendo a qualquer tempo em condigdes de serem contatados pela
Leiloeira Oficial para ajuste de propostas, ou para qualquer outrainformacdo que se faca necesséria. Eventual prejuizo causado
pelaimpossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos
contatos da L eiloeira, seréo de responsabilidade unicamente do préprio Licitante.

FicaaLeiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancérias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de
restricdo em registro de cadastro de protegdo ao crédito.
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PUBLICACAO DO EDITAL: O edital ser& publicado narede mundial de computadores, no sitio da L eilogira
www.deonizialeiloes.com.br, e também no site de publicactes e consultas de editais de leildo PUBLICJUD,
www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematago far-se-4 mediante pagamento a vista do prego pelo arrematante através
de guia de depdsito judicia (emitida pela Leiloeira), no prazo de 24 horas darealizag8o do leil&o (art. 884, inciso 1V, do
CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento podera ser parcelado em primeiro leil&o por valor ndo inferior ao da
avaliagdo e, em segundo leil8o, pelo maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, | ell, do CPC, nas seguintes
condigoes:

| — O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses;
Il — As prestacfes sd0 mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

111 — Ao valor de cada parcela, seré acrescido o indice de corregdo monetériado |PCA — indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo;

1V — Ser garantida aintegralizagdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem imével, através de hipoteca na matricula,
no momento do registro da carta de arrematacéo.

Observagdo: O valor minimo da avaliaggo do bem para que o parcelamento sgja autorizado, devera ser de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais).

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou hdo pagamento de qualquer das prestagBes, incidird multa
de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcelainadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exeguente a pedir a
resolucgdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execug&o do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos do processo em que se deu aarrematagdo. Em qualquer caso, serdimposta a perda dos valor es ja pagos em
favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens anovo leildo, do qual ndo seréo admitidos a participar o arrematante e o fiador
remissos. Sobre direito de preferéncia—lances a vista sempre ter o preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance
ofertado, o que ndo interfere na continuidade da disputa.

ARREMATACAO PEL O CREDOR: Se 0 exequente arrematar 0 bem e for o inico credor, n&o estaré obrigado a exibir o prego,
mas, se 0 vaor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, adiferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hip6tese de
arrematacdo com crédito, o exequente ficara responsavel pela comissdo devida a Leiloeira.

PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida a Leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematag&o, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no
prazo de 24 horas darealizagdo do leildo, em contafornecida viae-mail ap6s o encerramento do leil&o eletrénico. Consumada a
arrematacao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comisséo da Leiloeira
serjaestaleiloeiradevida

Ficaciente o arrematante de que, em caso de invalidagdo, ineficécia, resolucéo ou desisténcia da arrematagdo, sem culpa do
arrematante, a Leiloeira Oficial procedera a devolugdo da comissdo apds a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo
Magistrado. O valor da comissio a ser devolvido serd acrescido de corregiio monetéria, calculada pelo indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), desde a data do pagamento & Leiloeira até a data da efetiva devolugdo, conforme o art. 389 do
CPC, sem aiincidéncia de juros moratorios.

Caso 0 arrematante ndo realize o0 pagamento do lance ofertado e da comissdo, sera devida pelo arrematante em favor daLeiloeiraa
comissao conforme previsdo em edital de leil&o, Decreto Lei 21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo
pagamento, a L eiloeira cobrara judicialmente o valor devido, em razéo do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado
em banco de dados como titulo executivo.
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Ficaciente o arrematante inadimplente que fraudar o leil&o é crime previsto no artigo 358 do Cédigo Penal e o Magistrado podera
determinar aplicagdo de multa e demais medidas judiciais previstasem Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICAGAO, REMIGAO OU ACORDO APOS
A PUBLICAGCAO DO EDITAL:

| - Caso hgja adjudicacdo, serd devido a Leiloeira, o importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem adjudicado,
a ser pago pelo adjudicante.

Il — Para as hipéteses de desisténcia, extingdo pelo pagamento, homologagdo de acordo ou suspensdo pelo parcelamento apds a
publicagdo do edital, fixo em R$ 200,00 o valor devido & leiloeira a titulo de ressarcimento pelas despesas com 0s preparativos
para o leildo, devendo ser arcado pela parte que der causa ao cancelamento, independente de ser o credor ou o devedor
beneficiario dajustica gratuita.

111 - Havendo acordo ou pagamento da divida, apés arealizago do leildo e arrematacdo serd devido a Leiloeira Oficial o importe
de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, a ser pago pela parte executada.

Os percentuais/val ores acima, ser@o pagos atitulo de ressarcimento das despesas de publicagdo de edital, intimagdo das partes,
remocao, guarda e conservagdo dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da Resolugdo do CNJ 236/2016, val ores esses a serem pagos
pela parte executada.

Se 0 Executado pagar a divida naforma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera apresentar até a hora e data
designadas para o |€ildo, guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencdo expressa quanto ao
pagamento integral ou acordo, sendo vedado paratal finalidade o uso do protocolo integrado.

LANCES: Os bens que n&o receberem qual quer lance até o horério previsto para o encerramento do 2° (segundo) leil8o, seréo
apregoados novamente em “repasse”, por um periodo adicional de 1 (uma) hora, com abertura 15 minutos apés o término do
pregéo de todos os |otes que compuserem o |eildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-8o, para realizago de lances, as
mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leildo. Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de
encerramento do leildo, havera prorrogacdo do seu fechamento por igual periodo de tempo, a partir do horério de recebimento do
ultimo lance ofertado, visando manifestacdo de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolug&o 236/2016 CNJ). Os
arrematantes ficam cientes desde j& que n&o sendo efetuado o dep6sito da oferta com o respectivo valor acrecidos da comissdo da
Leiloeiraem até 24 horas, a Leiloeira comunicaraimediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme
Artigo 335 de Caédigo Penal), informando também os langos i mediatamente anteriores para que sgjam submetidos a apreciagéo do
Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de sangles legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor ndo
efetue 0 pagamento no prazo determinado, serd convocado o segundo colocado na disputa paraformalizar a arrematacéo.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositérios criarem embaragos & visitagio dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao
art. 77, inciso 1V, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de forca policial, se necessério. Em caso de imével desocupado,
também fica autorizado a L eiloeira a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da
Leiloeira, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréfico parainseri-lo no portal da Leiloeira, afim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessérias para a participagdo dos licitantes no leil&o, bem como
guanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderdo ser adquiridas através da Central de Atendimento da
Leiloeira, telefone 0800-707-9339, Chat no site da Leiloeira e também é possivel, encaminhar e-mails com dividas a Central,
através do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco atendimento@leiloesjudiciais.com.br.

ARREMATAGCAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pela Leiloeira Oficial, a arrematacéo sera considerada
perfeita, acabada e irretratével, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma de
guetrata o § 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).
Tratando-se de |eil&o eletrbnico, o Leiloeiro Oficial poderd assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por procuragao.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profisséo da leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a
atuacdo da Leiloeira Oficia ocorre por mandato, ou sgja, apenas realiza aintermediagdo da oferta dos bens, conforme as regras
determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se
enquadra nas condicGes de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
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viciog/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembol sos, indenizagdes, trocas, consertos e compensages
financeiras de qual quer hip6tese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do
Caodigo do Consumidor, por ndo se tratar acompraem leildo judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizagdo desta profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns)
arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relago as caracteristicas constantes em
edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restri¢des ou outras questdes que recaiam sobre a arrematagéo.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados AZ DE OURO - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. - EPP (CNPJ: 02.066.312/0001-23) na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is); LUIZ DETOFOL (CPF:
114.944.252-20) e seu(a) conjuge se casado(a) for, bem como os eventuais. coproprietérios; proprietario de terreno e/ou titular de:
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especia para fins de moradia ou concessdo de direito
real de uso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciério ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Uni&o, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados
paraaintimagéo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |, do Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da
arrematacao e da adjudicacéo do(s) bem(ns), podera(do) remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo
Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentag@o de quaisquer medidas processuai s contra 0s atos expropriatorios
contidas no § 1° do art. 903 do CPC seré de dez dias ap0s o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Cadigo de Processo
Civil/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente
edital que sera publicado e afixado naformadalLei. DADO E PASSADO nesta cidade e Comarcade Vilhena Estado de
Rond6nia

DESPACHO ID 100955853: “(...) Portanto, defiro a alienagdo dos bens penhorados: Lote Urbano n® 16 daQdra 12, e Lote
Urbano n° 7 da Qdra 18, nesta (Id 47472195), por meio de leil&o publico judicial (CPC, art. 879, |1 e art. 881). As matriculas

OBSERVACAO: A presente agio pode ser consultada pelo endereco eletrénico
http://pjeconsulta.tjro.jus.br/pg/ConsultaPublica/listView.seam (nos termos do artigo 19 e 20 da Resolucéo 185, de 18 de
dezembro de 2013 do Conselho Nacional de Justica).

Sede do Juizo: Férum Civel, FORUM DESEMBARGADOR LEAL FAGUNDESAV. LUIZ MAZIERO, 4432, Jardim América,
Vilhena - RO - CEP: 76980-702, e-mail: central_vha@tjro.jus.br

Vilhena, 16 de dezembro de 2025.

Juiz(a) de Direito
(assinado digitalmente)

Data e Hora 16/12/2025 09:40:08 Validade: 31/08/2026, conforme estabelece o Art. 22, inciso |, letras*a’
e“b”, dalnstrucdo Presidencial N° 001/2012 — PR, publicadano DJE n°
031 de 15/02/2012.

Caracteres 23486

Prego por caractere |0.02781

Total (R$) 653,15
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