REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVIGO REGISTRAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
LUIZA OLIVEIRA GUEDES - OFICIALA REGISTRADORA

CERTIDAO Pagina 1 de 5

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

MATRICULA

CNM: 097287.2.0017718-34

~—— -

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

I3 ‘

FLS. MATIRICULA
25 Marg¢o de 2004

Santo Antdnio da Patrulha de o1
17718

IMOVEL =

benfeitorias, situado nesta cidade, na Rua "A", lado impar, com a
Area superficial de 364,5@m2 (trezentos e sessenta e quatro
metros & cinquenta centimetros quadrados), com as seguintes

medidas

e cinquenta centimetros (13,58m), entestando com a Rua "A": pelos

fundos.

(1%,50m), dividindo com terras de FPaulo Antdnio Terres, Tadeu
Antsnio Terres = Débhora Santos Terres;g pelo lado direito, na
extensdo de vinte e sete metros (27.00m), dividindo com o lote
namero oitenta e dois (82) e, pelo lado esguerdo, na extens&o de
vinte e sete metros (27,.00m), dividindo com o lote numero oitenta
(80), todos da mesma quadra. Distante 1B,580m da esquina com & Rua
“EY . situado em local onde nX™ forma quarteir3o regular,
circunscrito pelas Ruas "A" e wE® e terras de Paulo Antdnio

Terres,

Mauro Christello Rangel, Angela Christello Rangel Fet, Manoel
Ferreira da Costa, Adilson Finheiro de Dliveira, Faulo Lourengo
Message, Addo Eraldo Mendes Freitas e Dinah Christello Rangel.

PROPRIETARIO: EMPREENDIMENTOS VALBARU LIMITADA, firma com Sede

0O LOTE N2 81, DA QUADRA 086, DO LOTEAMENTO SOLAR
SANTO ANTONID, constituido de um terreno wrbano, sem

e confrontacbes: pela frente, na extens3o de treze metros

na extens3o de treze metros e cinguenta centimetros

Tadeu Anténio Terres e Débora Santos Terres e terras de

ORIGEM: Matricula n2 37.357, fls. @16 Liyyo n2 2-RG.
PROTOCOLO: nQ 46.77 i-D4 de 23I/03/2004.
E. 7.6 e

F. 1/17.718, Prot. 51.4632 de 31/05/20046 — COMPRA _E VENDA
TRANSMITENTE: EMPREENDIMENTOS VALBARU LIMITADA, Ffirma com Sede

ADGQUIRENTE: ADRIANA DE MATOS CARDOSO FPINHEIRO, funcionaria

IMIVEL TRANSMITIDO : O imédvel retro descrito.
VALOR: R$ 6.000,00 avaliado em R$% 10.000,00, em 19/053/200&46.

TITULOD:

nesta cidade, na Rua Francisco J. Lopes, n2 986 -
Bairro Fiféngueiras. inscrita no CNPJ/MF sob n@
21.561,%99/0001-42.

25 de Marco de 2004.

Substituto at

nesta cidade, na Rua Francisco J. Lopes, n28 98& -
Bairro Fitangueiras, inscrita no CNRPJ/MF sob ng
21.561.399/0001—-42.

pablica e seu marido, MARCOS AURELIO FPINHEIRO,
funcionario publico, ambos brasileiros, casados pelo
regime da Comunh3o Farcial de Bens, na vig&Encia da
lLei N8 &.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Francisco Flores Alvarez, n8 469,
inscritos no CPF/MF  sob n8s 912 .203.000/934 =]
547 .7082.700/28, respectivamente.

Ezscritura Fublica de Compra e Venda n2 14.242, de
2O/AS/2086, As fls. 186 do Livro n2 1460 de Compra e Venda

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

-17718

FLS.

lv

ARQUIVAMENTO: nQ 673 4 7 - Diversos.
E. P46, 5@ - St Sryi ulha, 89 de Junho de 2006.

TRANSMITENTE: ADRIANA DE MATOS CARDOSO PINHEIRO, funcionaria publica e seu
marido, MARCOS| AURELIO PINHEIRC: funcionario publico municipal,
ambos brasileiros, icasados pelo regime da Comunhao Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e demiciliados nesta cidade, na Rua
Marcos Cristino Fioravante, n°® 506, inscritos no CPF/MF sob n°s
912.203.000-04 e 547.702.700-20, respectivamente.

ADQUIRENTE: SERGIO LUIS SIMON, funcionario piblico e sua mulher, TANIA MARIA

SCOPEL SIMON, secretaria, ambos brasileiros, casados pelo regime da
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Julio Cardeal de Souza, n° 44, inscritos no
CPF/MF sob n°s 436.504.220-34 e 449.440.800-00, respectivamente.

IMOVEL TRANSMITIDO: O imével retro descrito.

VALOR: R$ 9.000,00 avaliado em R$ 9.000,00, em 10/7/2007.

TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda n° 1.085, de 12/7/2007, as fls. 34 do Livro n°
11 de Transmissdes do Servigo Notarial e Registral de Miraguaia, 2° Distrito deste
Municipio.

CONDICOES: Nada consta- .

E. 92,40 - Selo: g 6.0700020.0%036%(4/,00).

PED: 2,20 - S¢lo: 0563.01.0700026.03143 (0,20)

Santo Anténio dw)a%

e e

. e

P

Av. 3/17.718, Prot. 61307 de 09/07/2010 - SEPAQA/ CAO: Nos termos do requerimento de
parte interessada, datado de 09/07/2010, devidamente instruido com a cépia autenticada da
Certidédo de Casamento n° 2.110, fls. 300 do Livro n° B-4, expedida pelo Registro Civil de
Pessoas Naturais desta cidade , devidamente averbada a margem, fago constar que o
proprietario SERGIO LUIS SIMON separou-se consensualmente de TANIA MARIA SCOPEL
SIMON, conforme sentenga de 12/12/2007 com transito em julgado em 29/01/2008, voltando
ela a usar o nome de solteira, ou seja, TANIA MARIA SCOPEL.

CONDICOES: Faco constar que o imével permanece em condominio entre os separandos,
até o registro da efetiva partiilha de bens (Lei dos Registros Publicos, art. 167, II, 14;
Provimento n°® 01/98-CGJ, art. 410, e, art. 434, da CNNR. OU Nao houve partilha com relacdo
a este bem em atendimento ao que dispde o art. 269, |, do Cédigo Civil de 1916, combinado
com o art. 2.039, do atual Cédigo Civil. Nada mais consta.

E. NIHIL - Selo: 0563.04.0900004.02131 = NIHIL

PED: NIHIL - Selo: 0563.01.0900004.42474 = NIHIL
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CNM: 097287.2.0017718-34

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA

3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

pe | .
2 . FLS. MATRICULA _L(
,‘f Santo Anténio da Patrulha 09 4o Jjutho de 20010_

< R 02 17.718

Santo Anténio da {rulha, 9 de jfitho de 2010.

Paulo Thomas - Registrador

R. 4/17.718, Prot. 61244 de 02/07/2010 - COMPRA E VE
TRANSMITENTES: 1) SERGIO LUIS SIMON, bragileiro, separado consensualmente,
funcionario publico, residente e domiciliado nesta cidadg, na Rua Julio Cardeal de Souza, n°
44, Bairro Loteamento Laureno, inscrito no CPF sob n°® 436.504.220-34.
2) TANIA MARIA SCOPEL, brasileira, separada consensualmente, telefonista, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Julio Cardeal de Souza, n° 44, Bairro L.oteamento Laureano,
inscrita no CPF sob n® 449.440.800-00.
ADQUIRENTE:FABIANO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, estivador, residente e
domiciliado nesta cidade, na Travessa Manoel Pedroso, n° 168, Casa, Bairro Jau, inscrito no
CPF sob n°® 346.688.840-49.
IMOVEL TRANSMITIDO: O imével retro descrito.
VALOR: R$ 29.000,00 avaliado em R$ 29.000,00, em 30/06/2010. ATUALIZACAO: R$
29.000,00.
TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Construc&o e
Mutuo com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida n° 855550311771, de 24/06/2010.
CONDICOES: Nada consta.
E. NIHIL - Selo: 0563.06.090 O1713 = ;
PED: NIHIL - Selo: 0563.01.0900004.42475 = NIHIL.

Santo Anténio

julho de 2010.

Paulo Thomas - R; strador

R. 5/17.718, Prot. 61244 de 02/07/2010 - ALIENACAQD FIDUCIARIA
DEVEDOR: FABIANO DA SILVA, brasileiro, solteiro| maior, estivador, residente e domiciliado
nesta cidade, na Travessa Manoel Pedroso, n® 168, basa, Bairro Jad, inscrito no CPF sob n°
946.688.840-49.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, no municipio de Brasilia-DF ..

IMOVEL: O imével retro descrito.

VALOR: R$ 53.000,00 (cinquenta e trés mil Reais).

JUROS: Nominal: 4,5000% ao ano; E‘etiva: 4,5941% ao ano.

VENCIMENTO: Em trezentos (300) meses.

FORMA DE PAGAMENTO: Em trezentas (300) prestagées mensais e sucessivas, vencendo a
primeira prestagdao em 24/07/2010, no valor inicial de R$ 383,43.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Construgao e
Mutuo com Obrigacdes e Alienacéo Fiduciaria - Carta de Crédito individual - FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida n°® 855550311771, de 24/06/2010.

CONDICOES: O imével da presente Matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, nos
termos do art. 23, da Lei n° 9.514/97, e transferida sua propriedade resollivel ao Credor
CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097287.2.0017718-34

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02v 17.718

Fiduciario, como garantia do cumprimento da obrigagdo de pagamento da divida declarada.

Por forca de lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o Devedor Fiduciario

possuidor direto e o Credor Fiduciaria possuidor indireto. As demais condi¢des constantes do

contrato.

E. NIHIL - Selo: 0563.07.090 100331 = NIHIL.

PED: NIHIL - Selo: 0563.01.090000422476 = NIHIL.
Santo Anténio daRatrulha, 9 deg julho de 2010.

Paulo Thomas - Re§istrador

Av. 6/17.718, Prot. 62024 de 06/10/2010 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de
parte interessada, datado de 06/10/2010, devidamente instruido com a Certiddo de Lotag&o n°
10405, e com a Carta de Habite-se, expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade, datadas
de 05/10/2010 e 04/10/2010, respectivamente, Declaragdo, nos Termos do art. 44, do Decreto
n° 758/93, e Art. 30, VIIl da Lei n® 8.212/91, datada de 06/10/2010, e com a ART sob n°
5239512, expedida em 29/03/2010, devidamente assinada pelo profissional técnico Ana Paula
Cavada Barcellos - CREA n° RS109318, fagco constar que no imével da presente Matricula foi
construido prédio residencial, em alvenaria, com a area superficial de 5§5,00m2, no ano de
2010, o qual levou a numer; a Rua "A". Valor: R$15.183,12.

E. R$70,40 - . 3.06.0900004.02126 = R$4,00
PED: R 0 - Selo: O

Av. 7/17.718 - CODIGO NACIONAL DE M\;%CCU%M : Nos termos do Provimento n°
89/2019, que estabelece a implantagdo do SREI, procedo a presente para fazer constar o
Codigo Nacional de Matricula (CNM) da presente: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
(CNM): 097287.2.0017718-34.

E. NIHIL - Selo: 0563.04.1000002.19520 = NIHIL

PED: - Selo: NIHIL
Santo Antonio da Patrutha, 18 e e 2025.
)

Joao Pedro da Silva M%ﬂko/-/o'f‘icial Substituto

Av. 8/17.718, Prot. 102044 de 19/09/2025/ CEP: Nos termos do Provimento 195/2025 do
CNJ, fago constar que o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP do imével da presente
matricula é: 95.500-000.

E. NIHIL - Selo: 0563.04.1000002.19521 = NIHIL

PED: - Selo: NIHIL

Santo Antonio da Patrulha, 18 2025.

ilva Ma ~ Offcial Substituto
CONTINUA A FOLHAS =semd
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CNM: 097287.2.0017718-34

REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2
COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA-Rs REGISTRO GERA

FLS. MATRICULA
de 20 25

Santo Antdnio da Patrulha, 18 de novembro
o [17.71 -

CNM: 097287.2.0017718-34

Av. 9/17.718, Prot. 102044 de 19/09/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos
termos do requerimento datado de 16/09/2025, fago constar que fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento,
protocolado sob n°® 99592, em 05/12/2024, foi procedida a intimagéo do Fiduciante FABIANO
DA SILVA e transcorreu o prazo previsto no art. 26, § 1°, da Lei n® 9.514/97, sem que
houvesse a purgacdo da mora, nos termos do § 7° do mesmo artigo e Lei. Foi apresentado
comprovante de pagamento de imposto de transmissdo com valor declarado de R$155.000,00
(cento e cinquenta e cinco mil reais), avaliado em R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil
reais), em 09/09/2025, conforme Guia de ITBI n° 28414, expedida pela Prefeitura Municipal
desta cidade. ATUALIZACAO: R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais).
OBSERVACAQ: Nos termos do art. 27 da Lei n® 9.514/97, a livre disposi¢ao do imoével
dependera da realizagao de dois leiloes.

E. R$408,40 - Selo: 0563.08.0900004.03750 = R$76,40

PED: R$6,90 - Selo: 0563.01.2200001.61437 = R$2,10

MATRICULA

CONTINUANO VERSO -_

Santo Antonio da Patrulha, 18, novembro, 2025 as 14:11:46.

Para fins do Decreto n® 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.
Total: R$70,00

Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0563.04.1000002.19523 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0563.03.1000002.73963 = R$4,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunalde Justica do RS

http:/ [ go.trs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autenticidade para consulta

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0563.01.2200001.61459 = R$2,10) 097287 53 2025 00019891 01

Lukiel Ferreira Prates - Escrevente Autorizado
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