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IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 0,001936% de tefreno que correspondera a0 APARTAMENTO-
n°. 304, do Bloco 07, do empreendimento que denominar-se-4 Condominio 04 - Villa Jardim
Torquato - Condominio Lirio, que situar-se 4@ na Rua Mutum-do-Norte, n° 35, Tarumé&-Agu,
segundo distrito imobiliario desta capital, dito apartamento conteré: sala de estar/jantar, quarto
01, quarto 02, gabinete, banheiro social, circulagdo, cozinha, drea de servigo, com direito a
uma vaga de garagem a ser sorteada ou implantada no sistema rotativo, em assembiéia a ser
realizada quando da implantag&o do condominio; possuird dito apartamento a area de divis&o
n&o proporcional privativa de 49,82m? (Apto); Area de divisdo n&o proporcional privativa de
12,50m? (Vaga); Area real privativa de cada unidade: 62,32m?; Area de diviséo proporcional
de uso comum de 80,54m? Area real global de cada unidade: 142,86m? Frag&o ideal da
unidade: 0,001936. O Empreendimento sera edificado em terreno proprio. -

r a partir de 01.01.1976

PROPRIETARIA: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa

juridica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio de Magaih&es Padilha, n° 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, Conj. 32, N-28, Jardim Morumbi, cidade de S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF n° 10.551.755/0Q01-38. -

lan 707, deste Oficio. O referido & verdade e dou fé.
‘wj‘*’v (i O Oficial.- SLST

R-1/24.866 - Prot. n° 66.752 d&28101/2014: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de Unidade Habitacional com Fianga
Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio a Produgdo - Programa Cart
de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS Pesso
Fisica - Recursos FGTS - com Ultilizag&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS d
Comprador e Devedor/Fiduciante - Contrato n°® 855552238559, datado de 08/10/2012, co
forca de escritura publica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380 d
21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de 29/06/1966, o qual fica digitaimente arquivado nest
Serventia. - Procede-se a este Registro para fazer constar que a proprietaria SANT
AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU o imov
objeto da presente matricula em favor de FLAVIO AMARO DE MELO, brasileiro, solteir
trabalho metalurgico e siderurgico, inscrito no CPF/MF n°. 214.958.902-87 e portador d
C.I./RG n°. 05697107-SSP-AM, domiciliado e residente na Rua F1, Quadra 13, n® 02, Conjunt
Canarana, Cidade Nova, nesta Capital; Pelo preco total de R$148.580,00 (cento e quarenta
oito mil quinhentos e oitenta reais), recebidos da seguinte forma: a) R$35.849,51 (trinta e cinc
mil oitocentos e quarenta e nove reais e cinquenta e um centavos), referente a recurs
proprios; b) R$21.820,31 (vinte e um mil oitocentos e vinte reais e trinta e um centavos
referente a utilizacéo de saldo da conta vinculada FGTS; ¢) R$3.072,00 (trés mil e setenta
dois reais), referente ao desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo}-
FGTS; e d) R$87.838,18 (oitenta e sete mil oitocentos e trinta e oito reais e dezoito centavos
referente ao financiamento a seguir registrado. - Valor da Compra e_Venda do Terreng:
R$1.949,65 (um mil novecentos e quarenta e nove reais e cinquenta e cinco centavos).
Destinacsio da Operac8o: destina-se a aquisigdo do terreno e construgdo de uma d
unidades habitacionais que compde o dito empreendimento. Prazo para Conclus&o da Qbra:
prazo e etapas para as mediagdese conclusdo da obra sera aquele previsto no cronogra
fisico-financeiro. - Apresentou a quitago da guia de ITBI n° 8300/2012, recolhida sobre
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avaliagdo de R$148.580,00 e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros n® 009502013-21200755, emitida em 30/09/2013, com
validade ate dia 29/03/2014, as quais ficam digitalmente arquivadas nesta serventia. - Emitida a
D.O.l. - O vendedor declara que inexiste débitos condominiais, conforme menciona a Clausula
no referido contrato. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AT254693-69 - Protocolo 66752 - Livro 2 - N° 24866 -
Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizagdo: 30/01/2014 15:34:03 - Emitido por Suzana de Lima e
Silva Taveira - FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47 - FARPAM:
R$40.94 - Cédigo de seguranga: E18D-5A5D-77AF-3709 - Consulte a autenticidade em
www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$678,96 Lei 2.751/02; Computa¢do: R$3,40;
Descontos: 50% - R$880,25 - de@acordo coproartigo 43 da Lei 11.977/2009 alterada pela Lei
12.424/2011; Valor total Pago] R$880,2 po 30728. - O referido é verdade e dou fé.
Manaus, 30 de janeiro d& 2014 A Ka.i ¢~ ~% O Oficial. - SLST

R-2/24.866 - Prot. n° 66.752 d&~29/01/2014: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienagéo Fiducigria em Garantia e Outras Obrigagbes - Apoio & Produgéo - Programa Carta
de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS Pessoa
Fisica - Recursos FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Comprador e Devedor/Fiduciante - Contrato n® 8556552238559, datado de 08/10/2012, que deu
origem ao R-1 retro, procede-se a este Registro para fazer constar que o proprietario

FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, com todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes que lhe forem acrescidas, em favor da
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituig&o financeira sob a
forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-
04. Tendo como Interveniente Construtora/Fiadora: CONSTRUTORA CAPITAL S/A, pessoa
juridica de direito privado com sede na Rua Comendador Clementino, n® 183, Centro, nesta
Capital, inscrita no CNPJ/MF n° 04.307.088/0001-40; Incorporadora; SANTA BEATRIZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Rua Comendador Clementino, n® 183, Sala 07, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n°
10.551.709/0001-39; Fiadoras: CONSTRUTORA CAPITAL S/A, ja qualificada; e ROSSI
RESIDENCIAL S.A, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio M
Padilha, 5200, Cj 31, Bl C, Jd Morumbi, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF n°
61.065.751/0001-80; Origem dos Recursos: FGTS; Norma Regulamentadora: HH.122.114 -
09/07/2012 - SUHAM/GEMPJ; Valor da Opera¢do: R$90.910,18; Valor do Desconto:
R$3.072,00; Valor da Divida: R$87.838,18; Valor da Garantia: R$148.580,00; Sistema de
Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo; Prazo de Construgdo: 10
meses,; Prazo de Amortizagdo: 300 meses; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 4,5000%;
Efetiva: 4,5941%; Vencimento do Encargo Mensal: de acordo com o disposto na Clausula
Sétima; Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com a Clausula Décima Segunda;
Encargos Financeiros no Periodo de Construgdo/Caréncia: de acordo com o disposto na

condictes: as do referido Contrato. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AT254695-65 - Protocolo 66752 -

denominado DEVEDOR FIDUCIANTE: FLAVIO AMARO DE MELO, ja qualificado, ALIENOU

Clausula Sétima; Prestagdo: R$622,18;, FGHAB: R$21,89; Total: R$644,07. - Demais
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Suzana de Lima e Silva Taveira - FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE:
R$20.47 - FARPAM: R$40.94 - Cédigo de seguranca: FB6E-DEE2-66CB-6C18 - Consulte
a autenticidade em www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$678,96 Lei 2.751/02;

Computagdo: R$3,40; Descontos: 50% - R$880,25 - do co igo 43 da Lei
11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor tot 80,25;\Importe n° 30728. - O
. Ovui.~'4,P (9]

) I

referido & verdade e dou fé. Manaus, 30 de janeiro de 201. »
Oficial. - SLST

Av-3/24.866 - Prot. n° 70.107 de 26/08/2014: De acordo com a averbacgao identificada como
Av-670 constante na Matricula n® 19.707, procede-se a esta averbagéo para fazer constar a
CONCLUSAO DA CONSTRUGAO, do Condominio 04 - Villa Jardim Torquato -
Condominio Lirio, identificado e caracterizado no predmbulo da presente matricula. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AX163584-90 - Protocolo 70107 - Livro 2 - N° 24866 - Reg./Av. 3 -
Data/Hora de utilizacdo: 24/09/2014 16:00:33 - Emitido por Suzana de Lima e Silva
Tayveira - FUNETJ: R$6.79 - FUNDPAM: R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03 - FARPAM: R$4.08 -
go de seguranga: F714-18DD-E083-8CB4 - Consulte a autenticidade em
wmelymentos: R$67,89; Lei 2.751/02; Descontos: 50% - R$87,59, de

o-Oficial. - SLST

5\1-4/24 .866 - Prot. n° 70.191 de 02/09/2014: Procedo a presente averbagéo para constar que
CONVENGAO DA CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO encontra-se registrada sob o n°
2.103, no livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela Il, VI, b. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AX163585-98 - Protocolo 70191 - Livro 2 - N° 24866 - Reg./Av. 4 -
a/Hora de utilizagdo: 24/09/2014 16:01:14 - Emitido por Suzana de Lima e Silva
Taveka - FUNETJ: R$4.07 - FUNDPAM: R$2.04 - FUNDPGE: R$1.22 - FARPAM: R$2.45 -
i 7DC4-8CDC-C850-96AE - Consulte a autenticidade em
glumentos: R$40,73; Lei 2.751/02; Descontos: 50% - R$52,55, de

O Oficial. - SLST

Av\5/24.866 - Prot. n° 108.084 de 14/03/2025: Conforme requerimentos, datados de
~40703/2025, 08/07/2025 e 24/10/2025, passadcs em Bauru/SP e Fiorianépolis/SC,
consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, assinados eletronicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton
Fontana, os quais foram apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n°
INO1344566C e que ficam arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta
Averbac0o para fazer constar que o devedor fiduciante FLAVIO AMARO DE MELO, ja
qualificado anteriormente, foi NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE nos dias 06, 07 e 08

publicados no Didric do Registro de Imobveis Eletrénico, no sitio eletronico

www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, tendo sido anteriormente expedido diligéncias
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onde nelas constaram que o devedore se encontrava em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme Certiddes Negativas de Entrega, datadas de 02/04/2025 e
02/06/2025, expedidas pelo 1° Cartério de Registro de Titulos e Documentos e Pessoas
Juridicas de Manaus/AM, documentos estes os quais ficam digitaimente arquivados nesta
Serventia, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, sendo que transcorrido
o prazo legal de 15 (quinze) dias nédo efetivou o pagamento da divida, constituindo dessa
forma, em mora, podendo ser consolidada, apés o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a
posse e a propriedade plena e definitiva do imovel objeto da presente matricula em nome da
CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente qualificada. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
AVBI{MV004150A997F84GQ4M5IA25 - Protocolo 108084 - Livro 2 - N° 24866 - Reg./Av.
) - Data/Hora de utilizacdo: 10/12/2025 11:12:28 - Emitido por EVERON VINICIUS

ou ﬁm Manaus, 10 am dezembro  de Nomm
Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - EVSB/GAX

AV-6/24.866 - Prot. n° 108.084 de 14/03/2025: Conforme requerimentos, datados de
10/03/2025, 08/07/2025 e 24/10/2025, passados em Bauru/SP e Florianopolis/SC,
onsoante demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, assinados eletrdbnicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton
Fontana, os quais foram apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n°
INO1344566C e que ficam arquivados digitalmente nesta Serventia, consoante art. 26, §7°
da Lei 9.514/97, procede-se a esta averbag&o para fazer constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, plena e definitiva, do imével objeto da presente matricula em nome da
Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada anteriormente. -
Foi apresentada a quitagdo da Guia de ITBI n°. 13461/2025, recolhida sobre a avaliagéo de
R$165.411,90 (cento e sessenta e cinco mil, quatrocentos e onze reais e noventa
centavos), devidamente confirmada pela internet em 17/11/2025, a qual fica uma via
arquivada digitalmente nesta Serventia. - Emitida a DOI. - Cédigo HASH: cf3grxq9vb;
Provimento n° 188/2024 - CNJ. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AVBIMV004150AC8ZZDD1G76FH091 -
Protocolo 108084 - Livro 2 - N° 24866 - Reg./Av. 6 - Data/Hora de utilizacdo: 10/12/2025
27 - Emitido por EVERON VINICIUS SOUZA BEZERRA - FUNETJ: R$320.76 -
PAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$213.84 - Consulte a
icidade em cidadao.portalseloam.com.br. - Emolumentos: R$2.138,41; Lei
02; Computagéao: 0,00; Valor total Pago: R$2794,93; Importe n°® 70825. - O
& verdade e \dou fé& Manaus, 10 de dezembro de 2025.
Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - EVSB/GAX.
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Devido a falta de espago na Matricula original, esta folha foi acrescida somente para o encerramento da presente CERTIDAO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
(ELETRONICA)

A presente ¢ copia fiel da matricula n°. 24866, CNM n°
004150.2.0024866-84, compondo-se de 02F]Is., extraida de acordo
com o art. 19, § 1° da Lei n°. 6.015/73. SELO ELETRONICO
DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO AMAZONAS - N°
CEDITN00415094WM13MM6WAJAMS0 - Pedido: 161143 -
Data/Hora de utilizacdo: 11/12/2025 10:47:55 - Emitido por
EVERON VINICIUS SOUZA BEZERRA - FUNETJ:
R$16.73 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 -
FARPAM: R$11.16 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Prazo de Validade: 30 (trinta)
dias, conf. Art 1°, IV, do Decreto n® 93.240/86. - O referido ¢
verdade e dou fé. - Manaus, 11 de dezembro de 2025.
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