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Uma 2rea unificada do Loteamento Parque das Aguas I, nesta cidade de ltaberaba-BA, e desta area desmembrou uma
area menor com a frente para a Rua L.ago do [taipt, medindo 8,61 metros de frente, 8,50 metros de fundo, e 19,79 metros
do lado direito e 21,12 metros do iado esquerdo ou sejam 173,87M?, area esta denominada lote 17, LIMITANDO-SE
pela frente, com a Rua Lago do ltaip1, pelo lado direito com ¢ Lote 16 da Quadra K, pelo lado esquerdo com o iLote 17 da
Quadra K, e pelos fundes com o Lote 18 da Quadra K. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA DA CHAPADA LTDA ME,
inscrita no CNPJ- 14.829.795/0001-50, Rua Amado Carvalho, 226, Centro nesta cidade de Itaberaba-BA, NUMERO DO
REGISTRO ANTERIOR: na Matrigula n° 7198, Livro 2-AX, Ficha 01 sob n° 1. neste Cartorio. Dou fé. ltaberaba, 06 de

fevereiro de 2014. A OFICIAL: / . :
R-1/7219 - Nos termes da Escritbra Publiea de desmembramenio, lavrada nesta cidade, nd Tabelionato Sampaio, rio livro

n° 23 fls. 24, pela Escrevente Autorizada, aos 31 de janeirc de 2014, onde figuram como partes contratantes e cemo
Outorgante e reciprocamente Outorgado a CONSTRUTORA DA CHAPADA LTDA ME, ja qualificada na presente Matricula
representada por MARIA DE LOURDES OLIVEIRA PACHECO RIOS, brasileira, maior, viiva, professora, poitadora da
carteira de identidade RG n® 253064193 SSP/BA e CPF n° 129.095.565-49, neste ato legalmente representada por TIAGO
PACHECO RIOS, brasileiro, maior, solteiro, bancério, portador da carteira de identidade RG n® 799156809 SSP/BA e CPF
n° 795.638.215-72, residente na Rua Amado Carvatho, 226, nesta cidade de ltaberaba-BA; a area de terras objeto da
presente matricuia, foi desmembrada, tornando-se dita area com as especificacdes e dimensdes acima descritas,
uma area independente e distinta. Pagou a taxa cartoraria conforme DAJ n° 423032 SERIE: 008. Dou Fe. itaberaba
06 de fevereiro de 2014. A OFICIAL ‘

. -/

AY-2/7215- CERTIFICO, conforme Escritara Publica de Comtruto de ConstrugZo, lavrada no Tabelionato de Notas do 2° Oficio-
Tubelion:ito Sampaio, nesta cidade, pelo Escrevente Autorizado Fransisco Wellington Sampaio Nascimerto, aos 17 de novembro de
2014, no livro n° 17, folhas-34, na qual figura como empreiteiro nesia a CONSTRUTORA DA CHAPADA LTDA MF, inscrita no
CNPJ sob n° 14.829.795/0001-50, situada 4 Rua An.ado Carvalho n° 226, nesia cidade de Jtaberabz-Ba., reste aio jegaimente
representado por MARIA DE LOURDES OLIVEIMA FACHECG Ri0S, brasileira, maior, vidva, professoia, poriadora do RG
N®253064193-SSP/BA., e inscrito no CPF n°129.093.565-49.acste ato™ legalmentc ropresentida per seu precurador THIAGO
PACHECO RIOS, brasileiro, maior, solteiro, bancério, portador da Carteira de Identidade RG 1° 799156809 SSP/BA e CPF n°
793.638.215-72, residenie na Rua Amado Carvalho, 226, nesta cidade de ltaberaba-Ba., DECLARA , cue reccbeu das mios
CONSTRUTORA DA CHAPADA ME, neste ato legalmente represeniado por MARIA CE LOURDES Ol IVEIRA PACHECO
RIOS, representada por seu procurador TIAGO PACHECO RIOS, ja qualificcdos na presente matricula, a quantia de RS 15.600,00
( QUINZE MIL REAIS),por quanto construira para 0 mesmo a casa residéncial, sita na Rua Lago de Ytaipil casa n° 250, Quadra
K. Lote n® 17. Loteamento Parque das Aguas 11, nesta cidade de Itaberaba-Ba., edificada em terreno proprio, tendo a referida casa:
uma sala; dois quarto, sendo um com suite, cozinha, banheiro, e quintal togo murado , medindo a duta casa :6,33 metros de irente: 6,38
metros de furdo; 8,60 metros do lado direito e 9,88 metros do lado esquerdo, ou sejam 59,00M? de drea construida, e todo o loic de
terras onde a casa se acha edificada mede: 8,61 metros de frente; 8,50 netros de findo; e 19,79 metros do Jado direito; € 22,12 meiros
do lado esquerdo, ou seja 173,87M%, LIMITANDO-SE pecla fients com a Rua Lago de Itaipt, pelo fado direito cors o lote 1€ da
Quadra K, pelo ado esquerdo com o lote 17 da Quadra K, ¢ fundos com ¢ lote 18 da Quadra K. Que esta construgdo teve inicio em
07 de jutho de 2014 ; € seu término em 31 de outubro e 2014, ocasizo em que foi feita a entrega da referida casa a seu proprietério, e
desde aquela época o reconhece coro legitimo dono da casa em apreso. Apresertou Alvara de Construgiio N” 12.351/14. ¢ HABITE-
SE, pagou o IPTU referente ao exercicio de 2014, conforme consta na Escritura. Pagou a taxa cartoréria conforme DAJ n°® 308000.
SERIE: 011, Dou fé. Iraberaba-Ba., 21 de novembro de2C14. A OFICTAL; L e,
' . %iﬁm Qtscet et oebilorisele corlifocess

AV-377219-  CERTIFICO, conforme HABITE-SE fomecido pela Preféitura Municipal desta cidade, (datado de 04 de
novembro de 2014, assinado pelo Sr. Fabio Souza da Silva-Gerente de Habitagio e Saneamento-Dec. N° 227/201. A casa
residencial, sita na Rua Lago do Haipi, n°® 250, Quadra K, Lote n° 17 , Loteamento Parque das Aguas i, nesta
cidade de ltaberaba-Ba,. teve inicio em em 07/07/2014 e o seu término em 31/10/2014, ccarido em foi feita a entrega da
referida casa 4 seu proprietario, e desde 4dquela época o reconhece como ‘egitimo dono da casa em aprego. N° do
Processzo do Alvara: 1787/14, n° do.protocolo do alvara 12.351/14. Inscricio Imobiliaria: 01.01.161.0017.001. E que a
mesma ja podera ser habitada. Pagou a Taxa Cartoraria conforme DAJ n° 3081C3 SERIE: 011 . Dou fé. Itaberaba-Ba., 21

de novembro de 2014. AOFICIAL, . . R )
%ﬂa‘} Mectleses o Cotorih o oo 1/?/@%
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinagl%zp%y%qgeygquﬁ%/ﬂ@BC-4JPH3-5FBQP-YV4GX.




7R-4/7219: Iiéber;ba—Bahia, 05 de margo de 2015. Nos termos do Contrato por Instrumento Particnler de compra e vends, )

datado aos 25 de fevereiro de 2015, expedido pela Caixa Econdmica Federal ~CEF, Agéncia Itaberaba- Ba., neste ato
representada pelo Sr. EDER JEAN FERREIRA BARBOSA- Gerent~ de Atendimento PJ. MAT- 096.494-0, brasileiro,
maior, solteiro, econoriario, portador do RG n° 93055826-SSP-BA, e CPF n° 003.269.035-50, residente nesta cidade de
[taberaba-Bahia, na qual figura como VENDEDOR: CONSTRUTORA DA CHAPADA LTBA-ME, Inscrita no CNPJ sob
o n° 14.829.795/0001-50, Situada na Rr» Amado Carvaiho, 226, Ceniro, nesta Cidadde de -Itaberaba-Ba, neste ato
representado por sua Sécia MARIA DE LOURDES OLIVEIRA PACHECO RIOS, brasileira, maior, funcionaria piblica
civi aposentada, portadora do RG »° 253064193-SSP/SP, Inscrita no CPF sob 0 n° 129.095.565-49, residente e domicuiliada
na Rua Jodo Augusto de Oliveira n® 59, Centro na Cidade de Mairi-Ba,, ¢ como COMPRADOR E DEVEDOR
FIDUCIANTE: CARLOS ALBERTO ANJOS DOS REIS, brasileiro, maior, solteiro, servente,portador da CNH n°
0442557806, Inscrita no CPF n° 025.726.435-37, residente e domiciliado na Rua Itabuna n° 44-F, Plataforma, na Cidade de
Salvador-Ba., do Imével Objeto da presente matricula, Pelo preco R$ 113.0006,00 (CENTO E TREZE MIL REAIS),
valor este aceito pela Fiscalizagdo Mumcxpal desta Cidade Dou fé. Pagou a taxa cartordria conforme DAJ n°® 174782. SERIE:
012 Jaberaba-Bahia, malo de 2015 . A
oFiciAL: Yanco fuwclisotoco 5 Dto ‘
R-5/7219. ItaberabaBa., 06 de maio de 2015. Nos tem'os do Cuntréto por Instruinento Particular , com Caréter de Escritura
Publica, na forma do § 5° do ait. 61 da Lej 4380/64 da presente operagdo de venda e compra de Imovel Métuzo com
obrigacdes e Alienagdo Fiducidria Em Garantia no &mnbito dos programas: CCFGTS e MCMV, na forma da Lei 11977/09,
datado de 25 de fevereiro de 2015,, expedidc pela Caixa Econdmica Federal —~CEF, Agéncia de Itaberaba-Ba., neste ato
representado pelo Sr. EDER JEAN FERREIRA BARBOSA- Gerente de Atendimento PJ. MAT-096.494-0, brasileiro,
maior, solteiro, economiario, portador do RG n° 93055826-SSP-BA, e CPF n° 003.269.035-50, Conforme Procuraggo lavrada
as fls. 153 e 154, do livro, 3081-P, ein 11/06/2014, no 2° Tabelionatro de Notas ¢ Protestos, de Brasilia/DF e Substalecimento
lavrado 4s fls 78, do livro 15, no Tabelionato de Notas do 3° Oficio da cidade de Feira de Santana-Ba., em 16/10/2014, e
Substalccimento de Procuragéio lavrado no 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia/DF, protocolo n° 040675, livro 3097-P,
fls 159 e 160 de 02/09/2014., no qua! figura como VENDEDOR: CONSTRUTORA DA CHAPADA LTDA-ME, Inscrita
no CNP! scb o n° 14.829. 79‘/0001 50, Situada na Rua Amado Carvalho, 226, Centro, nesta Cidadde de Itaberaba-Ba, neste
ato representado por sua Sécia MARIA DE LOURDES OLIVEIRA PACKECO RIOS, brasileira, maior, funciondria
piblica civi aposentada, portadora do RG n° 253064193-SSP/SP, Inscrita 1io. CPF sob o.n° 129.095.565-49, residente e
domicuiliada ra Rua Jodo Augusto de Oliveira n® 59, Centro na Cidade de Mairi-Ba.,, ¢ como COMPRADOR E
DEVEDOR FIDUCIANTE: CARLOS ALBERTO ANJOS DOS REIS. brasileiro, maior, solteiro, servente,portador da
CNH n° 0442557806, Inscrita no CPF n°® 025.726.435-37. residente ¢ domiciliado na Rua Itabuna n° 44-F, Piataforma, na
. Cidade de Salvador-Ba., e como CREDORA FIDUCIARIA a CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, lnst:tuxc;ao

{inanccira sob a forma dc empresa pablica , vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n° 759 de

12.08.1969, alterada -pelo Decreto Lei n° 1259 de 19.02.1973 regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contrataciio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %, em Brasilia DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,

representada pelo Sr.EDER JEAN FERREIRA BARBOSA-(ja qualificado) doravante designada CEF . CONDICOES DO |

FINANCIAMENTO: MODALIDADE: Aquisi¢io de Imével Residéncial ; Devedor Fiducianie: CARLOS ALBERTO
ANJCS DOS REIS, ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO; SISTEMA DE AMORTIZACAO: Tabela Price ;

VALOR DE VENDA E COMPOSICAO DE RECURSOS: O Valor da Compra e Venda é de R$ 113.000, 00(CENTO E |

TREZE MIL REAIS), sendo composto pela integralizagdo dos valores abaixo: VALOR DO FINANCIAMENTO
CONCEDIDO PELA CAIXA: R$ 90.400,00 ( Noventa Mil e Quatrocentos Reais); VALOR DOS RECURSOS
PRO~PRIOS: RS 20.698,00 (Vinte Mil, Seiscentos ¢ Noventa ¢ Qito Reais); BESCONTO CONCEDIDO.PELO FGTS/
UNIAO { Complemento) R$ 1.902,00,00 (Hum Mil, Novecentos ¢ Dois Reais); RECURSOS DA CONTA VINCULADA
DO FGTS: R$ 0,00; Valor Totual da Divida (Financiamento+ Despesas Acessorias): R$ 90.400,00 (NOVENTA MIL, E

QUATROCENTOS REAIS ); VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
LEILAO PUBLICO:R$ 113.000,00 (Cento e treze mil reais): Prazo Total (Meses): 360; Taxa de Juros Nominal-- Sem *

Désconto: 7.16; Nominal C/Desconto: 6,00; Redutor 0,5% FGTS: 5,50; Taxa de Juros Efetiva: 7.3997; Efetiva C/Desconto:
6.1678; Redutor 0,5% FGTS: 5.6408; Taxa de Juros Contratada: ; Nominal: 5.5000%a.a; Lfetiva: 5.6407%a.a;
Encargo Mensal Inicial: Prestagio ( A+J): R$ 531,28; Taxa de Administragio: R$ 0,00; FGHab: R$ 10,46 TOTAL: RS
523,74; VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 25/03/2015; REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o Item 4, FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATACAOQO: Débito em Conta;
COMPOSICAO DE RENDA: DEVEDOR: CARLOS ALBERTO ANJOS DOS REIS, RENDA: R$ 2.678,81; PARA
COBERTURA DO-FGHAB: Devedor: PAULO GABRIEL DA COSTA MAIA - PERCENTUAL:100,00;. OS

DEVEDORES FIDUCIANTE, através do presente contrato ALIENA o Imével, objeto da presente matricula a
CREDORA FIDUCIANTE: a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-CEF. Fica fazendo parte

integrante do presente contrato, todas as clausulas e condigSes aqui ndo expressamente descritas.

.Dou fé. Pagou a Taxa Cartordria relativa a este ato, conforine DAJ n° 174782. SERIE: 012. Itaberaba-Ba. 06 de margo de
2015.
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I‘IR [o]
MATRICULA FICHA LIVRO N°2

REGISTRO GERAL
7.219 02 (frente)
CNM REGISTRO DO PRIMEIRO OFICIO DE IMOVEIS
DE ITABERABA
| 140046.2.0007219-15 ' ESTADO DA BAHIA Manuela Mutti Carvalho Almeida de Santana

Oficiala

AV-6/7.219. Titulo prenotado em 28 de novembro de 2025, sob o numero de Protocolo 7.620.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos do requerimento apresentado pelo credor fiduciirio
Caixa Econémica Federal, adiante qualificado, referente ao procedimento de intimag¢io extrajudicial
promovido por este Servico de Registro de Iméveis (protocolo n°. 6.123, de 28 de novembro de 2024) ¢
acompanhado da comprovagdo de recolhimento do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Iméveis Inter Vivos —
ITBI-IV —, no valor de R$6.000,00 (seis mil Reais), procedo a esta averbacio para constar, com fundamento
no art. 26, §7°., da Lei Federal n°. 9.514/1977, a consolidacio da propriedade plena do imével objeto desta
matricula em favor do fiducidrio ¢ requerente Caixa Economica Federal, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DE. O(s) devedor(s) fiduciante(s) foi(ram) intimados para, no prazo de 15 (quinze) dias, satisfaz(rem) as
prestagdes vencidas, bem como demais encargos, inclusive despesas de cobranga e intimagdo. Nio houve
purgacdo da mora. O imével foi avaliado em R$124.402,73 (cento e vinte e quatro mil, quatrocentos e dois
reais e setenta e trés centavos). Para alienacdo do imével, o Caixa Econémica Federal. devera promover
leilio no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data desta averbag¢do. Procedimento de Intimagio
Extrajudicial devidamente arquivado neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. Custas no valor total de
R$2.708,06 (dois mil, setecentos e oito Reais e seis centavos), recolhidas por meio do DAJE n°. 0300 002 038087
— Emolumentos: R$1.307,99 / Taxa Fiscal: R$928,86 / FECOM: R$330,38 / PGE: R$51,99 / FMMPBA: R$27,08
/ FEURB: R$27,08 / Defensoria Piblica: R$34,68-~Selo de Autenticidade: 0300.AB041785-3-NQOPM3EF50.
Itaberaba, Bahia, 01 de dezembro de 2025 — Jonathas Souza Vasconcelos, Segundo Substituto da
Oficiala.

V

Registro do Primeiro Oficio de Imdveis de Itaberaba
Rua Alfredo Hayne, 253, Tropical Center, Segundo Andar, Sala 01, Centro, Itaberaba
Tel: (75)98155-8005 | E-mail: 1riitaberaba@gmail.com

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
7219, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n? 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienagcoes e 6nus reais, inclusive citacoes de acoes reais ou
pessoais reipersecutdrias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos

indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta)
dias. Eu, , Marcelo Alves dos Santos, Escrevente, conferi e assino.
Itaberaba, 09 de dezembro de 2025. Protocolo n? 7494. DAJE: 0300.002.038416

EMOLUMENTOS: R$ 54,93. Selo de Autenticidade

TAXA FISCAL: F{$ 39,01. Tribunal de Justica do Estado da Bahia

FECOM: R$ 13,87. : Ato Notarial ou de Registro

PGE: R$ 2,18. 0300.AB041943-0

FMMPBA: R$ 1,14 L9TSAX2G3A

DEF. PUBLICA: R$ 1,46 Consulte

FEURB: 1,14 www.tjba.jus.br/autenticidade

TOTAL: R$ 113,72

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httos://assinagl%zp%y%qgeygqg%g%/wBC-4JPH3-5FBQP-YV4GX.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: WEUBC-4JPH3-5FBIP-YV4GX
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcelo Alves Dos Santos (CPF *** 553.825-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/WEUBC-4JPH3-5FBI9P-YV4GX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/WEUBC-4JPH3-5FBI9P-YV4GX.
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