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Codigo (ONS), 114413 ] COMARCA DE SAD CARLOS - 5P —
SioCanos, 10dejunhode2021 MRS T o0 o D EEISTRO GERAL A

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada como “"Apartamento” n°® 1142, do Bloco 11, localizada no 4° andar ou 5° pavimento, do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL VILA DAS ORQUIDEAS", situado nesta cidade, municipio, comarca e circunscricio de Sao Carlos-SP.,
na Rua Rio Araguaia, no Jardim Jockey Club, composta de sala de estar/jantar, 02 {dois) dormitérios, banheiro social, cozinha, drea de servigo e
varanda, contendo a &rea privativa construlda de 43,6600 metros quadrados (sendo: 41,8600 metros quadrados coberta padrdo; e, 1,80 metros
quadrados coberta de padréo diferente/varandal; 4rea privativa (estacionamento/garagem vinculada) de 12,0000 metros quadrados; drea de uso
comum de 32,0181 metros quadrados, perfazendo a drea total de 87,6781 metros quadrados, correspondendo a fracdo ideal de 0,3115% no
terreno e demais coisas de uso comum. Esta unidade possui como acesséria a Vaga de Garagem n° 120, descoberta, localizada no térrea ou 1°
pavimento, comportando apenas um veiculo de passeio de tamanho médio, ndo sujeita a manobrista, contendo a érea de 12,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, com sede em Sao Carlos-SP, na Avenida Sgo Carlos, n° 1885, Centro, inscrita
no CNPJ/MF.n° 14.189.784/0001-52.

CADASTRO: 13.038.005.001 (em maior porcéo}.

REGISTROS ANTERIORES: R.09/M.161.514 de 12/05/2021 (Protocolo n® 425.194 de 31/05/2021).

Renat, choneborn Barros
Escrevente

Av.01/M.161.514 FC218 - Protocolo n°® 435.766 de 21/12/2021

Pelo titulo que originou o R.12 da Matricula n° 161.514 datado de 06/01/2022, a empresa proprietdria CONSTRUTORA E
INCORPORADORA ADN LTDA, J& qualificada, DEU em primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotés 3/4, em Brasilia-DF., e inscrita no
CNPJ/MF.n® 00.360.305/0001~04, para garantia da abertura de crédito no valor total de R$24.614.208,53 (valor
englobado a outras 319 unidades), este IMOVEL Prazo de Construcdo/legalizacdoc: 24 meses; Amortizacdo: 24 meses.
Taxa de Juros(a.a.): Nominal de 8,0000%, e Efetiva de 8,3000%. Origem dos Recursos: FGTS/Programa Casa Verde e
Amarela. Sistema de Amortizagdo: SAC. Valor de avaliacdo, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$56.238.800,00. Comparecem no titulo como FIADORES: Jose Pedro Donadon; e, Silvio Vinicius Dias Andrino com
anuéncia de sua mulher Luciane Roberta de Carvalho Andrino; e como CONSTRUTORA: a empresa CONSTRUTORA E
INCORPORADORA ADN LTDA, todos ali qualificadas. Demais clausulas e condigdes sio todas aquelas constantes do
referido titulo. Sdo Carlos, 06/01/2022. O Escrevente,\ , Matheus Chiari
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Av.02/M.161.514 FC218 - Protocolo n°® 447.255 de 01/08/2022
Pelo titulo que dard origem ao R.03 desta, averbo o DESLIGAMENTO deste imével, da HIPOTECA constante da Av.0l

desta, conforme autoriza a cléusula 1.7 do Instrumento Particular infra. S8o Carlos, 16/08/2022 .
. Matheus Chia
o~ i:scrcvenle

u

R.03/M.161.514 FC218 - Protocolo n°® 447.255 de 01/08/2022
Por Instrumento Particular datado de 19/07/2022, com caridter de Escritura Pablica, na forma do 5° do artigo 61 da
Lei n° 4.380/64; no ambito do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n° 14.118/21, a empresa
proprietdria CONSTRUTORA E INCORPORADORA ADN LTDA, j& qualificada, VENDEU este IMOVEL para MARIANA PEREIRA
TRISTAO, brasileira, solteira, maior, secretaria, estendégrafa, datilégrafa, recepcionista, telefonista e
assemelhados, portadora do RG.n° 56.608.398-X-SSP/SP, e do CPF.n° 463.014.268-19, residente e domiciliada na Rua
Antonio Trofino, n°® 131, Jardim dos Coqueiros, em Sdo Carlos-SP, pelo valor da compra e venda do terreno de
R$13.154,17, tendo o terreno mais construgdo (obras) o valor total de R$190.000,00; pagos da seguinte forma:
R$47:.433,'29 o valor dos recursos préprios; R$3.198,41 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$46.858,00 o valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; R$11.000,00 com recursos concedidos pelo Fundo Paulista de
Habitagéo de Interesse Social - FPHIS; e, R$81.510,30 o valor do financiamento concedido. Vv/2022 = R$5.012,13.
Comparece no titulo como ALIENANTE/ENTIDADE ORGANIZADORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA: a empresa CONSTRUTORA
E INCORPORADORA ADN LTDA, ali qualificada. Sdo Carlos, 16/08/2022(

Matheus chlarl
Escrevente

R.04/M.161.514 FC218 - Protocolo n° 447.255 de 01/08/2022
Pelo titulo que originou o R.03 desta, a adquirente MARIANA PEREIRA TRISTAO, j& qualificada, DEU em ALIENAGAO
FIDUCIARIA para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-
DF., e inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, este IMOVEL, em garantia do financiamento concedido no
valor de R$81.510,30, a ser amortizado em 360 prestacdes mensais e sucessivas, tendo a primeira prestacio, mais
tarifa de administracdo e seguros, o valor de R$436,07, vencivel em 20/08/2022, com jurcs anuais & taxa nominal de
4,5000%, e efetiva de 4,5939%; e, com juros mensais i taxa nominal de 0,3743%, e efetiva de 0,3750%. Valor da
Garantia: R$190.000,00. Prazo de construgfo/legalizagdo: 11/03/2024. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de
Amortizagdo: PRICE. Demais cldusulas e condigbes constantes do titulo. S&o Carlos, 16/08/2022( Matheus Chiari
Escrevente
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Av.05 - Protocolo n® 470.316 de 10/11/2023 .

Com base na Averbacio de Construgdo objeto da Av.16, e, do registro da Instituig@o e Especificagdo em Condominio
operada no Registro n° 17, ambos da Matricula n° 161.514, e, da Convengdo Condominial constante do Registro n°®
18.904, no Livro 03 de Registro Auxiliar, todos datados de 11/12/2023, dd-se por concluida a construgdo desta
unidade auténoma, situ empreendimento "CONDOMINIC RESIDENCIAL VILA DAS ORQUIDEAS", localizado na Rua Rio
Araguaia, n°® 945, e,. 'ficha', nesta data, foi transformada em matricula, a qual recebeu o n° 183.8906. Sdo
Carlos, 11/12/2023.

Luiz Breviglhieri Sobrinho
Escrevente

Av.06/M.183.906 - Protocclo n° 481.005 de 03/06/2024
Pelo titulo gue darad origem a Av.07 desta, e Certiddo de Valor Venal expedida pela Prefeitura Municipal de Sé&co

Carlos-SP, & 24, este imdével encontra-se atualmente cadastrado sob n°® 13.038.005.219. Sao Carlos,
28/08/2024. .
Laisa Rosales S. Barros

Escrevente

Av.07/M.183.906 - Protocolo n°® 481.005 de 03/06/2024

Por Instrumento Particular datado de 14/08/2024, e, nos termos do Artigo n°® 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, fica
CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, tendo em vista que a seu requerimento e intimada a fiduciante para satisfazer no prazo de 15
(quinze) dias, as prestag¢des vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos
inclusive das despesas de cobranga e intimacédo, decorreu o prazo legal sem que a fiduciante tenha purgado a mora.
valor atribuido: RS 196.245,87 - VV/2024 = R$ 124.598,88. Com a_cemselidacdo em questdo, fica cancelada a
alienagdo fiduciiria objeto do R.04 desta. S&o Carlos, 28/08/2024 ‘m .

! . QUM OO A

Laisa Rosales S. Barros
: Escrevente
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE SAO CARLOS

Certifico que a presente coépia constitui reproducao auténtica do inteiro teor da Matricula
n°® 183906, conforme artigo 19, §1° da Lei 6.015/73, produzindo os efeitos mencionados
no §11 do mencionado dispositivo legal relativos & comprovagado de propriedade , direitos,
onus reais e restricdes sobre o imével até o dia util anterior a expedicdo, tendo sido
extraida por meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n° 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio
eletronico para prova de sua validade, autoria e integridade. O referido € verdade e dou fé.

Sao Carlos/SP, sexta-feira, 30 de agosto de 2024.

Gustavo Francisco Bodas Simdes - Escrevente
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial [ Estado [ Fazenda [ Reg.Civil [ Trib.Just | Min.Pub [ ISS [ Total

R$ R$ R$ 8,21 |[R$222 |R$290 | R$203 |R$0,84 |R$7042
42,22 12,00

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjisp.jus.br

Selo Digital: 1144133C3000000069286124W

Protocolo: 481005
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: PVYLT-FYTDG-DC2FC-JK6E6
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Gustavo Francisco Bodas Simoes (CPF 224.671.828-78)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PVYLT-FYTDG-DC2FC-JK6E6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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