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atricula ———w— LIVRO N° 02 ficha
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DATA 22 de margo de 2016

IMOVEL: - Unidade 03 — Casa C: Com érea construida (principal) de 53,15m? (Cinquenta e
trés metros e quinze decimetros quadrados), composta de 01 (um) pavimento, 01 (uma) sala -
paredes em reboco comum com pintura, teto em laje com reboco comum com pintura; piso em
cerdmica; janela de aluminio e vidro; porta de madeira; 02 (dois) Quartos - paredes em reboco
comum com pintura; teto em laje com reboco comum com pintura, piso em cerdmica; janelas de
aluminio e vidro, portas de madeira; 01 (uma) Cozinha - paredes em revestimento cerimico até
1,50m, restante reboco comum com pintura; teto em laje com reboco comum com pintura; piso
em cerdmica, janelas de aluminio e vidro, portas de madeira; 01 (uma) pia; 01 (um) Banheiro -
Paredes revestidas em cerdmica até 1,50m restante em reboco com pintura, teto em laje com
reboco comum com pintura; piso em cerdmica; janelas de aluminio e vidro, portas de madeira,
01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério e 01 (um) chuveiro. Circulagéio: Paredes em reboco
comum com pintura, teto em laje com reboco comum com pintura; piso em cerdmica; (01) uma
Area de Servigo - paredes em reboco comum com pintura e parte meia parede sem pintura, teto
em telha cerdmica; piso em cerdmica. Com area privativa descoberta de 39,15m2. Com fragdo
ideal de 0,23, edificada sobre o Lote n° 01 (um), da quadra 23, situada na Avenida Principal,
no Loteamento CAMPO VERDE’ em Viana_ES. st s sk sje sfe sk ofe o sfe sje ofe sfe ofe sfe sfe s sk e ofe ke s sfe ke e sfeofe ol s e sl st ke sk ke sk ok

PROPRIETARIO: - BEST CONSTRUCOES EIRELI, inscrita no CNPJ n° 19.291.018/0001-
18, com sede na & Rua Luiza Grinalda, n°® 574, Centro, Vila Velha-ES, s sk e stoseoicofe oo oo

REGJISTRO ANTERIOR: - Registrado no L°® 2, matricula n° 1488, de ordem nas notas desta

Serventia. Viana-ES., 22 de margo de 2016. O OFICIAL: ©€—_ 4 R
SELO DIGITAL DE FISCALIZA C/fO N°023101XXT160103015.

AVERBACAO EX-OFFICIO - EM TEMPO: - A sede da firma proprietiria Best
Construgdes Eireli, fica na Av. Henrique Moscoso. n°® 1018. Térreo: Garagem. Centro de Vila

Velha-ES. CEP: 29.100-020. Viana-ES,, 29 de margo de  2016. O
OFICIAL: (c——_\ s e s s o oo o of oo o o oo oo o KR oo o R R o o o sk e R o R R o

AV-1: 7897:%%&1 averbacdo para constar informagGes da Certiddo Detalhada
002/2016 averbada no AV-5 da matricula anterior n° 1488, onde consta o niimero de Processo:
000730/2015, Processo de Aprovacdo n° 010209/2015, Aceitagiio de Obra n® 01/2016 e

Habite-se Sanitario n° 001/3916 ERIDO E VERDADE E DOU FE. Viana-ES., 09 de
maio de 2016.00FICIAL - B e 3o e sfe sie sfe sfe sk ke sk sk sfe oo e sl s ofe ofe ol e ol sfe sfe e ol sfe e e sfe e e she s ke ke ok
SELO DIGITAL DE FISCALIZAC/TO N° 0231018 760104758,

R-2: 7897: - Nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagéo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo — Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV —SFH Com utiliza¢do do FGTS
dos devedores, N° 8.4444.1398394-4, na forma do§ 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, e na
forma da Lei n® 11.977/09, a firma proprietaria acima descrita, neste ato representada por
Janayna Fernandes Meireles Avila, inscrita no CPF/MF sob o n° 027.576.957-70, conforme
procuragéo lavrada no Cartério Teixeira do 3° Oficio de Notas de Vila Velha — ES, as Fls.
082/084 do livro 352, datada de 23.09.2016, vendeu o imével da presente matricula para
JACKSON FERNANDES PEREIRA, brasileiro, mecénico, portador da CNH n°
06320291966 DETRAN/ES, inscrito no CPF/MF sob o n°® 129.577.787-85, casado no regime
de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge MARLI MARTINS
DE SOUZA FERNANDES, brasileira, agente administrativo, portadora da Carteira de
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Identidade n° 4.306.708 SSP/MGQ, inscrita no CPEF/MF sob o n° 632.451.836-15, residentes ¢
domiciliados em Av. Guarapari, 14, Areinha, Viana/ES. O valor de compra e venda do imével é
R$ 145.000,00 (Cento e quarenta e cinco mil reais), nas seguintes condig¢des: Financiamento
concedido pela Credora Fiduciaria Caixa Econdmica Federal, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagiio com sede no Setor Bancério
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, representada neste
ato por Maruza de Jesus Silva, inscrita no CPF/MF sob n°® 074.637.117-90, conforme poderes
contidos na procuragfio lavrada as folhas 175/176 do livro 2878, em 02.06.2011 no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto Oficio de Notas de Brasilia/DF e Substabelecimento lavrado as
folhas 090/106, do Livro 184, em 07/05/2014 no Cartério do 2° Oficio de Notas de Vila Velha-
ES, Agéncia responsavel pelo contrato: 590, Cariacica-ES, doravante denominada CAIXA: R$
116.000,00 (Cento e dezesseis mil reais). Desconto concedido pelo FGTS/Unio
(Complemento): R$ 2.170,00 (Dois mil cento e setenta reais). Recursos Préprios: R$ 15.252,66
(Quinze mil duzentos e cinquenta ¢ dois reais e sessenta e seis centavos). Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 11.577,34 (Onze mil quinhentos e setenta e sete reais e trinta e quatro
centavos), que serfio pagos da seguinte forma: Sistema de amortizacio: Tabela Price, 360
parcelas mensais, no valor inicial de R$ 733,19 + RS 44,79 (Prestagdo+ Seguros) = R$ 777,98
(Setecentos e setenta e sete reais e noventa ¢ oito centavos), com Taxa Anual de Juros (%)
Nominal: 6,5000%; Efetiva 6,6971%, vencendo-se a primeira em 06.01.2017. Em garantia do
financiamento ora concedido, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagtes
contratuais e legais, os Compradores/ Devedores Fiduciantes alienam a Caixa Econdmica
Federal, em carater fiduciario, o imoével da presente matricula, conforme a Lei 9514/97,
concordam as partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente para fins do disposto
no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97 é de R$ 146.000,00 (Cento e quarenta e seis mil
reais), sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagfio do saldo
devedor. Imposto de Transmissfio “inter vivos” pago conforme guia, processo n® 19405/2016,
no valor de R$ 2.920,00 (Dois mil novecentos e vinte reais), em 02.01.2017. Inscrigdo
Municipal n° 01.04.245.0030.003. Foram apresentadas as certiddes necessérias a lavratura do

ato, as quais foram ’devidamente transcritas no mencionado Confrate.< ERIDO E
VERDADE E DOU FE. Viana-ES, 11 de janeiro de 2017. O OFICIAL: | kb
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

AV.004 — 7.897 — Em 15/10/2025. EX-OFFICIO - RETIFICACAO. (artigo 213, I, “a”, da Lei
n.° 6.015/73). Procede-se a esta averbagio de retificagio ex-officio para constar a sequéncia
correta dos atos, qual seja: onde se 1& Averbacdo Ex-Officio, Leia-se AV.001 - 7.897; onde
se 1& AV.001 - 7.897, Leia-se AV.002 - 7.897, onde se |&é R.002 - 7.897, Leia-se R.003 -
7.897, e nao(como_gopfstou grafado anteriormente. Ato isento de emolumentos. DOU FE.
ESCREVENT! Eliane Jardim Ferreira Rangel. Titulo Prenotado sob o
n.°23.918, em 30 setembro de 2025. Através da Intimagao: INO1360528C.MINS.
Selo: 023101.CXF2501.06364, Emolumentos: R$ 0,00, Funepj: R$ 0,00, Fadespes: R$ 0,00,
ISS: R$ 0,00, Funemp: R$ 0,00, Funcad: R$ 0,00.

AV.005 — 7.897 — Em 15/10/2025. RETIFICAGAO: (Artige 176, Il, 3, “b”, da Lei n.° 6.015/73).
Procede-se a esta averbacgéo de retificagdo com base no Boletim de Cadastro Imobiliario -
BCI - Exercicio de 2025, emitido pela Prefeitura Municipal de Viana/ES, para constar que o
imovel objeto da presente matricula confronta-se pela FRENTE COM A AVENIDA
CENTRAL e esta localizado no BAIRRO CAMPO VERDE. Imével cadastrado na
municipalidade sob a INSCRIGCAO IMOBI RIA N.° 01.04.245.0030.003, sob o CEP:
29.138-478. DOU FE. ESCREVENTE{\ Eliane Jardim Ferreira Rangel.
Titulo Prenotado sob o n.° 23.918, 30 de setembro de 2025. Através da Intimacao:
IN01360528C.MINS.
Selo: 023101.CXF2501.06364, Emolumentos: R$ 73,79, Funepj: R$ 7,38, Fadespes: R$
3,68, ISS: R$ 1,47, Funemp: R$ 3,68, Funcad: R$ 3,68.

AV.006 - 7.897 — Em 15/10/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE IMOVEL. (Artigo
26, § 7°, da Lei n.” 9.514/1997): Procede-se a esta averbagiao com base no requerimento de
Consolidagdo e Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario em favor do credor fiduciario,
datado de 11 de setembro de 2025, para constar que em virtude do financiamento com
alienagéo fiduciaria, devidamente registrada no R.003 - 7.897, houve o decurso do prazo
sem a purgacdo da mora por parte dos devedores/fiduciantes JACKSON FERNANDES
PEREIRA e MARLI MARTINS DE SOUZA FERNANDES, antes qualificados, conforme
procedimento de Intimagdo do Devedor registrado nesta Serventia, no Livro de Registro
Auxiliar n.° 03, sob o n.° 1.075, motivo pelo qual o imével objeto da presente matricula
encontra-se consolidado, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antes qualificada, representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, portador
da ldentidade n.° 1.616.101-7-SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob o n.° 575.672.049-91, com
enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n.° 111 - 4° andar, Agronémica,
Florianopolis/SC, conforme Procuragao lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos
de Brasilia, no livro n.° 3621-P, as fls. 100/101, protocolo 462390, datado em 27/03/2025, e
Substabelecimente de Procuragéo lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de
Brasilia, no livro n.° 3623-P, & fl. 200, protocolo 062566, datado em 17/04/2025, no valor de
R$ 1565.421,26 (cento e cinquenta e cinco mil e quatrocentos e vinte e um reais e vinte e seis
centavos). Foi apresentado: a) Certiddo de Quitagdo do Imposto de Transmissdao de Bens
Iméveis - ITBI, conforme Guia de Transmisséao protocolada sob o n.° 201/2025, Processo n.°
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16073/2025, onde consta que o imével objeto da presente matrlc I avaliado para fins
fiscais no valor de R$ 155.132,12. DOU FE. ESCREVENTE% Eliane
Jardim Ferreira Rangel. Titulo Prenotado sob o n.° 23.918 de setembro de 2025.

Através da Intimagédo: INO1360528C.MNS.
Selo: 023101.CXF2501.06364, Emolumentos: R$ 1.624,57, Funepj: R$ 162,46, Fadespes:
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CERTIDAO

(inteiro de teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certidao &
reprodugao auténtica da Matricula n°® 7897 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certiddo foi emitida sob o protocolo de n° 10.380, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cdédigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Viana/ES, 15 de outubro de 2025.

Maiara Nunes Sartorio
Escrevente

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

023101.CXF2501.06420
Emolumentos: R$ 70,59 | Encargos: R$ 19,03 | Total: R$ 89,62
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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