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Casa 4 do Bloco 6 do prédio em construcic situade na Estrada
Cabugu de Baixo n® 900, na fregquesia de Guaratiba, com
direito a 1 wvaga de garagem situada no pavimente térrec
localizada na frente da casa e correspondente fragé&o ideal
de ©,001948 para casa e de 0,000114 para a wvaga do
respectivo terrenc, due mede em sua totalidade 120,00m de
largura, 360, 00m de um lado e 350,00m pelo outro,
confrontando de um Jade com terreno, de Flavio dos Santos e
nos fundos com propriedade de Montenegro. INSCRIGAO FISCAL;
0817168-8 (MP) CL 01521-4. PROPRIETARIO: SPE ESTRADA CABUCU
DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPEJ
09.476.626/0001—-43, que adguiriu através de permuta
celebrada com Antonio Fernandes Henriques e sua mulher, pela
escritura de 13/01/09 do 4° Oficio de Niterdi-RJ, livro 959,
£1. 191, rocgistrada em 08/10/09 com ¢ n° 10 na matricula
38121. INDICADOR REAL: N° 319430 & fl. 74 do livro 4-FE. Rio
de Janeiro, 14 de setembro de 2010. ———mr——————————eoe

O oficial 7@_@//1.4_7 :

Av - 1

Uso: Consfa registrado em 0B/10/09 com o n°® 12 na matricula
38121, o© USC de &area distando 154,63m pelo lado direito a
partir do rmuro frontal do imévei n® 222, da Estrada Caﬁugu,
(lote 2 do PAL 14012), medindo: 38,86m de lado, paralelc ao
alinhamento da entrada, por 35, 78m de profundidade,
instituida por SPE ESTRADA CABUGU DE BAIXO INCORPORACOES
LTDA, em favor do imével situado na Estrada Cabugu de Baixo

lote 1 do PAL 14012, objeto da matricula 171698, constltuid;

através da escritura de 16/0%/09, do 15° oficio, livro 2256
£fl. 54. Rio de Janeiro, 14 de setembro de 2010. —~———-——*——:

O Cficial _@
( /

Av - 2

- US0: Consfa registrade em 08/10/09 com o n®

14 na matricula
171698, o U®O, constituidoe atravées de escritura de 16/08%/09,

do 15° Oficie, livro 2256 i
» fl1. 54. Rio de }
setembro de 2010G. e
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AV

-3 MIE:MORIA_IééE INCORPORACAOG: Consta registrado em 19/11/09 com

© n® 15 na matricula 3B121 o MEMORIAL DE INCORPORAGAC
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11977 de 07/07/09, pelo reguerimento de 10/08/09,
dele constande que o prazo de caréncia €& de 180 dias
?ontados da data do argquivamente do Memorial, podende a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdoc caso nao
comercialize 60% das unidades e que o empreendlmento ters
482 wvagas de garagem situadas no pavimento térrec. Rioc de
Janeiro, 14 de setembro de 2010. —~———m—e o

0 Oficial é %Um .

4 HIPOTECHA: Felo instrumento particular de 30/12/09, prenotado
em 09/04/10 com o n® 1290210 3 fl1. 24v do livro 1-GU, fica
registrada & HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAGOES LTDA em favor da CATIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede e
Brasilia-DF, pelo wvalor de R$20.642.%245,00 (neste valorjj
incluido outros imdveis) a ser paga em 24 meses a contar do
1° més subseguente ao término da cbra definide no Cronograma
Fisico-Financeiro e. de Desembolsc do empreendimento,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes|:
constantes do titulo. Rieo de Janeiro, 14 de setembre de

2010. ———me e e e eSS T
0 oficial s (A
' L

{

- 5 BRIGAQGE%- Pelo regquerimento de

04/04/11, prenotado em

08/04/11 com o n® 1356636 4 fl. 14 do livro 1-HE, instruido

e 083612 de 31/03/11 da Secretaria Municipal

pela cgrtidac n
assumidas por

de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGCOES
apE ESTRADA CABUCU DE BAIXO ITNCORPORAGOES LTDA perante ©
MunwIcipIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do

Segue na ficha 2
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coentinuagdo da ficha

Cabucu de Baixo, em +toda a sua largura, na extensio de
290,00m, correspondente & dimens3oco da testada do terrenoc
até a Rua Sebastido José de Oliveira (Entomologiéta),
conforme PAA 11.884, de acordo com o despachc de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, a f1L. 63. BAs obras de urbanizacio deveraoc
atender ac que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, que aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos
orgdos responsavels a sua aprovagdo, no &ambito de suas
competé&ncias. A inadimpléncia da obrigagdo assumida,
impertard na ndo concessd3c de “habite-se” para gualguer
edificagdo que +wenha a ser construida ne local, até a
conclusao das ocbras de urbanizacgdo e aceitagio dos
logradou&os em questdo. Rio de Janeiro, 02 de maio de 2011.

o Oficiafl P | f/])

—

Y — 6 AFETACAO: Foi hoje averbada, com o n® 17 na matricula
38121, =a constituicdo do patriménic de AFETAGAO, para o
empreendimento. Rio de Janeire, 01 de junho de 2011. —————— _

] o Oficial A Y(AAL—2 <
S JTIE e -
ik

P
Fal

pv — 7 RETIFICACAD: Pelo reguerimento de 08/04/10, prenotado em
17/03/11 -com o n® 1352022 & fi. 148 do liwvro 1-HD, e de
acorde com Memorial Descritivo de 17/05/10 assinado pelo
arguiteto CARLOS GARCIA DA FONSECA, CREA/RJ 1998102861 e
planta, fica averbada a RETIFICAGAO caracteristicos e
confrontagdes do imdvel, que passam a ser 05 seguintes: e}
terrente mede 119,57m de frente, 117,15m de fundos; a
esquerda 357,06m em 3 segmentos de 313,Z27m mais 36,65m mais
7,14m e a direita 367,00m em 5 segmentos de 9,10m mals
105,87m mais B82,67m mais 126,36m mais 43, 00m, confrontando
a esquerda com o lote 1 do PAL 14012 da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade da SPE Estrada Cabugu de Baixo

Segue no vVerso
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Incorpora¢des Ltda e com o n® 222 da Estrada Cabugu de
Baixo de propriedade de Antonio José de Lima, a direita com
o n° 338 Sitio Trés Irmdos da Estrada Cabugu de Baixo de
propriedade de Orlando Mendes Ricci e nos fundos com o n®°
1435 da Estrada do Magarca (Condominio Residencial Colinas
da Magarga). Rio de Janeiro, 1B de agoste de 2011, ——————-

C Oficial ’f.,.?

RoR447T2 HAN ¢

1-HE, fica ¢ 7 NTO do
HIPOTECA EM virtude
pela credora C A ORH RAL. Rioy

setembro de M ——— A~ ————— .
¢ Oficial

E
e

SR, ato

2}
1
(]

COMPRA# VENQ}(: Pelo instrumento particular/que s/erviu para
a averbacgdo 8, fica registrada a COMPRA VENDA do imével
feita por SPE ESTRADA CABUGU DE BAIXO INC RPORACOES LTDA em
favor de WELLINGTON PEREIRA AMARAIL, motorista, identidade
SSF/RJ 102683604, CFF 042.645,397-22, e sua mulher
ATLESSANDRA DO AMARATL XAVIER, do lar, identidade SSE/RJ
130484728, CPF 103.227.227-99; brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens na vigénecia da Lel
6.515/77, residentes nesta cidade, pele valor de
R$2.264,63;, equivalendo a aguisicéc da unidade ¢ wvalor de

R$88.000,00 a ser integralizade com recursos préprics no

valor de R$2.674,00, sendo R$56.168,00 na forma de desconto

concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servige & com

financiamento ‘ho +valor de R$79.158,00. O pagamento do

imposto de transmissdo fol isento conforme certificadeo

declaratdério de isengao constante das guias n®°s 15790537 e
Segue na ficha 3
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ALIENAZAO ﬁDUCIAI(ﬁ.. Felo instrahento particular gque
seryi para a averbagdo 8, fica® registrada a ALIENAQED
FIDUCIARIA do iméwvel feita por WELLINGTON PEREIRA AMARAL e
sua mulher ALESSANDRA DO AMARAL XAVIER em faveor da CAIXA

R$79.158,00,
condigdes

cP

R - 11 / PENEORA: Pela certid&ioc de 19/07/2022624 52 vara Civel de
Caipé GFandé/RJ, pPEénsdEsdd ém 26/07/ &ém & n? 2066932 a
£f1.75 do liwvwro 1-LV, fica registrada a PENHORA EM 1° GRAU
do imével, para garantia da divida no valor de
RS531.006,46, decidida nos autos da agdo movida por VIDA
BOA CONDOMINIO CLUBE I em face de WELLINGTON PEREIRA
DAMARAT, e ALESSANDRA DO AMARAL : (Processo n°
0001064-80.2018.8.19.0205}. dp para base de
calculo dos emolumentos: Z Janeiro, 03
de agosto de 2022. ot ol e ot e e et e
QO Oficial EEFK5208B3 CFJ

“ Eliset da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-Ry
AV - 12 REMANESCENTE: Em virtude do registro 20 de doagdo de &rea

na matricula n® 38121, fica averbadoc ¢ REMANESCENTE do

imdvel, que passou a ser o seguinte: 119,53m de frente

em dois segmentas de 31,74m, mais 87,79m: 117,15m de
Segue no verso
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fundo; 357,90m a direita em 4 segmentos de: 43,00m, mais
126,36m, mais 82,67m, mais 105,87m; 349,92m A esquerda em

2 segmentos de: 282,6%m, mais 30,58m, mais 36,65m. Rio de
Janeiro, 10 de julho de 2024 . - —— s e

CNM:089425.2.0351266-93

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13 DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o© n° 22 na
matricula 38121, através requerimento de 24/03/24,
prenotado .em 24/05/24 com o n® 2194775 a4 fl1.172v do livro
1-MN, instruido pela certidio n® 75/0020/2024 de 25/01/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econfmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 04/09/14 e revalidado em 26/12/23, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 48507 medindo em
sua totalidade - 87,79m de frente; 117,15m de fundo;
357,90m & direita em guatro segmentos de: 105,87m, mais
82,67m, mais 126,36m, mais 43,00m; 380,97m &2 esquerda em
trés segmentos de: 66,53m, mais 31,75m, mais 282,65m;
confrontando & direita com propriedade de Benedito
Barbosa ou sucessores, a esquerda parte com drea
destinada a Escola do PAL 48507 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte com propriedade de
Flavio dos Santas ou sucessores e nos fundos com

propriedade de Montenegro ou sucessores. Rio de Janeiro,
10 de julho de 2024.-————=——————— - ——— .

1= Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AY — 14 CONSTRUGCAD: Foi hoje averbado com ¢ n® 23 na matricula
38121, instruida pela certidéo n® 25/0374/2024 de
22/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvi‘mento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo
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sido © "habite-se" concedido em 22/07/24. Rio de Janeiro,
07 de agosto de 2024, —————— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV - 15 CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 26/07/24, prenctado em

26/07/24 com o n® 2206855 & £f1. 7, - do 1livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 35 de OBRIGACOES, em
virtude da concessd3o do "habite-se". Ric de Janeiro, 07 |
de agosto de 2024 .-=~—=c-er—————m

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR37813 ILY

AV

- 16 INTIMAGAD: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n” 89/2019) datado de 17/07/25, prenotado
em 18/07/25 com o n® 2275750 & f1.84 de 1livre 1-MZ,
instruido por Certiddo Positiva deo 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO dos
fiduciantes WELLINGTON PEREIRA AMARAL e sua mulhexr
ALESSANDRA DO AMARAL XAVIER, anteriormente qualificados,
realizada em 2%/07/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazc de 15 (guinze) dias
contadeos da data da intimacdeo, dos encargos vencidos e
nado pagos referente ao contratc de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciidria, registrado com ¢ n® 10.
Valor atribuido para base de cdlculc dos emolumentos:
R584.88¢6,42, Rio de Janeiro, 25 de agosto de 2025,--———suww—w

8 L mane e e

AN

=17 INSULIDACED DE - FROPRIEDADE 2 FEqUS 1N a—
{Provimente CNJ n® 8%2/2018%) de 30/10/25, prenotado em
3./10/25 com o B°® 229828% a fl. 284v do- livre 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDAGCACO DE PROPRIEDADE do imbével em favor
da fiduciaria CAIXA EcCONOMICA FEDERAL, anteriormente

Segue no verso
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qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgédo, tendo em vwvista gque os
fiduciantes WELLINGTON PERETRA AMARAL e sua mulher
ALESSANDRA DO AMARAL XAVIER, anteriormente gualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (Quinze) dias, contados da data da ‘intimagéo averbada
com o n® 16, bem coms das despesas. decorrentes, nio
cumpriu o contrato. CONDICAQ: A adgquirente tem ciéncia da
Penhora averbada com ¢ n® 11. O impostoe de transmissdo
foi isento de acordo com Base Legal: Lei n® 2.,277/94,
art. 8, par. Unico, I (com redacdioc dada pela Lei n°
3.335/2001) pela guia n°® 2865541 em 04/05/25. Valer
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

‘R$99.714,57. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2025.——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Miat. D8/0087 EFATI95333 XRE

aAv

CANCETLAMENTO: Em virtude da averbacio 17 de CONSOLIDACAO -
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIERAQAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$79.158,00. Ric de Janeiro,
13 de novembro de 2025.-———~———ea F—————f ——————————————————

Oficlal; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D8/0087 EFATS5336 EKUQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2298283 em
31/10/2025, no 1livro 1-NB, folha 294v, foi registrado/averbado em
13/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor
x¥x¥*x* B M QL UMENT QO § **xx*xx*

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACEO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 27,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAOQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

***x A CRESCIMOS L EGATIS ***
LEI 3217/99 270,61
LEI 4664/05 67,65
LEI 111/06 67,65
LEI 6281/12 81,18
LEI 691/84 - I3S 72,83

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3.tjr jus.br/sitepublico

EFAI95333 XRE - EFAI95336 KUQ
E fv 'l!:;t'—h E

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de Onus reais ou gravames é feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 53783/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$1.951,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/11/2025, acima discriminados.

é‘;?//f-— _

8 Oficial Substitute. ELISEYU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




