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Apartamento 205 do Bloce 4 do Prédio em construgdo

IMVEL

situado na Estrada Cabugu de Baixo n° 490, na Frequesia
de Guaratiba, e correépondente fragdoc i1deal de 0,00384¢
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 48315,
gue mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esguerda em 7
seqmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,1l0m, mais
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m,
confrontando a direita com ¢ leote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdveis Planejamento e Construgio Ltda, confrontando a
esquerda com © lote destinade a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilidrios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521~4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&¢ Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdo por compra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Construygeé Ltda, atraves da
escritura de 18/06/19 do 12° QFicio jofy 3506, f1.181,
registrado em 02/08/19 com.g atricula 101187.

0 Oficial

8° Oficiat Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o© n® 3 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certiddo n° 085556 de oB/08/1% da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certiddo n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietéaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS §/A, assumiu OBRIGAGOES
perante o MUNIC{PIC DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensio de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensi3o da testada do terreno até o-
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto Dbasico de Urbanizagéo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 18. As obras de
urbanizagdc deverfio atender ao gue determina o RET
{Regulamentc de Parcelamento da Terra, apreovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos O6rgdos responsaveis & sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importara na ndoQ
concessdo de ‘habite-se' para qualgquer edificagdo que
venha a ser construida no local, conclusao das
obras de wurbanizagdo e fogradouros em
questdo. Além das penalidades i dm Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosic et e e e e
O Oficial T

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS3; 54596/0056-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 26/05/20
com © n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORAGAQ
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinade digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que o prazo de caréncia &€ de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendoc a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
n3c comercialize, neo minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nadc consiga, por qualquer motivo,
financiamento destinade & construcgido do empreendimente, e
que o empreendimento terada 35 vagas de garagem descobertas
situadas neo pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, gque ndo se vinculam a gqualguer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominic, ficande ressalvado
que ae trata de obra projetada e rendante de
regularizagio registral, no gque tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certiddoc de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoeria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situacio prevista no art. 1°, II da Resclugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e 09° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, =segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do fTrabalho -~ TRT 1® Regido, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3do Paulo, Justica Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regiao, constam distribuic¢des
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que nd3o se referem ao imdvel objeto
da incorporag3c nem sfo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo.
CON'DIC.T\O: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUfDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERJIOS EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO pPM™ VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAQ FODERA EXCED DE R$200.000,00.
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O Oficial
Etiseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPB: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 26/05/20, com o n® 2, na

matricula 451995, conforme regquerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, validado

atraveés do portal https://assinador.
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registrodeimbveis.org.br/validat: a constituigdo do
patrimdénioc de AFETAGAO, para o empperdimento, nos termos
do disposto no artigo 31-B.(G 1 91/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 17 _de agogeo &c 2020, ——————————====—-—==———
0 Oficial e
Elifeu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPY: 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICACAO a0  MEMORIAL DE
INCORPORACAQO em sua alinea 'j° 32 da Lei 4591/64,
face a substituigdo da minut em virtude de
modificagdo das c¢ldusulag 4 requerimento de
28/05/2020. Rio de _Janei¥tg le~dgoste de 2020, ————wm—==
O Oficial '
- oz
~“Eliseu da Silva
8° Oficial Substitzto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V}): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 4519985, a HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdvel dada
por TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor
de R$25.065.568,40, (neste . incluindo outros
iméveis), regendo-se o contrafkd 32 gmais clausulas e
condigdes constantes do ti 7. Janeiro, 17 de
agosto de 2020, ———— om0t et e
C Oficial 7 —
B?Jcl)igeu da Silva
e s
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelv instrumentoc particolar de 30706721,
prenctado em 13/08/21 com © n® 1997748 & £1.288 do livre
1-1M, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacioc 5 de
BHIPOTECA EM 1° Gnig{do imével, em virtude de quitacio
' TSeglle na ficha 3
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dada pela GNOMFCA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 26 de agestgfe 207) /" =l . ________.______

O Oficial EDWY48524 RYJ

Eliseu da Silva
B° Cficial Substitute
CTPS 5459¢ f0058&-RJ

COMPRA. E VENDA.: {P.C.V.A.}) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagfio 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/RA, anteriormente gqualificada, em faver de FERNANDO
TOMAZ, supervisor, identidade DETRAN/RJ 215632613, CPF
128.734.107-10 e seu cOnjuge DANIFLLE JERONYMO DCGS SANTOS
TOMAZ, do lar, identidade DETRAN/RJ 223985995, CPF
122.680.847-60, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes em Itaguai-RJ, pelo prego de R$147,0300, 00,
sendo R$8.484,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo. © imposto de _tramsmissdo foi isento
pela guia n® 2411531 com basg a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para 2 Yo dos emolumentos:
R$147.006,00. Rio de 3 ; e agosto de 2021.-——~——-

O Oficial . EDWY48525 vQC

Eliseu da Sllva
8° Cficial Subatitute
CTPS- 54596 INA55. 87

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinader-web.onr.org.br/docs/9UQE2-JGSFZ-L7T2S-BUCSS

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FERNANDO TOMAZ
e seu cdnjuge DANIELLE JERONYMO DOS SANTOS TOMAZ em favor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de
R$115.200,00, regendo-se o contrate peias demais
clausulas e condig¢des constantes do titulo. Incorrende o
devedor em mora apéds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidandoe a propriedade em favor da
credora, & atribuido o valor de R$144.000,00 para o
Segue no verso
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leildo publico. Valor atribul

emolumentos: R$115.200,00 ro, 26 de agosto
de 2021.-—mcommme ol e e~ '

O Oficial EDWY48529 TIB

CNM-089425.2.0457341-28

asé de calculo dos

Eliseu da Siluag
8° Oficial Subatitute
CTP8:54596/0055-RJ

AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi heje averbado com ¢ n® 13 na
matricula 451995, instruido pela certidio n® 25/0390/2021
de 15/08/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdoco e Simplificagio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbarlistico, a CONSTRUGAC do
imével, tendo sido o 'habi edide em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 A e

0O Oficial

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n® 2011442 a f1.

livre 1-LO, fica

averbado o CANCELAMENTO da avepXacio OBRIGAGOES, em

virtude da concessaoc do de Janeiro, 23

de novembro de 2021 - put T T
1 C Oficial ]

EDYP60464 XZC

Eliseu da Silve

8°* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento gue
averbacgdo 10, fica averbado o &#
de AFETACAC, em virtude da
de Janeiro, 23 de

O Oficial

serviu para a
O da averbacido 3
© 'habite-se'. Rio

EDYP60483 ZXR

Euseu da Siive
8" Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 12 INTIMAGAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 14/12/23, prenotado
em 19/12/23 com o n® 2167567 & £1.93v do livro 1-MJ,
atualizado pelo requerimento datado de 28/12/23, e de
acordo com os requerimentes de renovagidoc de diligéncia
datados de 06/03/24 e 23/07/24, instruido por Certidao
Negativa do 4° 0Oficio de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 02/08/24, fica averbado com base
no art. 12 e 14 de Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO
dos fiduciantes FERNANDO TCMAZ e sua mulher DANIELLE
JERONY¥MO -DOS SANTOS TOMAZ, anteriormente gqualificados,
realizada através de Edital de Intimacgdc, publicado por
meio eletrdnico em 14, 15 e 16/10/24, através da Central
de Servigos Eletrfnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 5§/2018, feita
por solicitacso do fiduciario realizada em 19/09/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Axrt. 26 da Lei 9514/97,
tendo side o e-mail enviadeo na forma do $§4°-B do artigo

. antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contades da data da terceira e #ltima publicagdc do

Edital, dos encargos vencidos e nao pages referente ao

contratoa de financiamento com garantia de alienagé%
fiduciaria, registrado com o n® 08. Valor atribuidcoc para
base de calculo dos emolumentos: RS$S36.000,06. Rioc de
Janeire, 11 de novembro de 2024.--——-—-——===--————=ro——m——

"1~ Oficlal Sub,: GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVHB88630 PWR

AV - 13  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 27/12/2024, prenotado em
30/12/2024 com © n°2239119 a £1.266v do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROFPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com'a obrigagdc de promover
© leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
Segue  no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9UQE2-JG5FZ-L7T2S-BUCSS




Valide agui
aste documento

Poder Judiciario - TJERJ REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

doria Geral da Justiga 6 ANDAR.
o e oan Eletionics AV, NILO PECANHA, 12-6°A
EEWC41295 XUV
Consulie a validade do selo em: 2239119/0068

REGISTRO GERAL CNM:089425.2.0457341-28

MATRICULA — FICHA
457341 | 4 &
M| VERSO

coﬁtados da data da averbagio, tendo em vista gue os
fiduciantes FERNANDO TOMAZ e Sua mulher DANIELLE JERONYMO
DOS SANTOS TOMAZ, anteriormente qualificades, mesmo
depcis de intimados para pagar a divida neo prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada
© n°l2, bem como das despesas decorrentes, nio
conttrato. O imposto de transmissdo foi

n®2775571 em 23/12/2024. Valor atribuido
cdlesulo dos emolumentos: R5150.040, 96.
de janeiro de 2025.

com
cumpriu o
Pagc pela guia

para base de
Rio de Janeiro, 13

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 / EEWC40127 UWF

AV

- 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDAGAO
‘DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXaA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de |
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, Valor atribuido para
de c&lculc dos emolumerntos: R$115.200,00.
Janeire, 13 de janeiro de 2025 -

base
Rio de

T e e e ——

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. G5743 ] EEWC40134 GQY
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CERTIDAO ~ Certifico e dou f& que a presente’cépia é reproducig
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 13 de janeiro de 2025.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTIC.O que o presente titulo prenotado sob o n® 2239119 em
30/12/2024, no 1livro 1-Ms, folha 266v, foi registrado/averbado em
13/01/2025 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

*kkk* E M O LUMENT O § **%%*

CONSOQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,086
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAQ {Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 3q, 47
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 98,00
** A CRESCIMOGS LEGATIS *x*x
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LET 691/84 - ISS 81,80

MATRECULA(S) - ATOS PRATICADOS

457341 - AV.13, AV.14
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/Awww3 tirj jus.brisitepublico
EEWC40127 UWF - EEWC40134 GQY

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 2148/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2,194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/01/2025, acima discriminados.

e

§7 o oficial Substituto: ELISEV DA SILVA - CTPS 54586/056-R.J

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




