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Apartamento 109 do Bloco 2 do¢ prédio em coanstrugdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fracgcio ideal de
0,003484 do respectivo terreno designade por lote 1 do
PAL 49546, medindo 172, 63m de frente em gquatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,3%m, mais 28, 30m mais 64,50m; 783,50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
ceonfrontando com o terrenco do Banco de Crédito Movel:
898, 88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais.
49,48m, mais 127,44m, mais 60Q,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para
uso publico do PAL 48546, com o terrenc de Roberto
Carnavadld ou sucesseres £ Lerrenao de Crédite Movel e
97,87m a esquerda, confrontando. com o caminho da Boa
Vista que faz divisa c¢om Laura dos Santos Rangel.
INSCRICAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOC LTDA, CNPJ
32.030.030/0001-18, ‘com sede em Belo- Horizonte-MG, ‘que
adguiriu em maior porgdo por compra a Jodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, atravég,. da escritura de
19/03/21 do 1° o©Oficio de livro 357N,
£f1.91-F, registrada em 30/04 na matricula
€7803.. Ric de Janeirg,. = : >Ue 2021, --—srmemo———

O Oficial

Eliseu da Silya
8° Dficial Subsriy
CTPS: 54596/0056-R)

AV - 1

MEMORTIAL DE IRCORPORACAD {P.€.V.A¥): Consta registrado em

08/07/21 com o n° 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
ingeorporadora nesse praze desistir da incorporacidc caso
ndo comercialize no minime 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bleco 5, e apt® 101 do Bloco 6 sio adaptados para PHNE,

BSeyed nd VversEd
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© que o empreendimento tera 300 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as

vagas de n®s 14, 15, 49, 5G., 79, .BO, 94, 286 e 287,

destinadas a PRE, todas as vagas do empreendimento ndc se

vinculam a qualquer das unidades sendo de uso do -
condominio. ficando ressalvado que se trata de obra

projetada e pendente de regularizagdc registral, no que

tange & sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certid&o.
do, Tribunal Regional do. Trabalho da. 3® Regiio, constam
distribuigdes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes estas que nao se
referem - aoc imével objeto da incorporacao nem sdo
impeditivas ao Régiatxe de Memorial, conforme declaragag
constante. do. mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE. O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO FROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - FCVA, INSTITUIDO. PELA
LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES

DA VENDA DAS UNIDADES NAO
R$200.000,00. Ric di:fa Fo, bro de 2021,----—-
O Oficial

“Eliseu da Siiva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ N

AV - 2

AFETACAD: CTonsta averbada em 0%/07/21, com o© n°® 4, na
matricula 462314, conforme requerimento de 10/02/21, a
constituicao do patriménio AFETACAO, para - o
empreendimento, nos termos dg Lo no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 18 de outubro de

O Oficial .

_.—-———"-"'7
- Eliseu da Silva
= Oficial Substituto‘
CTPS: 545960056~ L]
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- HIPOTECA {P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 5 na

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada’
Segue na ficha 2
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por  CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO TMOBILIARIO LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da <CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pelo wvalor de R$35.154.000,.00, neste valer incluido
outros imdwveis), regendo=-se dgntrato pelas demais
clédusulas e condigdes titulo,., Rico de
Janeirc, 18 de ou 2082021 o

0 Oficial

LEliseu da Silva
2* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4

RETIFICACAD: Foi hoje averbade com o n°® 6 na matricula
462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, walidade atraves
do portal https://verficador.iti.gov.bxr/verifier-2.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGAO,
para constar que as unidades do empreendimento sdo
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 =a
R$7.000,00 e que o wvalor maxime da comercializagdo das
unidades engquadradas no PCVA exceder o vwvalor
de R$264.000,00. Rio { ; agbsto de 2022.-—-—~-
O Oficial — fapans”

liseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - B

CANCELAMENTO: Pelo instrumentoe particular de 30/05/22,
prenctado em 20/09/22 com o n® 2077200 & £1.169v do 1livio
i-L¥, fica averbado o CANCELAMENTCO da averbagido 3 de
BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, w virtude de gquitacgdo
dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 27 de selemi POL2 = o e —
© Ooficial EEGH61526 QWE
/ o
Eliseu da Silvq
8° Oficial Substiture

TGRS L6 /96555y
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R - & COMPRA_E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento  particular

gque serviu para a averkagio 5, fica registrada a COMPRA B
VENDA do imével . feita por CEREJEIRAS . EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., anteriormente qualificada, em favor de,
IRANILDES DE ‘JESUS, brasiléiro, solteiro, -maior, néo
possui uni&c estivel, autdnomo, identidade =~ DETRAN/RJ
235190352, CPF 929.469.845-91, residente nesta cidade,
pele prego de R$224.000,00. © pagamente do inposts dHe
transmissio foiliéento conforme certificade declaratério
de isencgice constante da guia n°2484456 com base na Lei
5065/200%. Valor atribuide paz pbase de c&lculoc dos
emolumentos: R$224 463,79, i a-Janeiro, 27 de setembro
de 2022 ~—mm—m———— 2 oS S

O Oficial

. Eliseu da Silva
8* Oficial Subatituco . = '
CTPS: 54596/0056-RJ . .

R - 7. ° ALIENACAO  FIDUCIARIA: = (P.C.V.A.) Pelo  instrumento
partiéular_que serviu para a averbacio 5, fica registrada .
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por - IRANILDES ODE .
JESUS, em favor da CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL,  CNPRJ
©0.360,305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$176.000, 00, regendd*se o

- gontrato pelas demais clausulas e condig®es constantes do
titulo. Incorrende o devedor em mora ‘apbs o prazoc de
caréncia de 30 dias para intimagioc e consolidando a
propriadade em favor da credora, & atribuido o waler de
R$220.000,00 para o leildo puabli Jalor atribuidc para
base de _célculo. dos emolumne R$176.000,00. de
Janeiro, 27 de sete

0 Oficial .

Rio

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS8:-54596/0056-RJ

Seque na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FW2JM-H4VBU-D7W9F-48Y6R



Valide aqui
este docurnento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FW2JM-H4VBU-D7WOF-48Y6R

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2304130/0121

REGISTRQO GERAL

9* oFic1o DE RECISTRY B AmGELs3-0°

—— MATRICULA : FICHA ——————
: CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
464493 3 , .
Continuagdo da ficha 2

AV - 8 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada ne Registro
Auxiliar com on® 21320 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.————————-—

i° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 05743 EEPX70996 BRQ

AV = 8§ CONSTRUOGCAD: Fei hoje averbado coma n® 8 na matricula

462314, instruido pela certidio n° 24/0192/2024 - de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Daesenvolvimento
Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento -Urbanistico, a-CONSTRUCGAO -do imdvel, -tendo
sidoe o ‘'habite-se' concedidec em 27/03/24. Rio de

Janeiro, 03 de maio de 2024 .————m e

1% Oficial Sub,.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10

IMACRO: Pelo requerimento . enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 89/2019) datado de 15/07/2025,
prenctado em 16/07/2025 com o n°2275218 & f1.65 do livro
1-MZ%Z, instruido por Certid&o MNegativa do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 07/08/2025,
fica averbado com base no art. 12 do. Provimento CGJ n
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante IRANILDES DE JESUS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por mejioc eletrdnico em 12/09/2025,
15/09/2025 e 16/09/2025, através da- Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imbdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciadrio realizada em 11/02/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/87,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no .prazo de 15 ({quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagdc do
Segue no verso '
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Edital, dos- encargos vencidoszs e nao pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacido

fiduciaria, registrado com o n°07. Valor atribuido para

base de calculo dos emolumentos: R$9.503,71. Rio de

Janeiro, 16 de outubro de 20028 e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAR76211 OPW

AV - 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 27/11/25, prenotado em
28/11/25 com o n® 2304130 a fl. 204 do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o0 leilso publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢d3o, tendo em wvista gque o
fiduciante IRANILDES DE JESUS, anteriormente qualificade,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 (guinze) dias, contados da data da intima¢dc averbada
com o n®* 10, bem como das despesas decorrentes, néio
cumpriu o contrato. O imposte de transmissdc foi pago
pela guia n® 2885095 em 31/10/25. Valor atribuidc para
base de cédlcule dos emolumentos: R5242,420,80. Rio de
Janeiro, 08 de dezembro de 2025 . ==

" Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 i EFAS15766 ESK

AV - 12

CANCELAMENTO; Em virtude da averbacio 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICAE
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registrsc 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base
de cdlculo dos emolumentos: R$176.000,00. Rio de Janeiro,
08 de dezembro de 2025 . m——mmmu oo

Segue na ficha 4
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Corregedoria Geral dadustga  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagio Eletrénico AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR.
EFAS18122 TSG
Consulte a validade do selo em: 2304130/0121
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EFAS15767 THV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida neos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 08 de dezembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Hlton Hlocs Mondls piove

REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2304130 em
28/11/2025, no Tlivro 1-NC, folha 204, foi registrado/averbado em
08/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

¥kkkk EMOLUMENT QO § *xkx*
CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELC DE FISCALIZAGAC 4 11,48
1
1
1
1
I

PRENOTACAO (Tabelaz 20.4-3-*)
LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS **=

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 B4, 43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101,31

LEI 691/8B4 -~ ISS 80, 65

464483 - AV.11, AV.12

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps.//wwwa tjrj,jus. brisitepublico

EFAS15766 ESK - EFAS15767 THV

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 57958/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 08/12/2025, acima discriminados.

,fz&glb~;3

v

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 64786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




